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o .
L edel sespategning
Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.15 - 31.12.15 for 1/S Braadstrup.

Arsrapporten aflagggesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisen billede af interessensskabets aktiver og passiver,
finansielle stilling og resultat. Samtidig er det vor opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende

redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Horsens, den 17/05/2016

Direktion

Michael Brixhuus
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til Interessenternei |I/S Braadstrup
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for 1/S Braadstrup for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015 side 7
- 16, der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for interessentskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
interessentskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om |ledel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede
praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af interessentskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af interessentskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsl oven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vor kon klusion, ger vi opmaerksom pa oplysningerne i note 6, hvor ledelsen
redeger for vaadiansadtel sen af investeringsejendomme og de usikkerheder, der knytter sig hertil. Vi er
enigei denne vurdering samt beskrivelsen af de usikkerheder, veardiansadtelsen er pavirket af.

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Arhus, 17/05/2016

Martin Rasmussen

Statsaut. revisor

Beierholm, Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR: 32895468
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
| nteressentskabets formal er at gje og udleje ejendommen matr. nr. 6 AS, Braadstrup By, Rind, beliggende
Stationspladsen 17, 8740 Braadstrup.

Udvikling i regnskabsar et
| nteressentskabets resultat pa DKK 954.015 er i overensstemmelse med forventningerne.

K apitalindestadende pr. 31.12.2015 udger ialt DKK 3.009.517

Veerdiansattelse af investeringsgendomme
| nteressentskabets i nvesteringsejendom mal es pa bal ancedagen til dagsvaardi ved en kapitalisering af det
fremtidige |gbende driftsafkast.

Kapitaliseringsfaktoren er fastsat i overensstemmel se med investeringsejendommens anvendel se,
udlejningsaftaler og beliggenhed. Der er anvendt en kapitaliseringsfaktor med en rente pa 7,50%.

Der henvisestil note 6 i arsregnskabet for en uddybning af den opgjorte dagsveardi.

Renterisici
| nteressentskabets rentebaarende nettogad d, opgjort som prioritetsgadd og bankgadd fratrukket beholdning af
omsadtelige vaardipapirer og likvide midler, er i arets |gb faldet fra5.752 t.dkk til 5.410 t.dkk.

En stigning pa &t procentpoint i det generelle renteniveau vil medfare en stigning i interessentskabets arlige
renteomkostning fer skat pa ca. 54.t.kr.

Fremtidsudsigter
Det er ledel sens opfattel se, at ejendomsvaardien optaget i regnskabet er et udtryk for markedsniveauet.

Resultatdisponering
Aretsrestultat pd DKK 954.015 foresl&s overfert til naeste &r.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig betydning for bedemmelsen af
arsrapportens oplysninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Generdlt
Arsrapporten er udarbejdet i overnsstemmelse med almindeligt anderkendt regnskabspraksis.

Regnskabet er aflagt efter arsregnskabslovens regler for regnskabsklasse A.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjens, herunder indregnes vaardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder

af skrivninger

0g nedskrivninger.

| balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
interessentskabet, og aktivets vaardi kan males palideligt. Forpligtelser indregnesi blancen, nér det er
sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga interssentskabet, og forpligtelsens veardi kan males
palideligt. Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Valuta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopger else

Nettoomsaer ning
Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnesi resultatopgerelsen i den periode, de vedrerer. Netto omsaetning malestil
dagsvaadi og opgares ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomskostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger der direkte eller indirekte afholdes for at opna arets
nettoomsaetning, herunder | gbende driftsomkostninger pa ejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Heri indregnes omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og tab pa debitorer.

Finansielle poster
Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger. Regulering af gadd til
realkreditinstitutter m.v. til dagsvaadi indregnes | gbende som finansiel indtaggt eller omkostning

Skattemaessige for hold
Det skattemaessige resultat af interessentskabet indgar i indehavernes samlede indkomst- og formueforhold.
Aktuelle og udskudte skatteaktiver og - forpligtelser indregnes derfor ikke i resultatopgerel sen og balancen
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for interssentskabet, da disse skatter pahviler indehaverne personligt.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

| nvesteringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formd at opna afkast af den
investerede kapital i form af |gbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervel sestidspunktet til kostpris med tillaag af omkostninger direkte foranlediget af
anskaffelsen.

Renter og gvrige laneomkostninger i opgerel sesperioden indregnesi kostprisen. Investeringsejendomme
males efterfalgende til dagsvaardien ved at regul ere regnskabsmaessig vaardi ved op- eller nedregulering over
resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaardien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en
kapitalisering af den forventede, fremtidige |gbende driftsafkast af ejendommen. | det omfang, der er
tilgaandelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgér disse som grundlag for
vurderingen af ejendommes dagsvaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til pdlydende vaardi, med fradrag
af nedskrivning til imadegael se af tab.

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Gaddsforpligtelser

Gaddsforpligtelsernetil finansiering af investeringsejendommene males til kostpris pa tidspunktet for
stiftelse af gaddsforholdet. Herefter males disse forpligtelser til dagsveadi. Vaadireguleringen indregnesii
resultatopgerel sen.

Kortfristede geddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gaddens pélydende
vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014

kr. Kr.

N[00 0 015 <1 0 o o SR 1 1.220.060 817.400
EjendomSOmMKOSININGES ......cceiiiieieieriee e 2 -88.681 -65.525
AdministrationsoMKOSININGEr .......ccovieeviee e 3 -73.117 -50.889
Bruttoresultal .......ccoovieiiiireeee e 1.058.262 700.986
Resultat af ordinaar primaer drift ... 1.058.262 700.986
Andrefinansielle indtaegter .........cccccvvveieeve e 4 276 681
@vrige finansielle OMKOSININGE! ......ccevvevieiieieeeeeee e 5 -104.523 -167.391
Ordinaert resultat far skat ......ccoceveeienieieee e, 954.015 534.276
ATBISTESUIAL ..ot 954.015 534.276
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle aktiver i alt

Langfristede aktiver i alt

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Kortfristede aktiver i alt

Aktiver i alt ..o,

Note 2015
kr.
8.700.000

6 8.700.000

8.700.000

7 0
3.000

3.000
267.664
270.664

8.970.664
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2014
kr.
8.200.000

8.200.000

8.200.000

14.459
3.000

17.459
363.768
363.768

8.581.227

CVR-nr. 26593158



Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. ..o
OVErfart reSUIal .......cocceeveeeeciereee s

Langfristedeforpligtelser i alt ...

Gadd til realKreditinSttULter .........cccoovvevenereeeeee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .........ccooveeieeieneneneniens

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKITNG e

Kortfristedeforpligtelser i alt ...

Forpligtelser i alt ....ocoooeeeee e

PasSIVEr T @lt oo

Note

10

2015

Kr.
1.173.6%4
1.834.863

3.008.517

5.214.288
180.474

5.394.762

463.380
27.000

77.005

567.385

5.962.147

8.970.664
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2014

kr.
1.931.598
207.363

2.138.961

5.706.250
179.862

5.886.112

459.904
12.000

84.250

556.154

6.442.266

8.581.227
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Noter

1. Nettoomsagtning

1. Indtaegter ialt

Huslge, erhverv momspligtig
Regulering af investeringsejendom til dagsvaadi
lalt

2. Ejendomsomkostninger

2. Ejendomsomkostninger

Ejendomsskat m.m.
Forsikringer

V edligeholdel se og reparationer
lalt

3. Administrationsomkostninger

3. @vrige kapacitetsomkostninger

Generalforsamling og gvrige meder
Kilometergodtgaerel se

Porto og gebyrer

Ejendomsmagglerhonorar

Honorar administration og regnskabsmaessig assistance
@vrig regnskabsmaessig assistance

Revision

lalt
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31.12.15 31.12.14
kr. kr.
720.060 717.400
500.000 100.000
1.220.060 817.400
31.12.15 31.12.14
kr. kr.
7.819 7.819
9.558 9472
71.304 48.234
88.681 65.525
31.12.15 31.12.14
kr. kr.
6.970 5.370
2.271 2.298
3.624 3.373
5.000 0
27.852 27.648
15.000 0
12.400 12.200
73.117 50.889
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4. Andrefinansielle indtagter

4. Finansielle indtasgter og lignende intaegter

31.12.15 31.12.14
kr. Kr.
Renteindtaggter 276 681
lalt 276 681
5. @vrige finansielle omkostninger
5. Finansielle omkostninger og lignende omkostninger
Renteomkostninger
31.12.15 31.12.14
kr. Kr.
Gadd til reakreditinstitutter 113.105 129.234
L aneomkostninger 0 3.320
Kursregulering -28.582 34837
lalt 104.523 167.391
6. Materielle aktiver i alt
6. Ejendomme
31.12.15 31.12.14
kr. kr.
Anskaffelsessum 1. januar 9.576.194 9.576.194
Aretstilgang 0 0
Anskaffelsessum 31. december 9.576.194 9.576.194
31.12.15 31.12.14
kr. Kr.
Vaadiregulering primo -1.376.194  -1.476.194
Arets vaadiregulering 500.000 100.000
Ve diregulering ultimo -876.194  -1.376.194
31.12.15 3112.14
kr. Kr.
Bogfert veer di 8.700.000 8.200.000

| nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme males pa balancedagen til dagsvaadi beregnet ved en kapitalisering af

det fremtidige, |gbende driftsafkast.
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Ved opgerelsen af de fremtidige, |abende driftsafkast indregneslejei overensstemmel se med
indgdede kontrakter, og der fradrages skennede driftsomkostninger, herunder udgifter til
reparation og vedligeholdelse for at opretholde investeringsejendommen i den nuvaaende
vedligehol del sesstand. De skannede driftsomkostninger er medtaget i henhold til egendommens
budgetter, der hidtil har passet med de aktuelle driftsomkostninger.

Ved opgarelsen af faktor til kapitalisering skennes der et forrentningskrav hos en kaber under
hensyntagen til investeringsejendommens beliggenhed, anvendel se, vedligehol del sesstand,
klausuler om Igjeregulering og opsigelse i indgaede lejekontrakter samt det eksisterende
renteniveau ved regnskabsarets udlgb. Ved vaardiansadtelsen pr. 31.12.15 er anvendt en
kapitaliseringsfaktor beregnet med en forrentning pa 7,5%.

Der medvirker ikke ekstern vurderingsmand ved fastsadtel se af handelsvaardien af
investeringsejendommen.

Udviklingen i eiendommens veadi, arets resultat og egenkapital, i de seneste 3 regnskabsar kan
opgeres saledes:

2015 2014 2013
Rente 7,50% 8,00% 8,00%
T. dkk.

Vazdi af gjendom 8.700 8.200 8.100
Arets resultat 954 2.139 2.114
Egenkapital 3.009 2.139 2.114

Det er ledelsens vurdering, at en forrentningsprocent pa 7,50 er det aktuelle markedsniveau. En
aandring i ledelsen skan over forretningskravet vil pavirke den indregnede vaardi i balancen
sdledes:

Rente
7,00% 7,50% 8,00%

Vaadi af gendom 9.400 8.700 8.200
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7. Andretilgodehavender

7. Tilgodehavende ved investorer

Méellemregning med interessenter 1. januar
Opkreevet a contoindskud

Tidligere ars regulering tilbagef art
Aretsindbetaling

Arets regulering

lalt

Som specificeres saledes:

Regulering 2014
Regulering 2015
lalt

8. Registreret kapital mv.

8. Kapitalkonto

Saldo 1. januar

Udbetaling til investorer
Regulering 2014

Overfert fraoverfart resultat
Udbetalt til investorer
Indskudt af nye investorer
Aretsregulering
Kapitalkonto 31.december
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31.12.15 31.12.14
kr. kr.
14.459 -26.594

0 0

-14.459 26.381

0 213

0 14.459

0 14.459
31.12.15 31.12.14
kr. kr.

0 14.459

0 0

0 14.459
31.12.15 31.12.15
kr. kr.
1.931.598 2.440.758
-70.000 -550.000
-14.459 26.381
-673.485 0
-1.173.654 0
1.173.654 0
0 14.459
1.173.654 1.931.598
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9. Langfristedeforpligtelser i alt
9. Prioritetsgadd
DLR Kredit, opr. 6.613.000

Kursregulering
lalt
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31.12.15 31.12.14
kr. kr.
5.671.413 6.131.317
6.255 34.837
5.677.668 6.166.154

10. Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

10. Skyldig moms

Skyldig moms primo
Udgaende afgift
Indgaende afgift
Afregnet i dret

Saldo pr. 31.12.

11. Oplysning om eventualfor pligtelser

11. Langfristede gaddsfor pligtel ser

Gadd, der forfalder til betaling mere
end 5 &r efter balancetidspunktet

12. Oplysning om pantsatninger og sikker hedsstillelser

31.12.15 31.12.14
kr. kr.
84.250 84.068
180.168 179.520
-30.670 -23.258
-156.743 -156.080
77.005 84.250
31.12.15 31.12.14
kr. kr.
3.318.000 3.796.449

Til sikkerhed for gadd til finansieringsinstitutter pat.dkk. 5.577 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaardi udger t.dkk. 8.700
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