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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni
2023 for 1/S Sundborghus.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 22. november 2023

Daglig ledelse:

Helle Viuff
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til ejerne af I/S Sundborghus

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for 1/S Sundborghus for regnskabsaret 1. juli 2022 -
30. juni 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
virksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af
virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 22. november 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Dan Bagk Malmstrem
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21330
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktivitet bestar i at drive virksomhed med investering og udlejning af fast
ejendom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
interessentskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea,
Andre finansielle omKostNiNger.......c.vvviiiiiiiiiiiiiiniieenannnns

ARETS RESULTAT ....iiiniiiiiiiieeiieeiieeeie et et e eeie e e eeanee

RESULTATFORDELING

Ejendomsselskabet Hellerup ApS......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin,
Ejendomsselskabet Sundborghus, Hellerup ApS..........ccceeuve..

RESULTATFORDELING | ALT....coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennenn,

2022/23
kr.

9.116.112

-446.453

-18.362.033

-9.692.374

265.616
-2.329.957

-11.756.715

-5.878.358
-5.878.357

-11.756.715

2021/22
kr.

9.176.757

-524.224
31.537.195

40.189.728

226.854
-677.480

39.739.102

19.869.551
19.869.551

39.739.102
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

InvesteringsejendommMe  ....ivvviirieiiiieereieerenneerenneeeennees
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c...cceeeee.
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieaaenn
Tilgodehavender........cc.iiiiiiiiiiiiiii e eeaens
Likvide beholdninger..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeee e,

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinin

AKTIVER. ...

PASSIVER

EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiieieeiereree e neeneeneeneenaaneas
Geeld til realkreditinstitutter.....coooeveieiiiiiiiiiiiiiieineenees
Depositum og forudbetalt leje.....cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennnes
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccovviiiiiiiiiiiiin...
Prioritetsgaeld..ccceiiiiiiiiii i e
Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiceeneeaenas
ANden gaeld. oo e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiiiiiinnnn...
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....c.ceiiiiiiiiiiiinieininneeneeneeneeenes

PASSIVER. ..ot

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2023

kr.

304.959.777
2 304.959.777

304.959.777
3.591
15.247.597
129.283
15.380.471
0
15.380.471

320.340.248

223.919.592

83.893.454
5.038.677
3  88.932.131

5.457.000
740.018
1.291.507
7.488.525
96.420.656

320.340.248

2022
kr.

323.321.810
323.321.810

323.321.810
0

11.672.667
111.539
11.784.206
2.624.764
14.408.970

337.730.780

235.676.307

88.934.132
4.885.241
93.819.373

6.579.000

0

1.656.100
8.235.100
102.054.473

337.730.780
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. JUli 2022, .. cciriiiii it et ettt e it eiat e eeiaeeaanaaes
Forslag til resultatdiSponering.....c.c.eieiiiiiiiiiiiiiiiiiiii it it eeieeaaaaes

Egenkapital 30. juni 2023......cciiiiiiitiiiiii e e e aes

2023
kr.
Ejendomsselskabet Hellerup ApS
Egenkapital 1. Juli..eeeieeiiiiiiiiiiiiiii e 117.838.154
Arets resultatandel.........c..eeviieiiiiiiiiieieeeeeee e -5.878.358
Egenkapital 30. juni......ccoieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiirre e 111.959.796
Ejendomsselskabet Sundborghus, Hellerup ApS
Egenkapital 1. JUli..eeeeeirrineiiiiiiiii i iriieineeeineeaenaees 117.838.153
Arets resultatandel...........oeuiiniuiininiiniiiieiieeeee e -5.878.357
Egenkapital 30. juni.......cooiiiiiiiiiiiiiiii e 111.959.796

Samlet egenkapital 30. juni.......ccccevieiiiiiiiiiiiiiiiiirien, 223.919.592

10

Overfort
resultat

.......... 235.676.307

.......... -11.756.715

.......... 223.919.592

2022
kr.

97.968.603
19.869.551
117.838.154

97.968.602
19.869.551
117.838.153

235.676.307
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NOTER

2022/23 2021/22
kr. kr.
Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
BN 08 GO e iiiiiittttteeiiiieeeeeeeenineeeeeeseenneeeeesesnnnsaseeannns 412.975 508.224
Andre omkostninger til social sikring........ccooviiiiiiiiiininnn... 2.272 3.449
Andre personaleomKkostNiNger.....c.cvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiienannenn 31.206 12.551
446.453 524.224

Materielle anlagsaktiver
Investerings-

ejendomme

KOSEPIiS 1. JULi 2022, ceneieitiieiit it ee e e eeeeeeneeeanenneaneaneeneenes 51.974.131
Kostpris 30. juni 2023.......cotiitiiitiiitiartieiteenteateenteaneeaneeeneeanneaneeannenn 51.974.131
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2022.......cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienans 271.347.679
Arets Vaerdir@QULEIINGE . .. ..vu e -18.362.033
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2023..........cccitiiiiiiiiiiiiiiniiennnnns 252.985.646
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023.........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiieieeieeneeaneeas 304.959.777

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveerdi med
folgende belab:

Investerings-
ejendomme
Dagsvaerdi 30. Juni 2023 ... . iineiitiiitietieit et eerteerteenteenteeneeenaeanaeanaeaaaan 304.959.777
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vuuvuvenireinieeinieineieeneenaneen -18.362.033

Dagsvaerdi for boligejendomme
Boligejendommene bestar af en udlejningsejendom i Hellerup.

Boligejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende ar vurderes at udgere 10.369 t.kr., hvilket
bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pa 13.139 t.kr. samt arlige driftsomkostninger inkl.
vedligeholdelse pa 2.770 t.kr.

Ved beregningen er der anvendt et afkastkrav pa 3,4%, som er fastlagt under hensyntagen til
de gxldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv.

11

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

30/6 2023 Afdrag Restgeeld 30/6 2022
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 89.350.454 5.457.000 59.995.000 95.513.132
Depositum og forudbetalt leje.................. 5.038.677 0 5.038.677 4.885.241

94.389.131 5.457.000 65.033.677 100.398.373

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet haefter solidarisk for alt mellemvaerende med Ringkjgbing Landobank A/S med
Ejendomsanpartsselskabet Carolinevej 1 ApS, Ejendomsselskabet Sundborghus Hellerup ApS og
I/S Gothersgade.

Til sikkerhed for geaeld til realkreditinstitutter, 89.350 t.kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2023 udger 304.960 t.kr.

Selskabet har tinglyst ejerpantebreve pa i alt t.kr. 14.234. Ejerpantebrevene er konstateret i
behold.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for 1/S Sundborghus for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til virksomhedens medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende gaeld.

Skat af resultat

Da virksomheden ikke er selvstaendigt skattesubjekt, indgar det skattemaessige resultat af
virksomheden i interessenternes skattepligtige indkomst for regnskabsaret. Arets indkomstskatter
indregnes ikke i resultatopgerelsen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forretningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



