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NORGAARD JENSEN EJENDOMME I/S
arsrapport 2009

STAMOPLYSNINGER

Interessentskabet

Ejerforhold

Direktion

Bankforbindelse
Advokat

Revisor

NGORGAARD JENSEN EJENDOMME /S
Norholmsvej 141
9600 Aalborg

CVR-nr.: 32073336

Stiftet: 1. april 2009

Regnskabsdr: 1. april - 31. december
1. regnskabsar

Interessentskabskapitalen ejes saledes:
Norgaard Group Ltd. ApS, 50%
JHJ Invest ApS, 50%

Per Norgaard Aviskarl, Aalborg

John Holm Jensen, Aalborg

Nykredit Bank

Advokatfirmaet Hjortlund & Partnere, Nerresundby

Nielsen & Christensen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab, Aars
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NORGAARD JENSEN EJENDOMME I/8
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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsiret 1. april - 31. december 2009 for
NORGAARD JENSEN EJENDOMME I/S,

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vor opfattelse giver rsregnskabet
et retvisende billede af interessentskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Aalborg, den 5. februar 2010

Direktion
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NORGAARD JENSEN EJENDOMME I/S
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Til interessenterne i NORGAARD JENSEN EJENDOMME I/S

Vi har revideret arsregnskabet for NORGAARD JENSEN EJENDOMME I/S for regnskabséret 1.
april - 31. december 2009, omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter samt ledelsesberetningen. Arsregnskabet og ledelsesberetningen
afleegges efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og aflegge et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med érsregnskabsloven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og
opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflzegge et Arsregnskab, der
giver et retvisende billede uden vasentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes
besvigelser eller fejl samt valg og anvendelse af en hensigtsmeessig regnskabspraksis og udevelse af
regnskabsmassige skon, som er rimelige efter omstendighederne. Ledelsen har endvidere ansvaret
for at udarbejde en ledeisesberetning, der indeholder en retvisende redegerelse i overensstemmelse
med arsregnskabsloven,

Revisors ansvar og den udferte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet og Jedelsesberetningen p4 grundlag af
vor revision. Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med danske revisionsstandarder. Disse
standarder kraever, at vi lever op til etiske krav samt planlegger og udforer revisionen med henblik
pa at opnd hej grad af sikkerhed for, at arsregnskabet og ledelsesberetningen ikke indeholder
vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de beleb og oplysninger, der er anfort
i arsregnskabet og ledelsesberetningen. De valgte handlinger afhenger af revisors vurdering,
herunder vurderingen af risikoen for wvasentlig fejlinformation i arsregnskabet  og
ledelsesberetningen, uanset om fejlinformationen  skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for interessentskabets
udarbejdelse og afleggelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede, samt for at udarbejde
en ledelsesberetning, der indeholder en retvisende redegerelse, med henblik pa at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke med det formal at udtrykke
en konklusion om effektiviteten af interessentskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
stillingtagen til, om den regnskabspraksis, der er anvendt af ledelsen, er passende, og om de
regnskabsmaessige skon, der er udovet af ledelsen, er rimelige, samt en vurdering af den samlede
prasentation af arsregnskabet og ledelsesberetningen.”

Det er vor opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS PATEGNING

Konklusion

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af interessentskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2009 i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
samt at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.”

Aars, den 5. februar 2010

NIELSEN

MADS LUNDGAARD CHRISTENSEN

Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter

Interessentskabets aktivitet omfatter keb og efterfolgende drift af udlejningsejendomme. I
interessentskabets forste regnskabsir er opkebt 1 stk udlejningsejendom omfattende §
beboelseslejligheder.

Udviklingen  aktiviteter og skonomiske forhold

Det forste regnskabsér har veret preget af visse engangudgifter til f.eks. ldneomkostninger samt
maling af lejligheder m.v.

Arets resultat anses derfor for mindre tilfredsstiliende, men dog som forventet.
Begivenheder efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling,

Nielsen & Christensen
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven og anerkendt
regnskabspraksis. Arsrapporten er aflagt efter reglerne for klasse B virksomheder med tilvalg af
enkelte regler fra klasse C.

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.
RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszetning
Lejeindtacgter indregnes i de maneder lejebelebene vedrerer.

FinansieHe poster

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter/provision, offentlige tilskud til renterne samt
de foretagne index-reguleringer og kursreguleringer af kreditforeningslanene. Herudover indeholder
poster afholdte lAneomkostninger.

Skat af Arets resultat

Interessentskabet er ikke selvstandigt skattepligtig, men resultat beskattes i ejerseiskaberne. Derfor
er der ikke 1 nervaerende regnskab medtages nogen form for skat,

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Ejendommen optages til kontant anskaffelsessum med tilleg af betalte kebsomkostninger, svarende
tit dagsveerdi. Efterfalgende reguleringer til dagsvardien resultatfores. Der afskrives ikke systematisk
pa ejendommen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til palydende veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéelse af tab.

Geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser  indregnes pd  stiftelsestidspunktet til  kostpris. Efterfolgende maéles
geldsforpligtelser til amortiseret Kostpris, hvilket for kortfristede geldsforpligtelser og variabelt
forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til nominel geld.
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NORGAARD JENSEN EJENDOMME I/S

arsrapport 2009
RESULTATOPGORELSE
1. APRIL - 31. DECEMBER
Note 2009 2007108
Kkr. tkr.
Lejeindtaegter m.v. i 310.466 0
Ejendomsudgifier 2 -43.746 0
Vedligeholdelse og smaanskaffelser 3 -69.181 0
Andre administrative omkostninger -13.507 0
DRIFTSRESULTAT 184.032 0
Finansielle indtaegter 4 1.075 0
Finansielle omkostninger 5 -239.779 0
ARETS RESULTAT -54.672 0
DER FORDELES SALEDES
Norgaard Group Ltd. ApS -27.336 0
JHI Invest ApS -27.336 0
DISPONERET 1 ALT -54.672 0
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NORGAARD JENSEN EJENDOMME I/S

drsrapport 2009
BALANCE 31. DECEMBER 2009
AKTIVER
Note 2609 2008
kr, tkr,
Ejendommen Peder Barkes Gade 44, 9000 Aalborg,
matr. or. 8001, Aalborg Bygrunde 6 6.567.650 0
(Kontantvurdering pr. 1/10-2008 kr. 8.250.000)
ANLAGSAKTIVER ' 6.567.650 ]
Likvide beholdninger 7 30.435
OMSATNINGSAKTIVER 30.435
AKTIVER 6.598.085
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BALANCE 31. DECEMBER 2009
PASSIVER
Note 2009 2608
kr. tkr.
Norgaard Group Ltd. ApS:
Indskud v/opstart 550.000 0
Andel af arets resultat -27.336 0
522.664 0
JHI Invest ApS:
Indskud v/opstart 550.000 0
Andel af arets resultat -27.336 0
522.664 0
INDESTAENDE KAPITAL I ALT 1.045.328 0
Gald til realkreditinstitutter 8 5.225.644 0
Langfristede geeldsforpligtelser 5.225.644 0
Kortfristet del af langfristet geeld 8 142.000 0
Indbetalte huslejedeposita 108.840 0
Forudbetalt husleje 51.216 0
Anden gzld 9 25.057 0
Kortfristede geeldsforpligtelser 327.113 0
GALDSFORPLIGTELSER 5.552.757 0
PASSIVER 6.598.085 0

Eventualforpligtelser mv.
Pantszetninger og sikkerhedsstilielser

10
11
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NOTER
2009 2008
kr. tkr.
I, Leieindizgter m.v.
Indgaet lejeindtaegter 308.520 -
Indgéet, vaskeautomat 1.946 -
310.466 0
2. Ejendomsudgifter
Ejendomsskat 14,222 -
Forsikring 13.182 -
Ejerlauget Molled 1.803 .
Ei 4.272 -
Renovation 10.267 -
43.746 a
3. Vedligeholdelse og smaanskaffelser
Vedligeholdelse:
Maler 38.900 -
A 12.808 -
Smaanskaffelser:
Mentautomat, inkl. installation §.339 -
Koleskab, opvaskemaskine og ovn 7.702 -
Postkasser 1.432 -
69.181 0
4. Finansielle indteegter
Nykredit Bank:
Driftskonto nr. 8117 2096972 1.059 -
Léanesagskonto nr. 8117 2122248 (netto) 16 -
1.075 ¢
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arsrapport 2009
NOTER
2009 2008
kr, thr,
5. Finansielle omkostninger
Nykredit, renter og bidrag:
index-lan, hovedstol kr. 2.695.200 78.942 -
- heraf offentlig stotte -31.280 -
Index-1an, hovedstol kr. 218.000 6.384 “
- heraf offentlig stotte -2.529 -
Tilpasningslan, hovedstol kr. 2.095.000 60.102 -
111.619 -
Nykredit Bank, provision:
Lénesagskonto nr. 8117 2122248 8324 -
119.943 -
Nykredit:
Lanekostninger 13.175 -
Indexregulering af restgzeld 69.451 -
Kursregulering af gaelden til skattemsaessig kursveerdi 37.210 -
239.779 0
6. Ejendommen Peder Barkes Gade 44, 9000 Aalborg,
matr, nr. 8001, Aalborg Bygrunde
Kontant anskaffelsessum pr. 1/4-2009, iflg. skede 6.600.000 .
- nedslag ved handel -94.000 -
Keobsomkostninger 61.650 -
6.567.650 ]
7. Likvide beholdninger
Nykredit bank, driftskonto nr. 8117 2096972 30.435 -
' 30.435 0
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NOTER
2009 2008
kr, tkr.
8. Geld til realkreditinstitutter
Nykredit:
Indexlan, hovedstol 2.693.200, 2,5%, 2044 2.183.693 -
Indexlan, hovedstol 218.000, 2,5%, 2044 176.627 -
Tilpasningslan, hovedstol 2.095.000, 3,1803%, 2040 2.063.138 -
4.423.458 -
Kursregulering til skattemeessig kursvardi 044,186 -
Naste ars afdrag -142.000 -
5.225.644 0
9, Anden gzld
Vand - og varmeregnskab 10.626 -
Skyldig revisor 12.500 -
Sméomkostninger [.931 -
25.057 0
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NOTER

10. Eventualforpligteiser mv.
Der er ingen eventualforpligtelser mv.

11. Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, tkr. 4,423, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veaerdi pr. 31/12-2009 udger tkr. 6.567.
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Nergaard Jensen Ejendomme I/S
Skartemcessige opgerelser mv,

SKATTEMASSIGT RESULTAT
AF VIRKSOMHED

Note

2009
kr.

2008
thkr.

Arets resultat ifalge resultatopgarelse

Ikke skattemaessigt relevante poster

Andel af repreesentationsudgifter

Stempel og laneomkostninger

Indexregulering kreditforeningslén

Kursregulering kreditforeningslan til skattemassig
kursveerdi

Skattepligtig kursgevinst ved afdrag pa index-lan

Skattemaessige afskrivninger
Ejendom 14

SKATTEMASSIGT RESULTAT

Der fordeles saledes
Nergaard Group Ltd. ApS
JHI Invest ApS

54.672

373
13.175
69.451

37.210
10.147

29.780

45.964

22.952
22,952

45.904

Nielsen & Christensen
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Nergaard Jensen Ejendomme I/S
Skattemcessige opgerelser mv.

NOTER

14. Afskrivoing ejendom

Grund, 1/4-2009
- nedslag
+ kebsomkostninger

Bygninger, 1/4-2009
- nedslag
+ kobsomkostninger

Installationer, 1/4-2009
- nedslag

+ kebsomkostninger
4% (4%)

Fordeling i henhold til oplysninger/fordeling i skedet.

Kaontant
anskaf-
felsessum

Afskriv- Beregnede
nings- Afskrivning akkumulerede
grundlag 2009  afskrivoinger

950.000
0
8.650

958.650

4.900.000
-81.500
46.000

4.864.500

750.000
-12.500
7.000

744.500

744.500 29.780 29.780

6.567.650

744.500 29.780 29.780
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