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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for 1/S
Australiensvej.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 17. november 2016

Daglig ledelse:

Helle Viuff
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til ejerne af I/S Australiensvej

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for I/S Australiensvej for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret
1. juli 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 17. november 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Dan Bagk Malmstrem
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktivitet bestar i at drive virksomhed med investering og udlejning af fast
ejendom.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE.......c.eiuiiiiiiininenenneaneeneeneeneeness
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
DRIFTSRESULTAT........ccevvnennnnn

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omKostniNger........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen.

ARETS RESULTAT.......cevvneernnnnnn.

RESULTATFORDELING

Ejendomsselskabet Australiensvej 1 ApS
Ejendomsselskabet Australiensvej 2 ApS

RESULTATFORDELING | ALT

Note 2015/16
kr.

2.124.374

22.917.300

25.041.674

1 1.882.280
2 -1.779.196

25.144.758

12.572.379
12.572.379

25.144.758

2014/15
kr.

4.892.807

6.055.400

10.948.207

129.826
-1.896.334

9.181.699

4.590.849
4.590.850

9.181.699
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note
Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn, 3
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................

Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavender........coouiiiiiiiiiiiiiiii i e,

[ |47 e L= S PP
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiiniaieeieeieeneeneeneeneenaanes

AKTIVER. ...

PASSIVER
EGENKAPITAL ..ottt 4

Geeld til realkreditinstitutter......ccovvieiiiiiiiiiiiiii s
ANden gaeld. oo e
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooviiiiiiiiiiiininn... 5

Kortfristet del af langfristet gaeld......coovvviiiniiiiiiiiiniiann... 5
Leverandearer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiinnn...
Geeld til tilknyttede virksomheder........ccoovviiiiiiiiiiiiiiinnennns
ANden gaeld. oo e

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6

2016
kr.

o o

0

7.062.810
76.056
7.138.866
60.049.178
67.188.044

67.188.044

57.277.634

o oo

6.957.614
50.000

0
2.902.796
0
9.910.410

9.910.410

67.188.044

2015
kr.

136.582.700
136.582.700

136.582.700
6.914.338
221.760
7.136.098
1.312.216
8.448.314

145.031.014

32.132.876

102.206.608
4.588.211
106.794.819

2.858.839
65.411
2.901.536
139.868
137.665
6.103.319

112.898.138

145.031.014
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NOTER
2015/16
kr.
Andre finansielle indtaegter
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeae, 138.388
Finansielle indtaegter i @vrigt......covvviiiiiiiiiiiiiiii e 1.743.892
1.882.280
Andre finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder.......ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeennees 0
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinann... 1.779.196
1.779.196
Materielle anlagsaktiver
KOSEPIiS 1. JULI 2015 .. eiiiitiiiittieiieeireiteeenneeeeneeeeannerennnesennsesonnssnnnes
F N T 10T« R PP
Kostpris 30. jUNi 2016......coouiiiiiiiiiiiiiteeeneieeneereanerennnesenasesonnssnnnes
Veaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2015, .. cciiiriiiiiiiiiiiiiiii e eeeneees
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. vu it
Vaerdireguleringer solgte aktiVer.....ovviriiiiiiiiiiiii it iiiireieerenaeeaenaees
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2016..........ccccvviiiiiiiiiiiinneinnnnnns
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2016........ccevvviiiiiiiiiiieiiiienieeaneenneeaneens
Egenkapital
Overfort
overskud
Egenkapital 1. Juli 2015 .. iiuiitiitiiii e e e 32.132.876
Forslag til arets resultatdisponering........ccovvevrinieieneneneenenenennnn. 25.144.758
Egenkapital 30. juni 2016.......cccviiiiiiiiiiiiiiiiieiierenneerenneennns 57.277.634
Ejendomsselskabet Australiensvej 1 ApS
Egenkapital 1. JUli..eeeeeerriniiiiiiriiiieiiiieereinreneeeenaees 16.066.438
Arets resultatandel.........c..eeveviiireiieiieiieeeeeeeeee e 12.572.379
Egenkapital 30. juni........c.coooiiiiiiiiiiiiiii 28.638.817
Ejendomsselskabet Australiensvej 2 ApS
Egenkapital 1. Juli..eeeieeiiiiiiiiiiiiiii e e 16.066.438
Arets resultatandel............eeviveiiiiiiiieiieeeeeee e 12.572.379
Egenkapital 30. juni.............ooooiiiiiiii 28.638.817
Samlet egenkapital 30. juni...........coooviiiiiiiiiii 57.277.634

2014/15
kr.

129.826
0

129.826

53.642
1.842.692

1.896.334

Grunde og
bygninger

58.288.205
-58.288.205
0

78.294.495
21.013.466
-99.307.961
0

0

| alt

32.132.876
25.144.758

57.277.634

11.475.589
4.590.849

16.066.438

11.475.588
4.590.850

16.066.438

32.132.876

Note
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NOTER

Langfristede geeldsforpligtelser
1/7 2015
geeld i alt

Geld til realkreditinstitutter...  105.065.447
Andengeeld......cooiviiiiiiinin 4.588.211

109.653.658

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

30/6 2016
geeld i alt

6.957.614
0

6.957.614

Afdrag
naeste ar

6.957.614
0

6.957.614

Restgaeld
efter 5 ar

0
0

0

Af indestaende i pengeinstitutter er 16,6 mio. kr. deponeret til sikkerhed i forbindelse med

ejendomshandler.

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for 1/S Australiensvej for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtagter og omkostninger omfatter renteindtagter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z£ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og
for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Under periodeafgransningsposter indregnet under passiver indgar modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.



