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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2014 - 30. juni 2015 for I/S
Australiensvej.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

1. juli 2014 - 30. juni 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 30. november 2015

Daglig ledelse

Helle Viuff
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til ejerne af I/S Australiensvej

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for I/S Australiensvej for regnskabsaret 1. juli 2014 - 30. juni 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret
1. juli 2014 - 30. juni 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kabenhavn, den 30. november 2015

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Dan Bagk Malmstrem
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktivitet bestar i at drive virksomhed med investering og udlejning af fast
ejendom.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
virksomhedens finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for 1/S Australiensvej for 2014/15 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets
udlgb. Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.
Ejendomsomkostninger daekker over omkostninger direkte forbundet med driften af ejendommene,
herunder betalte feellesudgifter, ejendomsskatter, indvendig og udvendig vedligeholdelse mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, gald og transaktioner i
fremmed valuta samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat

Da virksomheden er et interessentskab, indgar det skattemaessige resultat af virksomheden i de enkelte
interessenters indkomstopggrelse. Skyldige og udskudte skatter indregnes saledes ikke i
resultatopgerelsen og balancen.



|IBDO ’

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi.

Dagsvaerdien fastlaeegges ved periodiske vurderinger, og vardireguleringer indregnes i
resultatopggrelsen. Veerdiansaettelsen opgeres pa grundlag af en afkastbaseret model.
Kapitaliseringsgrundlaget er opgjort pa basis af budgetter for de enkelte ejendomme.

Dagsvaerdien fremkommer ved, at nettoresultatet kapitaliseres med den til ejendommen fastsatte
afkastprocent, hvorefter refusionssaldi (deposita, forudbetalt leje mv.) tillasgges.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrarende investeringsejendomme til dagsvaerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa
arsafslutningstidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopgarelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Forpligtelser til indvendig vedligeholdelse i henhold til Lejelovens §22 optages i balancen under
langfristet gaeld.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

DRIFTSRESULTAT ...cuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicie e

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme....................
Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieea,

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiiieeeeeeniteeeeeenns
SKat af Arets reSUILAL. ...vviee i ieeieeieeienieneeneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ....oiiniiiiiiiieeiieeiie et et et e eeieeeneeeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat......ccvviiiiiiiiiiiiiiiicccccr e

FALT

Note

—_

2014/15
kr.

4.892.807
6.055.400
129.826
-1.896.334
9.181.699
0

9.181.699

9.181.699

9.181.699

2013/14
kr.

4.586.088
0

186.349
-1.755.646
3.016.791
0

3.016.791

3.016.791

3.016.791
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiieiiiiitiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneaneanaes
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiii e,
[ |7 e L= S PP
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiieieieeieeieeieeneeneeneenaanes

AKTIVER. ...
PASSIVER

EGENKAPITAL ...

Geeld til realkreditinstitutter.....ccvveeieiiieniiiieieieeeenne,
Anden Gaeld...ooinniiii i e e e e e e
Langfristede gaeldsforpligtelser.........c.c.cceviiiiiiiiiiiiiinn.,

Kortfristet del af langfristet gaeld......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinn,
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........cccovvvievnnennnnn.
Geeld til tilknyttede virksomheder.......cccovviiiiiiiiiiiiiiiiinnnna..
Anden Gaeld .. .ooinniiiii i i e e e e e eas
Periodeafgraensningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieaenan,
Kortfristede geaeldsforpligtelser............covviiiiiiiiiiiiiiinnnn,

GALDSFORPLIGTELSER .....coutiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineieieaeen,

PASSIVER. .. ..o

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2015

kr.

136.582.700
3 136.582.700

136.582.700
6.914.338
221.760
7.136.098
1.312.216
8.448.314

145.031.014

4 32.132.876

102.206.608
4.588.211
5 106.794.819

5 2.858.839
65.411
2.901.536
139.868

137.665
6.103.319

112.898.138

145.031.014

2014
kr.

130.062.307
130.062.307

130.062.307
5.486.659
198.575
5.685.234
212.763
5.897.997

135.960.304

22.951.178

105.065.447
4.538.278
109.603.725

262.942
59.576
3.001.736
33.611
47.536
3.405.401

113.009.126

135.960.304
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NOTER

Andre finansielle indtaegter
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i,

Andre finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder........cceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovviiiiiiiiiiiieinnenennnns

Materielle anlaegsaktiver

KOStpris 1. JUli 2014, . ceneeiiiti i eeieeieeeeeeeennneeenneenannees
B 107 T o T« PP PP
Kostpris 30. juni 2015......coiiiiiiiiiiiiiiiiiii i rirrcn e eaes

Verdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2014......ccovviiiiiiiinnnen..
Arets vaerdireguUIeringer. ... .. vuiuiiiieiee e
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2015.......................

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2015..........cociiiiiiiiiiiiennnnn.

2014/15

kr.

129.826

129.826

53.642
1.842.692

1.896.334

2013/14

kr.

186.349

186.349

31.038
1.724.608

1.755.646

Grunde og
bygninger

57.823.212

464.993

58.288.205

72.239.095

6.055.400

78.294.495

136.582.700

10

Note



|IBDO

NOTER
Egenkapital
Overfort
overskud lalt
Egenkapital 1. juli 2014, . .c.oiiiiiiiiiiiiiiiiiei e, 22.951.178 22.951.178
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., 9.181.699 9.181.699
Egenkapital 30. juni 2015......cccceviiiiiiiiiiiiiiiiiennnene, 32.132.877 32.132.877
2015
kr.
Ejendomsselskabet Australiensvej 1 ApS
Egenkapital 1. Juli..eeeieeiiiiiiiiiiiiiii e 11.475.589
Arets resultatandel.........c..eeviieiiiiiiiiieieeeeeee e 4.590.849
(3 F S A I 1= PPN 0
Egenkapital 30. Juni.......ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiere e 16.066.438
Ejendomsselskabet Australiensvej 2 ApS
Egenkapital 1. Juli..eeiieiiiiiiiiiiiiiiii it e 11.475.589
Arets resultatandel............eeveueiiiiieiieiieeeeee e 4.590.849
(3 F S A - 1= PP 0
Egenkapital 30. juni.......cooiiiiiiiiiiiiiiii e 16.066.438
EGENKAPITAL 30. JUNL....cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieieeneeaes 32.132.876
Langfristede geeldsforpligtelser
1/7 2014 30/6 2015 Afdrag
geld i alt geld i alt naeste ar

Geeld til realkreditinstitutter...  105.328.389  105.065.447 2.858.839

105.328.389 105.065.447 2.858.839

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2014
kr.

11.967.194
1.508.395
-2.000.000
11.475.589

11.967.194
1.508.395
-2.000.000
11.475.589

22.951.178

Restgaeld
efter 5 ar

82.786.715

82.786.715

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 105.065 tkr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2015 udger 136.583 tkr.

11

Note



