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LEDELSESPATEGNING

Undertegnede har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2012 - 30. juni 2013 for I/S
Australiensvej.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

1. juli 2012 - 30. juni 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 25. november 2013

Interessenter

Helle Viuff Helle Viuff
BN Ejendommen ApS PH Ejendomme ApS
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til interessenterne i I/S Australiensvej

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for I/S Australiensvej for regnskabsaret 1. juli 2012 - 30. juni 2013, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2013 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret
1. juli 2012 - 30. juni 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kabenhavn, den 25. november 2013

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Dan Bagk Malmstrem
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter bestar i at drive virksomhed med investering og udlejning af
fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen betragter arets resultat pa 2.883 tkr. far skat som tilfredsstillende.

Driftsafkastet fra virksomhedens ejendomme efter finansiering udger saledes i regnskabsaret et
overskud pa 2.673 tkr. Ejendommenes bogfarte veaerdi er af ledelsen fastsat til 129.743 tkr., svarende
til et forventet afkast pa 3,5% p.a.

Ejendommene er optaget til samme vaerdi som 30. juni 2012 tillagt evt. forbedringer, da det er
ledelsens opfattelse, at der ikke er sket aendringer i markedsforholdene, herunder krav til
afkastprocenter mv.

Afkastgraden er af ledelsen overordnet fastsat ud fra forventet markedspris, samt ud fra felgende
forhold:

Beliggenhed
Udlejningssituation
Renteniveau
Udviklingspotentiale.

* * * *

Virksomhedens ejendomme er p.t. finansieret med variabel rente. Ledelsen har i regnskabsaret
arbejdet med en mere langsigtet rentestrategi med henblik pa at sikre en mere stabil rente over de
kommende ar. Forholdet forventes afklaret i regnskabsaret 2013/14.

Pa baggrund af det p.t. lave renteniveau, forventer ledelsen en stabil drift de kommende ar.
Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for 1/S Australiensvej for 2012/13 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter ved udlejning. Lejeindtaegter indtaegtsfores pa
forfaldstidspunktet, og er periodiseret saledes at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne, og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, gaeld og transaktioner i
fremmed valuta samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat

Da virksomheden er et interessentskab indgar det skattemaessige resultat af virksomheden i de enkelte
interessenters indkomstopgarelser. Skyldige og udskudte skatter indregnes saledes ikke i
resultatopgegrelsen og balancen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi.

Dagsvaerdien fastlaeegges ved periodiske vurderinger, og vardireguleringer indregnes i
resultatopggrelsen. Veerdiansaettelsen opgeres pa grundlag af en afkastbaseret model.
Kapitaliseringsgrundlaget er opgjort pa basis af budgetter for de enkelte ejendomme.

Dagsvaerdien fremkommer ved, at nettoresultatet kapitaliseres med den til ejendommen fastsatte
afkastprocent, hvorefter refusionssaldi (deposita, forudbetalt leje m.v.) tillaagges.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af-afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes prioritetsgaeld og andre finansielle forpligtelser
vedrgrende investeringsejendomme til dagsveerdi, der svarer til lanets kontantvaerdi pa
arsafslutningstidspunktet. Kursreguleringen af gaeldsforpligtelserne indregnes i resultatopggrelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Forpligtelser til indvendig vedligeholdelse i henhold til Lejelovens §22 optages i balancen under
langfristet gaeld.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

DRIFTSRESULTAT ...cuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicie e

Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenaees
Andre finansielle omKostniNger........ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen,

ARETS RESULTAT ....evuniiiiiiineeiineeiineeiieeeieenineenneeenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat.......eveeeiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeeeeeee

FALT e

Note

2012/13
kr.

4.569.367

231.473
-1.918.013

2.882.827

2.882.827

2.882.827

2011/12
kr.

4.051.477

292.866
-2.203.448

2.140.895

2.140.895

2.140.895
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiieiiiiitiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
Materielle anlaegsaktiver........c.cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER....

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................

Andre tilgodehavender

Periodeafgraansningsposter......coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiciieeaeen

Tilgodehavender....

Likvider................

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER...............

2013
kr.

Note
129.743.186

1 129.743.186
129.743.186
4.473.443

105.609

10.115

4.589.167

521.818

5.110.985

134.854.171

2012
kr.

129.448.360
129.448.360

129.448.360
7.727.202
137.824

0

7.865.026
75.918
7.940.944

137.389.304
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER Note

Kapitalkonto .. .eeeeneiiiiiiii i e e reeeerenneeeenaeeaanans
Reserve for opsKrivNiNger......ovviiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeaae,
Overfart overskud........cooeeiieiiiniiiiii i

EGENKAPITAL ..ot 2

Geeld til realkreditinstitutter......ocevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenen,
Anden gaeld...oiniiiiii e
Langfristede geeldsforpligtelser............ccooviiiiiiiiiiiiiiiiinn, 3

Kortfristet del af langfristet gaeld......coovvviiviiiiiiniiiiiinnn, 3
Leverandarer af varer og tjenesteydelser.........ccccevvviniennnnn.
Geeld til tilknyttede virksomheder.......cccovveiiiiiiiiiiniinennnennn.
Anden gaeld...oiniiiiii i e
Periodeafgraansningsposter.....oovueiriiieiriieeieineereineerennnenennn,
Kortfristede geeldsforpligtelser.........c.cccoeviiiiiiiiiiininin.,

GALDSFORPLIGTELSER.....cciiiiiiiiiiiae,

PASSIVER. ...

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 4

2013
kr.

-51.187.535
72.239.095
2.882.827

23.934.387

105.328.389
4.318.208
109.646.597

258.152
72.523
844.370
32.837
65.305
1.273.187

110.919.784

134.854.171

10

2012
kr.

-46.087.535
72.239.095
0

26.151.560

105.580.541
4.001.208
109.581.749

259.459
283.182
862.018
64.738
186.598
1.655.995

111.237.744

137.389.304
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NOTER
2012/13 2011/12
kr. kr.
Materielle anlagsaktiver
Grunde og
bygninger
o1 oo N I 1V A0 PN 57.209.265
LI LT T~ PP 294.826
Kostpris 30. juni 2013 ... . .iitiitiiitiiit et et et eeteeteaneeaeeeneeaneeanaennnenn 57.504.091
Opskrivninger 1. JULE 2012 . e iiiiiiiiii it e et et e et eeie e eeiaeeaanaaaans 72.239.095
Opskrivninger 30. Juni 2013, ... . i er e e 72.239.095
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2013......c.ciiiiiiiiiiiiiiii e 129.743.186
Egenkapital
Reserve for Overfort
Kapitalkonto opskrivninger overskud | alt
Egenkapital 1. juli 2012.....ccccvviviviiennnenn. -46.087.535 72.239.095 0 26.151.560
Regulering indskudskonto primo................ -5.100.000 -5.100.000
Korrigeret egenkapital 1. juli 2012.......... -51.187.535 72.239.095 0 21.051.560
Forslag til arets resultatdisponering........... 2.882.827 2.882.827
Egenkapital 30. juni 2013...................... -51.187.535 72.239.095 2.882.827 23.934.387
Langfristede geeldsforpligtelser
1/7 2012 30/6 2013 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter...  105.840.000 105.586.541 258.152 92.631.657
105.840.000 105.586.541 258.152  92.631.657

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 105.586 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2013 udger 129.743 tkr.

11

Note



