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I/S Smedetoften

Side 1

Selskabsoplysninger

Selskabet I/S Smedetoften
c/o Beekgarden
Egtoftevej 1 A
2950 Vedbeek

Regnskabsar 1. maj 2021 - 30. april 2022

Bestyrelse Jesper Tullin (formand)
Ernest Schuster

Revisor CCH Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12
2970 Hgrsholm
Telefon: 7023 0189

This document has esignatur Agreement-I1D: {608b0zMUyt247903404
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Ledelsespategning
Bestyrelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2021 -
30. april 2022 for I/S Smedetoften.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaessige
skan som forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede praesentation af arsrapporten
retvisende. Arsregnskabet giver derfor efter vor opfattelse et retvisende billede af
interessentskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Det er besluttet fortsat at fravaelge revision af arsregnskabet for det kommende regnskabsar,
da betingelserne for fravalg af revision er opfyldt.

Vedbeek, den 24. juni 2022

| bestyrelsen:

Jesper Tullin (formand)

Ernest Schuster
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i I/S Smedetoften

Vi har opstillet arsregnskabet for I/S Smedetoften for regnskabsaret 1. maj 2021 - 30. april 2022
pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Hgrsholm, den 24. juni 2022
CCH Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 27 01 54 76

Claus Hansen
Registreret revisor, MNE-nr.: 28695
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter

Interessentskabets aktivitet har bestaet i at eje og udleje ejendommen beliggende Smedetoften
10, Dortheavej 71 og Rentemestervej 82, Kgbenhavn.

Aktiviteten omfatter saledes udlejning og drift af interessentskabets ejendom.

Udviklingen i regnskabsaret 2021/2022
Arets resultat udviser et underskud pa t.dkk 163.

Haendelser efter regnskabsarets udleb

Der er ikke indtruffet forhold efter regnskabsarets afslutning, som har vaesentlig betydning for
bedgmmelse af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for I/S Smedetoften for 2021/2022 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. Herudover har selskabet valgt at
folge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. Arsregnskabet er aflagt i danske
kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og er i hovedsagen som
falger:

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde
interessentskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga interessentskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Resultatopgerelsen er opstillet artsopdelt med de tilpasninger som folger af interessentskabets
aktivitet og juridiske form.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste bestar af sammentraekning af posterne nettoomsaetning, andre
driftsindteegter og andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter
Lejeindtaegter er indregnet som indgaet og forfalden periodiseret leje.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter i det vaesentligste ejendommens driftsomkostninger,
ejendomsadministration og revision m.v.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.

Finansiering

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret.

Finansielle omkostninger omfatter renteudgifter.

Skat

Skat af interessentskabets resultat pahviler den enkelte interessent og indregnes derfor ikke i
arsrapporten.

Balancen

Anlagsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi fastsat pa baggrund af markedsforholdene pa
balancedagen. Dagsveerdien er baseret pa, at en handel kan finde sted pa normale handels-
vilkar.

Dagsveerdien er malt ud fra en afkastbaseret beregningsmodel med basis i en
pa statusdagen skgnnet afkastrente.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris.

This document has esignatur Agreement-I1D: {608b0zMUyt247903404



I/S Smedetoften Side 7

Resultatopgerelse for 1. maj 2021 - 30. april 2022

2021/2022 2020/2021
Note

Bruttofortjeneste...........ccceeeeeeccccciin s 337.135 -174.435
1 Veerdiregulering, investeringsejendom............ -6.854 9.751.236
Resultat for finansielle poster.......ccccccoieenens 330.281 9.576.801
Finansielle omkostninger...............ccccoiiinneees 493.678 438.294
Arets resultat.........cccecceeeercercennene -163.397 9.138.507

Resultatdisponering:
Overfart resultat.............cccooooiiiiiiii -163.397 9.138.507
Disponeretialt......cccccceeiiiiiiiirrecccereeeeees -163.397 9.138.507
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Balance pr. 30. april 2022
Aktiver
30.04.2022
Note
1 Investeringsejendom..............oeeevvieeeiiiiiieieennen. 70.600.000
Anlaegsaktiverialt ... 70.600.000
Likvide beholdninger .........cc.cccvmirrreeennnnnnnnn. 145.950
Omsatningsaktiveri alt ...........ceevvviiiinnnnnnns 145.950
Aktiverialt.........ooeiiiiiniiiiiis

70.745.950

30.04.2021

67.100.000

67.100.000

375.970

375.970

67.475.970
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Balance pr. 30. april 2022
Passiver
30.04.2022
Note
2 Egenkapital........cccccooiiiiiiiiiiiiieeeee 37.754.175
Egenkapitalialt ............cooomemrreeeeicciiiiceeeeeeee 37.754.175
3 Prioritetsgeeld ..o, 19.569.672
Langfristede gaeldsforpligtelseri alt .......... 19.569.672
3  Kortfristet del af prioritetsgeeld....................... 1.780.690
Geeld til tilknyttede virksomheder.................... 9.771.896
Forudbetalt leje............ccceuvviiiiiiiiiiiiiiieeeee 226.172
Anden gaeld.........oovviiiiiiiiiiieeeeeee 1.643.345
Kortfristede gaeldsforpligtelserii alt ........... 13.422.103
Gaeldsforpligtelserialt ............ccccceeen. 32.991.775
Passiverialt.........ccooeeciiirincinnnen. 70.745.950
4  Pantseetninger, sikkerheder og eventualforpligtelser

30.04.2021

37.917.572

37.917.572

21.350.362

21.350.362

1.792.616
5.249.953
221.737

943.730

8.208.036

29.558.398

67.475.970
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Noter

2021/2022 2020/2021
Investeringsejendom
Kostpris primo...........cccvveeeiiiiiiiiiiceeee e, 60.410.037 53.061.273
Arets til- / afgang...........cccooeeiiiiiie e, 3.506.854 7.348.764
Kostpris pr. 30.04.2022...........ccccuveeeeeeeiiinne 63.916.891 60.410.037
Akkumulerede veerdireguleringer primo.......... 6.689.963 -3.061.273
Arets veerdireguleringer.................ccccovevvenane. -6.854 9.751.236
Akkumulerede veerdireg. pr. 30.04.2022......... 6.683.109 6.689.963
Dagsveerdi pr. 30.04.2022...........cooummmnnnnnnnnnns 70.600.000 67.100.000

Anvendte naglefaktorer ved beregning af dagsveerdi ved brug af afkastbaseret model:

Nettolejeindteegt incl. budgetleje, tkr............... 5.762 5.762
Lejereserve 1. ar, tkr.........cccoooiiiiiiiiiii 0 0
AfKaStKrav.........ccceeeeeiin 5,50% 5,50%
Ombygnings- og renoveringskrav, tkr............. 34.100 37.600
Udsving i afkastkravet vil give felgende ejendomsveerdi:

Veerdi, stigning i afkastprocent pa 0,5%.......... 61.933.333 58.433.333
Veerdi, fald i afkastprocent pa 0,5%................ 81.140.000 77.640.000

Selskabets ejendom forventes ombygget og renoveret i Iobet af de kommende
regnskabsar. Projektet er igang. Ejendommen andres fra en erhvervsejendom til
primaert en boligejendom, med ungdomsboliger og med erhverv i stueetagen.

Der knytter sig saledes nogen usikkerhed ved veerdianszettelsen af ejendommen idet
de anvendte forudseetninger ifht. fremtidigt lejeniveau og krav til afkastrente beror pa
skgn. De foretagne skon er foretaget pa baggrund af kendte lejeniveauer og
afkastrenter pa lignende ejendomme i omradet. Det er saledes ledelsens opfattelse

at skennene understottes af faktiske forhold.

Egenkapital

Egenkapital primo........ccc.ooooiiiiiiiiiiiieeeee, 37.917.572 28.779.065
Aretsresultat................cccooooeiiieiiii -163.397 9.138.507
Egenkapital pr. 30.04.2022.............cccceeeeeeeee. 37.754.175 37.917.572
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Noter
2021/2022 2020/2021
3 Prioritetsgaeld

Realkredit Danmark, opr. t.dkk 34.087............ 21.350.362 23.142.978
Amortiseret kostpris pr. 30.04.2022............. 21.350.362 23.142.978

Forfald mellem 1 og 5 ar....ccccccoooiiiiiinis 7.099.033 7.249.793
Forfaldefter 5 ar.......coveeniii e 12.470.639 14.100.569
19.569.672 21.350.362

Forfald inden 1 ar, kortfristetdel..................... 1.780.690 1.792.616
21.350.362 23.142.978

4 Pantsztninger, sikkerheder og eventualforpligtelser
Pantsatninger

Interessentskabets ejendom med en bogfart vaerdi pa t.dkk 70.600 er stillet til sikkerhed
for interessentskabets prioritetsgeeld med nominel restgeeld pa t.dkk 21.350.

Herudover er udstedt ejerpantebrev, nom. t.dkk. 12.000, i interessentskabets
ejendom. Pantebrevet er ikke lagt til sikkerhed for gaeld.

1657-22 I/S Smedetoften
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  hashsumB f608b0zMUyt247903404/SHA512/61D1CB62A278B5D23746BD472403C2E4ECF80DFE76DFD80BB0CC63C84784B29DB4BC2FBDE7C334C97BDFF61DE021ED82C1F3FD3879DE68C3C39CA02743DE6EA2
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yNCAxOTo1Mzo1MSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 XDjdjcU2n8E8b0E5ulOr0iZEvmw5dQmglGfFyq/wQtk=


 
AzGAcTRd6w8xaps6j7Y4XbsowPm+3ho89I+7UieqQnBwecZlWr+yEtfXFynUYE2INSzSa/fQ8S+w
kSXpz8XUVHsd7lPiw2RNI9+tYVeiRwhT8+09UFbp/xLFY8FjdM8zbuaNELatqTSwHIVMGW4lhVvU
a2tnpIn/8tQZRcsSTtiefQZqYGwblnMF+/yZIbOwICynspa7cgc2guLrQ3CPQACLctRsltivNoHM
wwn+IOhy14rgySX6slfdioibg9I5hUw45PsRxzRGC4rKJtr1cYYZDisVluRaboSotHuvkMzqqKXi
+CkwP0Rw+tYDLFZ87OZgtLkAaCOk+FT9zUoDSQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjUwMDUuMTI0IFNhZmFyaS81MzcuMzYgRWRnLzEwMi4wLjEyNDUuNDQ=
  challenge 8294925659813460855
  hashsumB f608b0zMUyt247903404/SHA512/61D1CB62A278B5D23746BD472403C2E4ECF80DFE76DFD80BB0CC63C84784B29DB4BC2FBDE7C334C97BDFF61DE021ED82C1F3FD3879DE68C3C39CA02743DE6EA2
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yNCAxOTo1NzozMSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 +63eDgBB8HuQGJQe8RY//XPQOCsrJfMhl3yGlCnDhko=


 
XP3PJHj3fjmq4bTEabjyS8ZYpqXh1TcNxmxsgGa0zTghPikpRuwZXihlXaXI8knZHdPui/7nmxWn
p6C1NMGZr0LwltFYt6pxuRdu29oU3emCXPpY+GTsCtKS9tXFyez3RFUm9HN1DdbJSfNqrmDWfc5Q
4hNmyZarJoI9sJpdXoA41H4ToThXG3rUpDxkW7e3Bp1GJ4ji2o2IasEyphfBwFAjue457c5Ihjx6
PwOZpwGlmOnP4JTRXOwPVZY3Di42FSvzwbpEC1pa4LFFUnUIuF5oXHRY08oRYFvr6VS/zCYI1E5R
tHBKDF72+onaAUtz1qHuAp3rNXyb8+f6aaXiRQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6MTAxLjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvMTAxLjA=
  challenge -3305202752872607788
  hashsumB f608b0zMUyt247903404/SHA512/61D1CB62A278B5D23746BD472403C2E4ECF80DFE76DFD80BB0CC63C84784B29DB4BC2FBDE7C334C97BDFF61DE021ED82C1F3FD3879DE68C3C39CA02743DE6EA2
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yNCAxNzowNzoxMiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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