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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt drsrapporten for 2017 for I/S Dyssegard.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af
resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 13. april 2018

7
;

g
L

.

/S Dyssegérd - Arsrapport for 2017 1




Den uafhzengige revisors erklaering om review af arsregnskabet

Til interessenterne i I/S Dyssegard

"V1i har udfert review af arsregnskabet for I/S Dyssegard for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstem-
melse med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderli-
gere krav ifolge dansk revisorlovgivning. Dette krzver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er
blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vaesentli-
ge henseender er udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmeassige begrebsramme.
Dette kraver ogs, at vi overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af histo-
riske regnskaber er en erkleringsopgave med begrenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der pri-
mert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, samt an-
vendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfores ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert ef-
ter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregn-
skabet.

Kounklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregn-
skabet ikke giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december
2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven."

Kebenhavn, den 13. april 2018

Baagge | Schou
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 21 14 81 48

Seren Larsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 10850
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Selskabsoplysninger
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for I/S Dyssegérd er aflagt i overensstemmelse med é&rsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede
regnskabsmessige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Lejeindtzegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtzgter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede fzllesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Omkostninger vedrprende investeringsejendomme
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrorende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsvardi
samt gevinst/tab ved athendelse af ejendomme.
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Aunvendt regnskabspraksis

Finansielle indtsegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtzgter og omkostninger ind-
regnés i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Virksomheden er ikke selvstendigt skattepligtig. Det skattemassige resultat af virksomheden indgér i in-
dehavernes samlede indkomst- og formueforhold vedrerende regnskabsaret. Skyldige og udskudte skatter

indregnes ikke i resultatopgerelsen og balancen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. '

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvardi. Ejendomme-
ne verdianszttes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsverdi. Den anvendte verdiansattelsesmodel er usendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber 1 forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende méling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Galdsforpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

201 2016

Note kr. t.kr.

Lejeindtzegter vedrerende investeringsejendomme 380.260 515

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme -254.520 -219

2 Verdiregulering af investeringsejendomme 228.822 0

Bruttoresultat 354.562 296

@vrige finansielle omkostninger -65.541 -18

Arets resultat 289.021 278
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 289.021 278

Dispeneret i alt 289.021 278
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Balance 31. december

Aktiver
2017 2016
Note kr. tkr.
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 4.150
Materielle anlaegsaktiver 1 alt 4.150
Anlzegsaktiver i alt 0 4.150
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 34.997
Tilgodehavender i alt 34.997
Likvide beholdninger 3.785.011 374
Omsztningsaktiver i alt 3.820.008 374
Aktiver i alt 3.820.008 4.524
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Balance 31. december

Passiver
2017 2016
Note kr. tkr.
Egenkapital
4 Kapitalkonto, Rentas ApS 1.813.196 1.668
5 Kapitalkonto, Wedege ApS 1.813.196 1.668
Egenkapital i alt 3.626.392 3.336
Gezldsforpligtelser
6 Geld til realkreditinstitutter 876
Langfristede galdsforpligtelser i alt 876
Kortfristet del af langfristet gaeld 0 114
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 22
Anden geld 193.616 176
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 193.616 312
Geldsforpligtelser i alt 193.616 1.188
Passiver i alt 3.820.008 4.524
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vasentligste aktivitet har vaeret at eje ejendommen Sgborg Hovedgade 21 B, 2870

Dyssegard, og udleje ejendommen til afskrivningsberettiget formél. Ejendommen er athandet pr.1.

december 2017.

2017 2016
kr. tkr.
Veerdiregulering af investeringsejendomme
Avance ved salg af ejendom 228.822 0
228.822 0
31/122017 31/12 2016
kr. tkr.
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2017 3.524.800 3.525
Afgang i arets lob -3.524.800 0
Kostpris 31. december 2017 0 3.525
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2017 625.200 625
Regulering til dagsveerdi, ath@ndede aktiver -625.200 0
Regulering til dagsveerdi 31. december 2017 0 625
Regnskabsmeessig vaerdi 31. december 2017 0 4.150
Kapitalkonto, Rentas ApS
Kapitalkonto, Rentas ApS 1. januar 2017 1.668.347 1.529
Arets resultat 144.510 139
Kurstabsfradrag 339 0
1.813.196 1.668
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Noter

5.  Kapitalkonto, Wedege ApS

Kapitalkonto, Wedege ApS 1. januar 2017
Arets resultat
Kurstabsfradrag

6. Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af gzeld, der forfalder efter 5 ar

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2017 31/12 2016
kr. tkr.
1.668.346 1.529
144.511 139
339 0
1.813.196 1.668
0 990

0 -114

0 876

0 413

Til sikkerhed for indfrielse af geld til realkreditinstitut 956 tkr., 1 forbindelse med ejendommens
afhaendelse 1 2017, er der stillet bankgaranti pa 970 tkr. over for kebers advokat. Geelden til real-

kreditinstituttet er indfriet 1 december 2017.
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