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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2012 for SCSK 1762 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Virum, den 24. juni 2013
Direktion

(T ot

Sten Jebjerg




Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i SCSK 1762 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for SCSK 1762 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2012, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skeon er rimelige samt den samlede prasentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores af-
kreftende konklusion.

Forbehold

Grundlag for afkreftende konklusion

Selskabet er athangigt af at fa tilfert likviditet gennem indfrielse af tilgodehavende hos tilknyttet virk-
somhed. Denne likviditet skal fremskaffes via andel i salgsprovenu fra ejendomsafstielser i den ultima-
tive modervirksomhed, Jebjerg Ejendomme A/S. Som folge af den tidsmessige usikkerhed om, hvornar
disse planlagte ejendomsafstéelser vil lykkes kombineret med usikkerhed om det endelige salgsprovenu
tages der forbehold for nervarende selskabs evne til at fortsztte driften.




Den uafhzengige revisors erkleaeringer”

Afkrzeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som folge af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i
grundlaget for afkreftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion skal vi henvise til omtalen i note 2, hvori der er redegjort for usik-
kerhed ved indregning og méling af tilgodehavende i tilknyttet virksomhed.

Uden at det har pavirket vores konklusion, ger vi opmaerksom p4, at selskabet har tabt mere end 50 % af
sin kapital, og at selskabet i medfer heraf er omfattet af reglerne i selskabslovens § 119 om kapitaltab.
Der henvises i gvrigt til omtalen i note 1.

Erklzeringer i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Supplerende oplysninger vedrsrende andre forhold

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi oplyse, at selskabet i strid med arsregnskabsloven ikke
har udarbejdet arsrapporten rettidigt, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pA denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningeme i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 24. juni 2013

Baagge | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Bent Pallesen
statsautoriseret revisor




Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Dattervirksomheder

SCSK 1762 ApS
Furesgvej 88
2830 Virum

CVR-nr.: 1699 1732
Hjemsted: Lyngby-Taarbak

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Sten Jebjerg

Baagge | Schou

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Martinsvej 7-9

1926 Frederiksberg C

Jebjerg Ejendomme A/S
Trecas ApS Radgivende Ingenierfirma, Lyngby-Taarbak

Conductor Entreprengrselskab ApS, Lyngby-Taarbak
SCSK 1759 ApS, Lyngby-Taarbxk




Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets vassentligste aktiviteter er investering i og drift af investeringsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat, der udviser et underskud pé 2.527 tkr., anses for meget utilfredsstillende.

Selskabet har i regnskabsaret solgt selskabets sidste investeringsejendom, hvorefter selskabet er ophert
med sine ejendomsaktiviteter.

Arets resultat er negativt pavirket af, at tilgodehavende hos modervirksomheden, Jebjerg Ejendomme
A/S, er nedskrevet med 1.311 tkr.

Ledelsen er opmaerksom p4, at selskabet har tabt mere end 50 % af sin kapital. Som felge heraf har ledel-
sen indstillet aktiviteterne i s&vel dette selskab som 1 de tilknyttede selskaber og arbejder fortsat pa at af-
hznde de sidste ejendomsbesiddelser i modervirksomheden bedst muligt med henblik pa efterfelgende at
tilvejebringe en kreditorordning.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vasentligt.




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SCSK 1762 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af andrede
regnskabsmeessige sken af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden rsregnska-
bet aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Lejeindtzegter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtzegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtaegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.




Anvendt regnskabspraksis

Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geldsforpligtelser til dagsveerdi samt gevinst/tab ved athandelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabsaret.

Indtzegter af kapitalandele i dattervirksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte dattervirksomheders resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning p& koncerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Mélingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsezttes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskabef i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.




Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende méling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af virksomhedens
regnskabsmeessige indre verdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag
eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af resterende vaer-
di af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmassig indre veerdi indregnes uden vardi, og et eventuelt til-
godehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre
veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmassige negative
indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke disse virksomheders un-
derbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overfores under egenkapitalen til reserve for net-
toopskrivning efter den indre vardis metode i det omfang, den regnskabsmassige vaerdi overstiger an-
skaffelsesvardien med fradrag af afskrivninger pa koncerngoodwill og udloddet udbytte.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af dattervirksombeder opgeres som forskellen mellem afstaelses-
summen og den regnskabsmassige vaerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusive resterende kon-
cerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resul-
tatopgerelsen under finansielle poster.

Ved keb af nye dattervirksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkebte virksomhe-
ders aktiver og forpligtelser males til dagsveerdi pa erhvervelsestidspunktet. Der henszttes til dekning af
omkostninger ved besluttede omstruktureringer i de erhvervede virksomheder i forbindelse med kebet.
Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger, jevnfer beskrivelse af goodwill ne-
denfor.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imedega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemaessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferelsesberettigede skattemassige underskud, ind-
regnes med den verdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geldsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til dagsvardi. Vaerdireguleringer indregnes

i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. dcem

2012 2011

Note kr. tkr.

Lejeindtzgter vedrerende investeringsejendomme 1.941.962 4.316

Andre eksterne omkostninger -93.927 -391

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme -1.409.973 -1.567

3 Veardiregulering af investeringsejendomme 119.872 1.836

Resultat for finansielle poster 557.934 4.194

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder efter skat -823.586 -344

4  Andre finansielle indtegter 404.950 422

5 Andre finansielle omkostninger -2.633.277 -3.389

Resultat for skat -2.493.979 883

6 Skat af arets resultat -32.544 -378

Arets resultat -2.526.523 505
Forslag til resultatdisponering:

Aconto udbytte 6.000.000 0

Overfores til overfort resultat 0 505

Disponeret fra overfort resultat -8.526.523 0

Disponeret i alt -2.526.523 505
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Balance 31. december

Aktiver
2012 2011
Note kr. tkr.
Anlzegsaktiver
7 Investeringsejendomme 0 23.500
Materielle anlaegsaktiver i alt 0 23.500
8 Kapitalandele i dattervirksomheder 0 606
Finansielle anlegsaktiver i alt 0 606
Anlzgsaktiver i alt 0 24.106
Oms=tningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 600.000 8.268
Andre tilgodehavender 66.084 698
Tilgodehavender 1 alt 666.084 8.966
Likvide beholdninger 498.424 1.910
Omsztningsaktiver i alt 1.164.508 10.876

Aktiver i alt 1.164.508 34.982




13

Balance 31. december

Passiver
2012 2011
Note kr. tkr.
Egenkapital
9 Selskabskapital 200.000 200
9 Overfort resultat -1.472.532 7.054
Egenkapital i alt -1.272.532 7.254
Hensatte forpligtelser
Henszattelser til udskudt skat 0 954
Hensatte forpligtelser i alt 0 954
Geldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 0 19.268
Deposita 0 897
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 0 20.165
Kortfristet del af langfristet gald 0 511
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 384
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 950.136 3.757
Gzld til tilknyttede virksomheder 0 614
Selskabsskat 1.423.021 662
Anden gzld 63.883 681
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 2.437.040 6.609
Ga=ldsforpligtelser i alt 2.437.040 26.774
Passiver i alt 1.164.508 34.982

10 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

11 Eventualposter
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Noter

1. Tabt kapitalgrundlag
Selskabets ledelse har i ledelsesberetningen redegjort for selskabets finansielle situation, herunder
oplyst, at selskabets kapitalgrundlag er tabt. Ledelsen arbejder pa at afthznde koncernens sidste
ejendomsbesiddelser bedst muligt med henblik pa efterfolgende at tilvejebringe en kreditorord-

ning.

2.  Usikkerhed ved indregning eller maling
Tilgodehavende i tilknyttet virksomhed er indregnet og malt til 600 tkr. efter vurderingsmeassig
nedskrivning pa 1.311 tkr. grundet usikkerhed om betalingsevne hos den tilknyttede virksomhed.

2012 2011
kr tkr.
3.  Vzrdiregulering af investeringsejendomme
Regulering af investeringeejendomme til dagsvaerdi 0 -514
Avance ved salg af investeringsejendom 100.194 2.639
Regulering af gaeld til realkreditinstitut til dagsvaerdi 19.678 -289
119.872 1.836
4.  Andre finansielle indtzgter
Renter, pengeinstitutter 0 4
Renter, geldsbreve 8.598 0
Renter, tilknyttede virksomheder 396.352 418
404.950 422
5.  Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 14.297 66
Andre renteomkostninger 2.618.980 3.323
2.633.277 3.389
6.  Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 986.944 2.513
Arets regulering af udskudt skat -954.400 -2.135

32.544 378
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Noter
31/12 2012 31/12 2011
kr. tkr.
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2012 19.334.107 52.216
Tilgang i &rets lob 0 982
Afgang i arets lgb -19.334.107 -33.864
Kostpris 31. december 2012 0 19.334
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2012 4.165.893 12.816
Arets regulering til dagsvardi 0 -514
Regulering til dagsverdi, athendede aktiver -4.165.893 -8.136
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2012 0 4.166
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2012 0 23.500
Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. januar 2012 16.252.309 16.435
Tilgang i arets lob 400.000 0
Kostpris 31. december 2012 16.652.309 16.435
Nedskrivninger 1. januar 2012 -15.828.723 -15.485
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill - -823.586 -344
Nedskrivninger 31. december 2012 -16.652.309 -15.829
Regunskabsmeessig vzerdi 31. december 2012 0 606
Dattervirksomheder:
Hjemsted Ejerandel

Trecas ApS Radgivende Ingeniorfirma Lyngby-Taarbak 100 %
Conductor Entreprengrselskab ApS Lyngby-Taarbaek 100 %
SCSK 1759 ApS Lyngby-Taarbak 100 %




Noter

10.

11.

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2012
Arets overforte overskud eller underskud

Egenkapital 31. december 2012

Pantseaetninger og sikkerhedsstillelser

Der pahviler ikke selskabet pantsatninger og sikkerhedsstillelser.

Eventualposter

Der pahviler ikke selskabet eventualposter mv.
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Selskabs- Overfort
kapital resultat
kr. kr.
200.000 7.053.991
0 -8.526.523
200.000 -1.472.532




