
Medlem af:

Rødtjørn Ejendomme ApS
Julsøvej 280, 8600 Silkeborg
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Årsrapport 

1. marts - 30. september 2021

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 4. november 2021.

Søren Møller Tranberg
Dirigent
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. marts - 30. september 2021 for
Rødtjørn Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. marts - 30. september 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2021 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 25. oktober 2021

Direktion

Søren Møller Tranberg Claus Terkildsen

Rødtjørn Ejendomme ApS ·  Årsrapport for 2021 1

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

e
4
1
c
fa

9
3
K

M
Z

2
4
5
8
5

8
0

4
8



Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejerne i Rødtjørn Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Rødtjørn Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. marts - 30. september
2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Silkeborg, den 25. oktober 2021

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

Lars Ole Bärthel
Registreret revisor
mne2371
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Selskabsoplysninger

Selskabet Rødtjørn Ejendomme ApS

Julsøvej 280

8600 Silkeborg

CVR-nr.: 42 17 43 51

Stiftet: 28. februar 2021

Regnskabsår: 1. marts - 30. september

1. regnskabsår

Direktion Søren Møller Tranberg

Claus Terkildsen

Revisor Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab

Stagehøjvej 22

8600 Silkeborg

Bankforbindelse Sparekassen Kronjylland
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har bestået af udlejning af ejendomme og hermed forbundet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttofortjeneste udgør 620.116 kr. Det ordinære resultat efter skat udgør 392.986 kr.. Ledelsen an-
ser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling på statustidspunktet.
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Resultatopgørelse

Note
1/3 2021

- 30/9 2021

Bruttofortjeneste 620.116

1 Personaleomkostninger 0

Driftsresultat 620.116

2 Øvrige finansielle omkostninger -116.668

Resultat før skat 503.448

Skat af årets resultat -110.462

Årets resultat 392.986

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsåret 226.000
Overføres til overført resultat 166.986

Disponeret i alt 392.986
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Balance

Aktiver

Note 30/9 2021

Anlægsaktiver

3 Investeringsejendomme 17.111.038

Materielle anlægsaktiver i alt 17.111.038

Anlægsaktiver i alt 17.111.038

Omsætningsaktiver

Udskudte skatteaktiver 616
Periodeafgrænsningsposter 20.955

Tilgodehavender i alt 21.571

Omsætningsaktiver i alt 21.571

Aktiver i alt 17.132.609
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Balance

Passiver

Note 30/9 2021

Egenkapital

Virksomhedskapital 40.000
Overført resultat 166.986
Foreslået udbytte for regnskabsåret 226.000

Egenkapital i alt 432.986

Gældsforpligtelser

Ansvarlig lånekapital 3.457.707
4 Gæld til realkreditinstitutter 12.296.157

Deposita og forudbetalt leje 323.902

Langfristede gældsforpligtelser i alt 16.077.766

Kortfristet del af langfristet gæld 208.000
Gæld til pengeinstitutter 283.279
Leverandører af varer og tjenesteydelser 19.500
Selskabsskat 111.078

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 621.857

Gældsforpligtelser i alt 16.699.623

Passiver i alt 17.132.609

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat

Foreslået udbyt-
te for regnskabs-

året I alt

Egenkapital 1. marts 2021 0 0 0 0

Kontant kapitaludvidelse 40.000 0 0 40.000

Årets overførte overskud eller

underskud 0 166.986 226.000 392.986

40.000 166.986 226.000 432.986
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Noter

1/3 2021
- 30/9 2021

1. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2

Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktører, der i årsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. I selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansættelsesforhold, hvorfor der ikke er nogle
personaleudgifter i årsrapporten.

2. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 116.668

116.668

3. Investeringsejendomme

Tilgang i årets løb 17.111.038

Kostpris 30. september 2021 17.111.038

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2021 17.111.038

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

4. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 12.504.157

Heraf forfalder inden for 1 år -208.000

12.296.157

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 12.686 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2021 udgør 17.111 t.kr.
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Noter

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 800 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Rødtjørn Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten aflægges i danske kroner. Årsrapporten omfatter selskabets første regnskabsår, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostnin-
ger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgørelsen i den
periode, som lejen vedrører. 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende

efterfølgende regnskabsår.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapi-
talen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 
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The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
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Rødtjørn Ejendomme ApS
Julsøvej 280, 8600 Silkeborg



 CVR-nr. 42 17 43 51



Årsrapport 



1. marts - 30. september 2021



Årsrapporten er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære generalforsamling den 4. november 2021.



Søren Møller Tranberg
Dirigent
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Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. marts - 30. september 2021 for
Rødtjørn Ejendomme ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. marts - 30. september 2021.



Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2021 for opfyldt.



Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Silkeborg, den 25. oktober 2021



Direktion



Søren Møller Tranberg Claus Terkildsen
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til kapitalejerne i Rødtjørn Ejendomme ApS



Vi har opstillet årsregnskabet for Rødtjørn Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. marts - 30. september
2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.



Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-
den omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-



vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Silkeborg, den 25. oktober 2021



Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64



Lars Ole Bärthel
Registreret revisor
mne2371
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Selskabsoplysninger



Selskabet Rødtjørn Ejendomme ApS



Julsøvej 280



8600 Silkeborg



CVR-nr.: 42 17 43 51



Stiftet: 28. februar 2021



Regnskabsår: 1. marts - 30. september



1. regnskabsår



Direktion Søren Møller Tranberg



Claus Terkildsen



Revisor Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnerselskab



Stagehøjvej 22



8600 Silkeborg



Bankforbindelse Sparekassen Kronjylland
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Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter



Hovedaktiviteten har bestået af udlejning af ejendomme og hermed forbundet virksomhed.



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold



Årets bruttofortjeneste udgør 620.116 kr. Det ordinære resultat efter skat udgør 392.986 kr.. Ledelsen an-
ser årets resultat for tilfredsstillende.



Begivenheder efter regnskabsårets udløb



Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling på statustidspunktet.
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Resultatopgørelse



Note
1/3 2021



- 30/9 2021



Bruttofortjeneste 620.116



1 Personaleomkostninger 0



Driftsresultat 620.116



2 Øvrige finansielle omkostninger -116.668



Resultat før skat 503.448



Skat af årets resultat -110.462



Årets resultat 392.986



Forslag til resultatdisponering:



Udbytte for regnskabsåret 226.000
Overføres til overført resultat 166.986



Disponeret i alt 392.986
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Balance



Aktiver



Note 30/9 2021



Anlægsaktiver



3 Investeringsejendomme 17.111.038



Materielle anlægsaktiver i alt 17.111.038



Anlægsaktiver i alt 17.111.038



Omsætningsaktiver



Udskudte skatteaktiver 616
Periodeafgrænsningsposter 20.955



Tilgodehavender i alt 21.571



Omsætningsaktiver i alt 21.571



Aktiver i alt 17.132.609
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Balance



Passiver



Note 30/9 2021



Egenkapital



Virksomhedskapital 40.000
Overført resultat 166.986
Foreslået udbytte for regnskabsåret 226.000



Egenkapital i alt 432.986



Gældsforpligtelser



Ansvarlig lånekapital 3.457.707
4 Gæld til realkreditinstitutter 12.296.157



Deposita og forudbetalt leje 323.902



Langfristede gældsforpligtelser i alt 16.077.766



Kortfristet del af langfristet gæld 208.000
Gæld til pengeinstitutter 283.279
Leverandører af varer og tjenesteydelser 19.500
Selskabsskat 111.078



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 621.857



Gældsforpligtelser i alt 16.699.623



Passiver i alt 17.132.609



5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Rødtjørn Ejendomme ApS ·  Årsrapport for 2021 7



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



e
4
1
c
fa



9
3
K



M
Z



2
4
5
8
5



8
0



4
8











Egenkapitalopgørelse                     



Virksomhedska-
pital



Overført resul-
tat



Foreslået udbyt-
te for regnskabs-



året I alt



Egenkapital 1. marts 2021 0 0 0 0



Kontant kapitaludvidelse 40.000 0 0 40.000



Årets overførte overskud eller



underskud 0 166.986 226.000 392.986



40.000 166.986 226.000 432.986
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Noter



1/3 2021
- 30/9 2021



1. Personaleomkostninger



Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 2



Selskabets ansatte omfatter alene selskabets direktører, der i årsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. I selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansættelsesforhold, hvorfor der ikke er nogle
personaleudgifter i årsrapporten.



2. Øvrige finansielle omkostninger



Andre finansielle omkostninger 116.668



116.668



3. Investeringsejendomme



Tilgang i årets løb 17.111.038



Kostpris 30. september 2021 17.111.038



Regnskabsmæssig værdi 30. september 2021 17.111.038



Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.



4. Gæld til realkreditinstitutter



Gæld til realkreditinstitutter i alt 12.504.157



Heraf forfalder inden for 1 år -208.000



12.296.157



5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 12.686 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,



hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2021 udgør 17.111 t.kr.
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Noter



5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)



Selskabet har deponeret ejerpantebreve på i alt 800 t.kr. til sikkerhed for bankgæld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstående grunde og bygninger.



Rødtjørn Ejendomme ApS ·  Årsrapport for 2021 10



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



e
4
1
c
fa



9
3
K



M
Z



2
4
5
8
5



8
0



4
8











Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Rødtjørn Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.



Årsrapporten aflægges i danske kroner. Årsrapporten omfatter selskabets første regnskabsår, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.



Generelt om indregning og måling



I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste



Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostnin-
ger.



Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgørelsen i den
periode, som lejen vedrører. 



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.



Finansielle indtægter og omkostninger



Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis



Skat af årets resultat



Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 



Balancen



Investeringsejendomme



Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.



Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.



Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.



Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.



Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.



Periodeafgrænsningsposter



Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende



efterfølgende regnskabsår.



Egenkapital



Udbytte



Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.



Selskabsskat og udskudt skat



Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på egenkapi-
talen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Gældsforpligtelser



Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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 klVDfCWnh3Rjcyxvo6lXPzqWLPOo473AmZ6bFSU6njw=


 
lTf8jBCbyoRRUek3XGKsqcErEHp6SrpcSPHfG6vDPGUUfz1XKO5dVt5+v7oK5sxNk2aPshJV2hWd
fYGSCFkxpbFCvkz//Mja1lf99qOiw+Ox9XCZgwfEDLsv3LMLy5Ip5CcEkjGsSsDZRRMZSP112GuJ
vVxBIkobp/zPA8089/eKaznuWhfF/A9DWYMp7oa7Hd/xvz/Ai5Gwp3kcDk/ddsk/AaeB+GI6+1pE
0ui3bT3TYtBP7axf6NAwwG5uo88llaPWl93v5oqC+qTE7vtQALqIa7AmEWgfYSR96r265AbZ0T4y
s0tD3ahr3+P8pfU3JjYLn7EMsZWjKvZdPRCpQQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk1LjAuNDYzOC41NCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85NS4wLjEwMjAuNDA=
  challenge -8287317750240979492
  hashsumB d854e2e5Njw245858048/SHA512/A3C36925AB3C0F7F66C37B78530896DD8E1B1A541EA71D375D0D96B40F441223941B75807B166DA6978EF11FEE27D8E9A0D15B96F197AC6F197600C7DB236528
  hashsumC e41cfa93KMZ245858048/SHA512/F7986955AA3AB66A26BB4529D8A3741FFC6D2BF83B03FD57773F7DD31ABFA933A0AC1369FFA18B86279EB3A435EF46FC00F59686EF398B1621AF409B4EE1400C
  hashsumD 7f60d876mwy245858048/SHA512/EA4C5DF709F6133EB5371271C4FA43F39FE97AF87FAF9D20754C8AB8AC08A21793C0224C997DE4F1859CF0901A4296B209587839EC6932D48A73D4D16F1F5D80
  hashsumE caa67bf3tPq245858048/SHA512/8C5BE811DB8B62B2D28C628C549F6EF8E7313F01B7835213E924F3783C14848251AAE2E3DB4E67E4C142923F1C6033BAD0F84F844A8D49802BB84559FBCBE62E
  hashsumF 902774a0uZg245858048/SHA512/59B62ECD52B99E5BBFEA1F2659A2BB6E84DCA6A118CD80A187F3DF68928C9F09F94BD7799A83890946F9295C744C4F9BD162DA92F32CE563470DF77FEF55D8EF
  TimeStamp MjAyMS0xMS0wNSAxODo1MTo1NCswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 +sfeqc+t2IFNwfg7zLSgVExD+6XarmRp3/i0P3r1iDU=


 
oDJiIzKgk+M7J8KsCpWu5GL87C3ULBhryFHOIqjmcyOcrRn9Sl04K5+fBTfKZf4LJkC4vbH5kP6T
UuE6CMdW5vs7b6RSpYVHVpXFbP55hRBvouTxZ/wTTI1Vb+YHRyqBCwOU+viQ1veoDxKIQbyU91j4
0/UJ2+8upwjRzfI8Jy6FOSPfArdwqL8+DNJVJs/9ohYpnFkTTxddmrpnuXhUnfZmu94lVhbih/NZ
Z4mpCMqiSLx3foWGzrPKW0zlDTclGSiKyYxceCAytsNbmkUThn4XTcG5dJoQh2TUQuGoHGiruKVg
wpADxSmOK8tm0LeRc9SvlnjVbiodBBZobEiFPQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time U2F0IE5vdiAwNiAwOTo1Njo0NyBDRVQgMjAyMQ==
  hashsumE OTAyNzc0YTB1WmcyNDU4NTgwNDgvU0hBNTEyLzU5QjYyRUNENTJCOTlFNUJCRkVBMUYyNjU5QTJCQjZFODREQ0E2QTExOENEODBBMTg3RjNERjY4OTI4QzlGMDlGOTRCRDc3OTlBODM4OTA5NDZGOTI5NUM3NDRDNEY5QkQxNjJEQTkyRjMyQ0U1NjM0NzBERjc3RkVGNTVEOEVG
  hashsumD N2Y2MGQ4NzZtd3kyNDU4NTgwNDgvU0hBNTEyL0VBNEM1REY3MDlGNjEzM0VCNTM3MTI3MUM0RkE0M0YzOUZFOTdBRjg3RkFGOUQyMDc1NEM4QUI4QUMwOEEyMTc5M0MwMjI0Qzk5N0RFNEYxODU5Q0YwOTAxQTQyOTZCMjA5NTg3ODM5RUM2OTMyRDQ4QTczRDREMTZGMUY1RDgw
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC ZTQxY2ZhOTNLTVoyNDU4NTgwNDgvU0hBNTEyL0Y3OTg2OTU1QUEzQUI2NkEyNkJCNDUyOUQ4QTM3NDFGRkM2RDJCRjgzQjAzRkQ1Nzc3M0Y3REQzMUFCRkE5MzNBMEFDMTM2OUZGQTE4Qjg2Mjc5RUIzQTQzNUVGNDZGQzAwRjU5Njg2RUYzOThCMTYyMUFGNDA5QjRFRTE0MDBD
  challenge MTM4MzM1MDkyNTY2NTAyMzgyNA==
  hashsumB ZDg1NGUyZTVOancyNDU4NTgwNDgvU0hBNTEyL0EzQzM2OTI1QUIzQzBGN0Y2NkMzN0I3ODUzMDg5NkREOEUxQjFBNTQxRUE3MUQzNzVEMEQ5NkI0MEY0NDEyMjM5NDFCNzU4MDdCMTY2REE2OTc4RUYxMUZFRTI3RDhFOUEwRDE1Qjk2RjE5N0FDNkYxOTc2MDBDN0RCMjM2NTI4




  
 
 
 
 
 
 ALktpLQ2m48bYivh1e0/F6/dKPPCDbnI8DUh3hde2qQ=


 
G9TMu+VEXdDtyAao+TFWsOgKc1Ruei0grqBjQ9I0gIvYSU+DG9ErcYCGChJ3Ms0tKP6K3feXLSyw
d7Hl80E9eAY7fZhvnrBhKJfZ+HIW74B1v8INFZwAGbcTTOGkpA4KfYby+wLHok6xN07jVlOiXYjX
tByX1fUz94GT9HYLsU7c/EK34+pkjZT/9o35g8ZlVU5IXR5ORrHQtVj0ZId4OcwiIuP7/SK3M2l2
w5KbeoYix5oPvjH8jKRNzzIed9D8DZeRwoml/O1gwXcjETHZFhjocFX0yJR7+wRGpexhICciCIUW
yNqAx1j54ltLM9KxlQHrzDoP3yiZeVLnrzMidA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIE5vdiAwNSAxMjo0MTowMSBDRVQgMjAyMQ==
  hashsumG OTAyNzc0YTB1WmcyNDU4NTgwNDgvU0hBNTEyLzU5QjYyRUNENTJCOTlFNUJCRkVBMUYyNjU5QTJCQjZFODREQ0E2QTExOENEODBBMTg3RjNERjY4OTI4QzlGMDlGOTRCRDc3OTlBODM4OTA5NDZGOTI5NUM3NDRDNEY5QkQxNjJEQTkyRjMyQ0U1NjM0NzBERjc3RkVGNTVEOEVG
  hashsumF ZDU0ZWY5MGFNenUyNDU4NTgwNDgvU0hBNTEyLzk2QTMzM0IyOUJGREIxRjk4QjI5N0Q3OEM0NzZFRTIyNzJEN0NGQjkxQjNCRjc4RkM5QkYzRUJGM0EyMTQ5OUZEREE4ODg2MjI3NEQyMEE2MDJENkIzMUMxNjYzRDgyMTQxQUVCQjM5NTU1NzA5OTJEQkFCOTlDMTQ0ODE4NkUy
  hashsumE Y2FhNjdiZjN0UHEyNDU4NTgwNDgvU0hBNTEyLzhDNUJFODExREI4QjYyQjJEMjhDNjI4QzU0OUY2RUY4RTczMTNGMDFCNzgzNTIxM0U5MjRGMzc4M0MxNDg0ODI1MUFBRTJFM0RCNEU2N0U0QzE0MjkyM0YxQzYwMzNCQUQwRjg0Rjg0NEE4RDQ5ODAyQkI4NDU1OUZCQ0JFNjJF
  hashsumD N2Y2MGQ4NzZtd3kyNDU4NTgwNDgvU0hBNTEyL0VBNEM1REY3MDlGNjEzM0VCNTM3MTI3MUM0RkE0M0YzOUZFOTdBRjg3RkFGOUQyMDc1NEM4QUI4QUMwOEEyMTc5M0MwMjI0Qzk5N0RFNEYxODU5Q0YwOTAxQTQyOTZCMjA5NTg3ODM5RUM2OTMyRDQ4QTczRDREMTZGMUY1RDgw
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC ZTQxY2ZhOTNLTVoyNDU4NTgwNDgvU0hBNTEyL0Y3OTg2OTU1QUEzQUI2NkEyNkJCNDUyOUQ4QTM3NDFGRkM2RDJCRjgzQjAzRkQ1Nzc3M0Y3REQzMUFCRkE5MzNBMEFDMTM2OUZGQTE4Qjg2Mjc5RUIzQTQzNUVGNDZGQzAwRjU5Njg2RUYzOThCMTYyMUFGNDA5QjRFRTE0MDBD
  challenge LTU5ODMyNjMxMzAzOTUzMTgwODk=
  hashsumB ZDg1NGUyZTVOancyNDU4NTgwNDgvU0hBNTEyL0EzQzM2OTI1QUIzQzBGN0Y2NkMzN0I3ODUzMDg5NkREOEUxQjFBNTQxRUE3MUQzNzVEMEQ5NkI0MEY0NDEyMjM5NDFCNzU4MDdCMTY2REE2OTc4RUYxMUZFRTI3RDhFOUEwRDE1Qjk2RjE5N0FDNkYxOTc2MDBDN0RCMjM2NTI4
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