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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2022 - 30.
april 2023 for DK Ejendomme og Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2022 - 30. april 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Skanderborg, den 9. august 2023

Direktion:

Jens Dalsgaard Flemming Kandborg
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i DK Ejendomme og Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for DK Ejendomme og Invest ApS for regnskabsaret 1. maj 2022 - 30.
april 2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aarhus, den 9. august 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Steen Pedersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne24680
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at drive ejendomsinvesteringer med udlejning.

Der er i aret foretaget omprioritering som regnskabsmaessigt har givet indkomst pa 2.000 tkr. i
2022/23.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. MAJ - 30. APRIL

BRUTTOFORTJENESTE.........ccciviiiiiiiiiiiiiiiinne,

Personaleomkostninger.......ccccvvviiiiiiiiiiiiiiiiinnennnn.
Af- 0g nedskrivninger......ccoveiiiiiiiiiiiiiiiiiinennnnenns

DRIFTSRESULTAT ...cviiiiiiiiiiiiiiiinn

Andre finansielle indtaegter.....c.oovvviiiiiiiiiinnnnn...
Andre finansielle omkostninger........ccccovvviiiiiiinnn...

RESULTAT FOR SKAT . .cuiiiiiiii i iiiieeeiiiieeenneeens
Skat af Arets resultat.....eeeeeeeeeiineeiieeineieeeneeeneens.

ARETS RESULTAT ..ceuviiniiiniiieeiieeineeieiieenieenneennens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2022/23
kr.

705.597

-66.567
-122.204

516.826

2.229.916
-483.664

2.263.078
-497.891

1.765.187

1.765.187

1.765.187

2021/22
kr.

594.749

-53.546
-118.644

422.559

0
-148.048

274.511

-60.392

214.119

214.119

214.119



|IBDO

BALANCE 30. APRIL

AKTIVER Note 2023
kr.
Grunde 0g bYgNiNger. . .covuiitiiiiiiii ittt ieeiiieeeieeaenas 13.178.528
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie 3 13.178.528
ANLZEGSAKTIVER ....cntiitiiitiiiiitiinteentreerneenneeeneaanannees 13.178.528
Udskudte skatteaktiver......ccooiviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeens 11.538
Andre tilgodehavender........ccviiiiiiiiiiiiiiiii i 2.646
Tilgodehavender...........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 14.184
Likvide beholdninger.........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceeieenns 193.454
OMSZETNINGSAKTIVER. ....cctiiiiitiiiiiiiiiiieineeeeneeeeneees 207.638
AKTIVER . ...ttt et ee et e eeeaeenees 13.386.166
PASSIVER
Selskabskapital ..oooeeeeieiiiiiiiiiiiiiii i e 100.000
Overfart overskud........ccviiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 2.551.179
EGENKAPITAL ...ouutiitiiiiitiii i eeeerienneeeneeeneennenneeannes 2.651.179
Geeld til realkreditinstitutter.......ccooceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenn. 9.671.243
Deposita fra lejere...ouveieii i 239.702
Langfristede gaeldsforpligtelser...........cooooiiiiiiiiiiiiiinna. 4 9.910.945
Geeld til realkreditinstitutter.......ccooceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinne.n. 196.753
Gaaldsbreve. . coiiii i e e 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........cccevvevnnnnnn.. 26.600
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse......cccvvvviiviiiiiiinnnnnn.. 30.163
SelskabssKat. . ....oveuiiiiiiiiiii e 496.150
ANden gald....viiiiiii i e e, 65.476
Periodeafgraensningsposter.....cooveviiiiiiiiiiiiiiiinieenennnneennns 8.900
Kortfristede geeldsforpligtelser...........ccoevviiiiiiiiiiininnnnn.. 824.042
GZELDSFORPLIGTELSER.......ciitiiitiiiiiiiiiieiieenieennenneennanns 10.734.987
PASSIVER. ...ttt e e e e e e e neeaaeas 13.386.166

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 5

2022
kr.

13.300.732
13.300.732

13.300.732

7.279
0
7.279

14.571

21.850

13.322.582

100.000
785.992

885.992

10.959.131
261.950
11.221.081

419.196
642.163
20.000
30.163
63.332
40.655

0
1.215.509

12.436.590

13.322.582
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EGENKAPITALOPGO@RELSE
Selskabs- Overfort
kapital overskud I alt
Egenkapital 1. maj 2022......ccciuiiiieiiiiiiiiii e 100.000 785.992 885.992
Forslag til resultatdisponering........c.ceevveiiiiiiiieiiiieiinneereennnnes 1.765.187 1.765.187

Egenkapital 30. april 2023...........ccoeviiiiiiiiiiiiiiiii 100.000 2.551.179 2.651.179
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NOTER

2022/23 2021/22
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1
LN 08 GAGEN et uetterieieteereenrnneeeeenrnneessesnnnneessennnneenees 66.567 53.546
66.567 53.546
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 502.150 68.332
Regulering af udskudt skat.......ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn. -4.259 -7.940
497.891 60.392
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
KOSEPIiS 1. M@j 2022 . ueniieiiiiiiieeiieeeeeieeeeeeennneeeesennnneessennnneeseennns 13.787.623
Kostpris 30. april 2023 ......ccoiiiiiiiii e e e et eeaeeeeneeeenaeeaaaean 13.787.623
Af- 0og nedskrivninger 1. Maj 2022......ciiiiiiiiiiiiiiiiiii ittt ieeaieeeeeeannene 486.891
Arets afsKIiVIINGEr ...vv it 122.204
Af- og nedskrivninger 30. april 2023........ccctiiiiiiiiiiiiiiieiiiirer e 609.095
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2023........cociiiiiiiiiiiiiiiieiiereieennenn, 13.178.528
Langfristede gaeldsforpligtelser
30/4 2023 Afdrag Restgaeld  30/4 2022
geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 9.867.996 196.753 8.906.089 11.378.328
Deposita fra lejere......cceevviviinniiinennnnnnn. 239.702 0 239.702 261.950

10.107.698  196.753 9.145.791 11.640.278

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, nom. 10.084 tkr. med restgaeld 9.868 tkr. pr. 30.
april 2023 er der givet pant i ejendom, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. april 2023 udger

ialt 11.627 tkr.

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for DK Ejendomme og Invest ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen myv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdi:

Brugstid Restveerdi
a1 1= 1= PP 30-50 ar 0-70 %
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestreamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrerende
indtaegter i de efterfolgende ar.



