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CSA 2005 HOLDING ApS
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2022 - 30. april 2023 for CSA
2005 HOLDING ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2022 - 30. april 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Lynge, den 5. juli 2023

Direktion

Claus Sloth Bechmann-Arildsen
Direktgr



CSA 2005 HOLDING ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i CSA 2005 HOLDING ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for CSA 2005 HOLDING ApS for regnskabsaret 1. maj 2022 - 30. april 2023 pa
grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 5. juli 2023

Harboe Consult ApS - GODKENDT REVISIONSVIRKSOMHED
CVR-nr. 35649417

John Petersson
Statsautoriseret revisor
mne29420



CSA 2005 HOLDING ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

CVR-nr.

CSA 2005 HOLDING ApS
Sandkildevej 2

3540 Lynge

29517215

8. februar 2006

Allergd

1. maj 2022 - 30. april 2023

Claus Sloth Bechmann-Arildsen

Harboe Consult ApS - GODKENDT REVISIONSVIRKSOMHED
Grgnningen 17, st. th.

1270 Kgbenhavn K

35649417



CSA 2005 HOLDING ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at besidde kapitalandele i andre selskaber samt drive virksomhed efter

direktionens nseermere bestemmelser herom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. maj 2022 - 30. april 2023 udviser et resultat pa kr. 580.775, og
selskabets balance pr. 30. april 2023 udviser en balancesum pa kr. 24.229.167, og en egenkapital pa kr. 21.383.206.



CSA 2005 HOLDING ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for CSA 2005 HOLDING ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Koncernregnskab
Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke
overskrider belgbsgraenserne.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten afleegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.



CSA 2005 HOLDING ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andre driftsindtaegter
samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og
pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -gald
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Indtaegter fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser
Indtaegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt eventuel regulering
af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende vardipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta samt tillaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses

skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

-8-



CSA 2005 HOLDING ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller
tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillzeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller

negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indregnes til O kr., og et eventuelt tilgodehavende hos
disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi i det omfang, det vurderes
uerholdeligt.

Safremt den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb
under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke
den tilknyttede virksomhed og kapitalinteressens underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser vises som reserve for
nettoopskrivning efter indre veerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen.

Virksomheden har valgt at anse indre vaerdis metode som malegrundlag.

Andre finansielle anlaegsaktiver
Andre vaerdipapirer, som bestar af vaerdipapirer optaget til handel pa et reguleret marked, indregnes til
Fondsbgrsens salgsveerdi pa balancedagen.

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes til dagsvaerdi. Dagsvaerdien af unoterede aktier/anparter er opgjort
pa grundlag af aktuelle markedsdata og anerkendte vaerdiansattelsesmetoder for unoterede aktier. Realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgg@res pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiandringer.



CSA 2005 HOLDING ApS

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdianszettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervs- og beboelsesejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

| det omfang, der er tilgaeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som
grundlag for vurderingen af ejendommens dagsvaerdi.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Veerdiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Egenkapital

Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller eendring i regnskabsmaessige skgn.
Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

-10 -



CSA 2005 HOLDING ApS

Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-11 -



CSA 2005 HOLDING ApS

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og
kapitalinteresser

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

-12 -

2022/23 2021/22

Note kr. kr.
280.472 1.245.517

1 -597.820 -651.275
-317.347 594.242

940.820 503.565

2 1.121.797 2.260.853
3 -1.333.118 -591.961
412.152 2.766.698

168.624 -40.259

580.776 2.726.439

58.900 57.200

110.820 -26.435

411.056 2.695.674

580.776 2.726.439




CSA 2005 HOLDING ApS

Balance 30. april 2023

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalinteresser

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

-13 -

2023 2022

Note kr. kr.
4 4.834.095 4.834.095
4.834.095 4.834.095

5,6 875.268 563.763
6,7 330.467 231.152
8 17.439.941 13.763.114
18.645.676 14.558.029
23.479.770 19.392.124

61.454 2.210

222.660 134.533

175.000 900.000
459.114 1.036.744

290.283 3.258.852

749.397 4.295.596
24.229.167 23.687.720




CSA 2005 HOLDING ApS

Balance 30. april 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
metode

Overfgrt resultat
Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Geeld til kreditinstitutter
Selskabsskat

Anden geld

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Deposita

Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

-14 -

Note

10
11

2023 2022

kr. kr.
125.000 125.000
1.025.755 1.025.755
120.736 9.916
20.052.815 19.641.759
58.900 57.200
21.383.206 20.859.630
1.494.450 1.546.862
0 112.325

800.000 778.572
2.294.450 2.437.758
83.000 110.000
20.000 20.000
311.739 126.272
52.484 49.771
1.189 1.189
83.100 83.100
551.511 390.332
2.845.961 2.828.090
24.229.167 23.687.720




CSA 2005 HOLDING ApS

Egenkapitalopgdrelse

Egenkapital 1. maj 2022
Betalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. april 2023

Virksomhedskapitalen har vaeret usendret de seneste 5 ar.

Reserve for

netto
opskrivning
efter indre
Virksomheds Overkurs ved vaerdis Overfort Udbytte for
kapital emission metode resultat aret lalt
125.000 1.025.755 9.916 19.641.759 57.200 20.859.630
0 0 0 0 -57.200 -57.200
0 0 110.820 411.056 58.900 580.776
125.000 1.025.755 120.736 20.052.815 58.900 21.383.206
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CSA 2005 HOLDING ApS

Noter

1. Personaleomkostninger
Lenninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaeftigede

2. Andre finansielle indtzegter
Aktieudbytter

Veerdireguleringer, unoterede vaerdipapirer
@vrige finansielle indtaegter

3. Finansielle omkostninger
Dagsveerdireguleringer, noterede vaerdipapirer
Renter, bank

Renter, Realkreditlan m.v.

Renter, anden gzld

Renter, skattekonto

4. Investeringsejendomme
Kostpris primo

Afgang i arets lgb

Kostpris ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Forudsaetninger ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendom

2022/23 2021/22
592.599 646.110
5.221 5.166
597.820 651.276

1 1

707.539 366.909
241.000 1.844.690
173.258 49.253
1.121.797 2.260.852
1.267.504 535.073
1.033 2.047
43.143 33.302
21.429 21.429

9 111
1.333.118 591.962
4.834.095 6.249.095
0 -1.415.000
4.834.095 4.834.095
4.834.095 4.834.095

Ved optagelse af dagsveaerdien af investeringsejendom er anvendt en vaegtet gennemsnitlig pris pr. kvm pa kr.12.600.
baseret pa sammenlignelige handler i omraderne, hvor ejendommene er beliggende.

Fglsomheden ser ud som fglger:
12.000 kr. pr. kvm
13.000 kr. pr. kvm

kr. 4.608.000
kr. 4.992.000
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CSA 2005 HOLDING ApS

Noter

5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris primo
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets resultat
Modtaget udbytte
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

6. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Tilknyttede virksomheder
Navn
CSB ApS

Kapitalinteresser
Navn
CSP ApS

7. Kapitalinteresser
Kostpris primo
Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets resultat
Modtaget udbytte
Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

-17 -

2022/23 2021/22
80.000 80.000
80.000 80.000

483.763 343.740

791.505 480.023

-480.000 -340.000

795.268 483.763

875.268 563.763

Hjemsted Ejerandel i %
Allergd 100,00
Hjemsted Ejerandel i %
Allergd 50,00
175.000 175.000
175.000 175.000
56.152 82.610
149.315 23.542
-50.000 -50.000
155.467 56.152
330.467 231.152




CSA 2005 HOLDING ApS

Noter

2022/23 2021/22

8. Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Kostpris primo 15.398.809 10.971.272
Tilgang i arets lgb 6.597.843 27.839.937
Afgang i arets lgb -1.894.513 -23.412.399
Kostpris ultimo 20.102.139 15.398.810
Dagsveerdireguleringer primo -1.635.695 -991.262
Arets reguleringer -1.026.504 -553.673
Tilbagefdrsel af dagsvaerdireguleringer pa afhaendede aktiver 0 -90.760
Dagsveerdireguleringer ultimo -2.662.199 -1.635.695
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 17.439.940 13.763.115

9. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 1.494.450 83.000 1.162.450
Anden geld 800.000 0 0
2.294.450 83.000 1.162.450

10. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

11. Sikkerhedsstillelser og pantszetninger

Selskabet har stillet investeringsejendome med en regnskabsmaessig vaerdi pa t.kr. 4.834 pr. 30. april 2023 til
sikkerhed for realkreditbelanningen.

12. Szerlige poster
Avance ved salg af ejendom 0 1.002.995

Saldo ultimo 0 1.002.995

Avance ved salg af ejendom er indregnet i regnskabsposten "Andre driftsindtaegter", der indgar i bruttofortjenesten.
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