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Alte Finans ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Alte Finans ApS
Hasserisvej 123

9000 Aalborg

Hjemsted: Aalborg
CVR-nr.: 1362 32 95
Regnskabsar: 01.07 - 30.06

Direktion

Ken Nimand Larsen

Revision

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Pengeinstitut

Nordjyske Bank A/S

Modervirksomhed

KNL Holding Aalborg ApS, Aalborg
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Alte Finans ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.19 - 30.06.20 for Alte Finans
ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.06.20 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 01.07.19 - 30.06.20.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 21. december 2020

Direktionen

Ken Nimand Larsen
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Alte Finans ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Alte Finans ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Alte Finans ApS for regnskabsaret 01.07.19 - 30.06.20, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.06.20 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 01.07.19 - 30.06.20 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er nasermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Veaesentlig usikkerhed vedrorende fortsat drift

Vi henleder opmasrksomheden pa note 1 i arsregnskabet, hvori ledelsen har anfert betingel-
serne for, at selskabet kan fortsaette sin drift, og dermed begrundet, hvorfor selskabets ars-
regnskab er aflagt under forudseetning af fortsat drift. Vi er enige med ledelsen i beskrivelsen
af usikkerheden og valget af regnskabsprincip. Vores konklusion er derfor ikke modificeret
vedregrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet rea-
listisk alternativ end at gere dette.
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Alte Finans ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om

revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pé disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisions-
bevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en
vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pé oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem
til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.
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Alte Finans ApS

Den uafhsengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med

arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplys-

ninger i henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 21. december 2020

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Jesper Lundtoft Sandal

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne35822
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Alte Finans ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar primeert i udlejning af fast ejendom. Selskabet investerer i og
udvikler ejendomme til butikslejemal og restaurationer pa velbeliggende placeringer i cen-
trum af Aalborg og Skagen.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.07.19 - 30.06.20 udviser et resultat pa DKK 400.634 mod DKK
909.429 for tiden 01.07.18 - 30.06.19. Balancen viser en egenkapital pa DKK 13.066.673.

Resultatet er tilfredsstillende, og begrundet i en positiv udvikling pa flere fronter, herunder
en forbedret udlejning, et stort fald i markedsveerdien af renteswappen og frasalg af ejendom-
me med lejetomgang.

Ejendomsportefelien er veerdiansat til et afkast mellem 5,25% og 9,0%. Nedenfor kan ses
hvilken betydning et udsving i afkastet vil have péd arets resultat, veerdien af ejendomsporte-
foljen og egenkapitalen.

Kapitaliseringsfaktor -0,5% Nuvaerende 0,5%
Veerdi af ejendom 70.409.000 64.475.000 59.470.000
Arets resultat 4.304.534 400.634 -3.503.266
Egenkapital 16.970.573 13.066.673 9.162.773

Veesentlig usikkerhed om fortsat drift

Selskabet er i forhandlinger med pengeinstituttet om en udvidelse af kreditfaciliteterne som
er ngdvendig for at gennemfere driften i det kommende ar. Der er sdledes vaesentlig usikker-
hed om selskabets evne til at fortseette driften, da det endnu er usikkert, om der opnés til-
sagn om de begaerede 1an til finansiering af driften og de ngdvendige investeringer i de forst-
kommende &r. Ledelsen bedgmmer, at laneansggningerne vil blive imgdekommet og afleeg-
ger i overensstemmelse hermed arsregnskabet under forudseetning om fortsat drift.
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Alte Finans ApS

Ledelsesberetning

Forventet udvikling

Selskabet fglger den lagte strategi og forventer at kunne forbedre den primeere indtjening.
Der er naturligvis usikkerhed forbundet med udviklingen i selskabets finansielle instrument,
hvorfor resultatet kan blive pavirket heraf i sdvel positiv som negativ retning.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde heendelser.
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Note

Alte Finans ApS

Resultatopgorelse
2019/20 2018/19
DKK DKK
Bruttofortjeneste 2.279.896 1.508.569
Personaleomkostninger -419.851 -483.467
Resultat for af- og nedskrivninger 1.860.045 1.025.102
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -42.160 -48.158
Resultat for dagsvaerdireguleringer 1.817.885 976.944
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 0 888.445
Resultat af primeer drift 1.817.885 1.865.389
Finansielle indteegter 1.774.791 521.188
Finansielle omkostninger -3.078.642 -3.097.748
Resultat for skat 514.034 -711.171
Skat af arets resultat -113.400 1.620.600
Arets resultat 400.634 909.429
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 400.634 909.429
I alt 400.634 909.429
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Alte Finans ApS

Note

Balance

AKTIVER
30.06.20 30.06.19
DKK DKK
Investeringsejendomme 64.475.000 64.475.000
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 949.449 991.610
5 Materielle anlaegsaktiver i alt 65.424.449 65.466.610
Andre veerdipapirer og kapitalandele 1.080.000 1.275.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 1.080.000 1.275.000
Anlaegsaktiver i alt 66.504.449 66.741.610
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 182.383 227.200
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.412.014 888.606
Tilgodehavende selskabsskat 0 216.706
Andre tilgodehavender 2.151 50.048
Periodeafgreensningsposter 145.682 194.114
Tilgodehavender i alt 1.742.230 1.576.674
6 Likvide beholdninger 5.487.323 5.487.574
Omseetningsaktiver i alt 7.229.553 7.064.248
Aktiver i alt 73.734.002 73.805.858
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Note

8
9
10

Alte Finans ApS

Balance

PASSIVER
30.06.20 30.06.19
DKK DKK
Selskabskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 12.566.673 12.166.039
Egenkapital i alt 13.066.673 12.666.039
Hensaettelser til udskudt skat 4.061.000 3.947.600
Hensatte forpligtelser i alt 4.061.000 3.947.600
Geeld til realkreditinstitutter 18.016.192 20.752.149
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 18.016.192 20.752.149
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 2.681.594 2.005.916
Geeld til gvrige kreditinstitutter 20.959.438 17.720.684
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 247.242 339.340
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.066.779 4.056.433
Anden geeld 10.619.684 12.302.297
Periodeafgreensningsposter 15.400 15.400
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 38.590.137 36.440.070
Geeldsforpligtelser i alt 56.606.329 57.192.219
Passiveri alt 73.734.002 73.805.858

Afledte finansielle instrumenter
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Alte Finans ApS

Egenkapitalopgerelse

Overfort

Belgb i DKK Selskabskapital resultat
Egenkapitalopgerelse for 01.07.18 - 30.06.19

Saldo pr. 01.07.18 500.000 11.256.610

Forslag til resultatdisponering 0 909.429

Saldo pr. 30.06.19 500.000 12.166.039
Egenkapitalopgerelse for 01.07.19 - 30.06.20

Saldo pr. 01.07.19 500.000 12.166.039

Forslag til resultatdisponering 0 400.634

Saldo pr. 30.06.20 500.000 12.566.673
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Alte Finans ApS

Noter

1. Vaesentlig usikkerhed om fortsat drift

Selskabet er i forhandlinger med pengeinstituttet om en udvidelse af kreditfaciliteterne, som

er ngdvendig for gennemfegre driften i det kommende &r. Der er sdledes vaesentlig usikkerhed

om selskabets evne til at fortseette driften, da det endnu er usikkert, om der opnas tilsagn om

de begaerede lan til finansiering af driften og de nedvendige investeringer i de ferstkommen-

de ar. Ledelsen bedgmmer, at ldneansegningerne vil blive imgdekommet og afleegger i over-

ensstemmelse hermed arsregnskabet under forudssetning om fortsat drift.

2019/20 2018/19
DKK DKK
2. Personaleomkostninger
Lenninger 344.5569 362.746
Pensioner 43.200 43.632
Andre omkostninger til social sikring 4872 6.625
Andre personaleomkostninger 27.220 70.464
I alt 419.851 483.467
Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 1 1
3. Finansielle indteegter
Renter, tilknyttede virksomheder 58.657 20.165
Renteindteaegter 1 gvrigt 121.926 132.412
Valutakursreguleringer 22.735 0
Dagsveerdiregulering af afledte finansielle instrumenter 1.665.179 368.292
@vrige finansielle indteegter 6.294 319
@vrige finansielle indteegter 1.716.134 501.023
[ alt 1.774.791 521.188
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Alte Finans ApS

Noter
2019/20 2018/19
DKK DKK
4. Finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 181.837 153.740
Renteomkostninger i gvrigt 2.866.805 2.905.925
Valutakursreguleringer 0 38.083
@vrige finansielle omkostninger 30.000 0
[ alt 3.078.642 3.097.748
5. Materielle anlaegsaktiver
Andre anleeg,
Investerings-  driftsmateriel

Belgb 1 DKK

ejendomme

og inventar

Kostpris pr. 01.07.19 48.859.954 4.529.511
Kostpris pr. 30.06.20 48.859.954 4.529.511
Af- og nedskrivninger pr. 01.07.19 0 -3.537.902
Afskrivninger i aret 0 -42.160
Af- og nedskrivninger pr. 30.06.20 0 -3.580.062
Dagsveerdireguleringer pr. 01.07.19 15.615.046 0
Dagsveerdireguleringer pr. 30.06.20 15.615.046 0
Regnskabsmaessig veerdi pr. 30.06.20 64.475.000 949.449
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Alte Finans ApS

Noter

5. Materielle anlaegsaktiver - fortsat -

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveerdien for investe-
ringsejendommen.

Ved opgerelsen af det fremtidige, lebende driftsafkast indregnes leje i overensstemmelse
med indgdede lejekontrakter, og der fradrages skennede driftsomkostninger, herunder
udgiftertil reparation og vedligeholdelse for at opretholde investeringsejendommen i den
nuveaerende vedligeholdelsesstand.

Ved opgerelsen af faktor til kapitalisering skennes der et forrentningskrav hos en keber
under hensyntagen til investeringsejendommens beliggenhed, vedligeholdelsesstand,
klausuler om lejeregulering og opsigelse i indgdede lejekontrakter samt det eksisterende
renteniveau ved regnskabsarets udlgb. For ejendomsprotefeljen er fastsat et afkast mellem
5,25% og 8,0% alt afheengig af bl.a. beliggenheden i Nordjylland.

Der er i dagsveerdien foretaget fradrag for tab af lejeindteegter for ikke udlejede arealer.

Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastseettelse af dagsveerdien péa
investeringsejendommen.

6. Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter bankindestdende pa t.DKK 5.475, som er deponeret til sikker-
hed for negativ vaerdi af renteswap.

7. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld  Geeldialt  Geeldialt

Belgb i DKK forste ar efter b ar 30.06.20 30.06.19
Geeld til realkreditinstitutter 2.681.594 7.270.326 20.697.786 22.758.06b
I alt 2.681.594 7.270.326 20.697.786 22.758.06b
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Alte Finans ApS

Noter

8. Afledte finansielle instrumenter

Selskabet har indgédet en renteswap, oprindeligt vedrerende sikring af de fremtidige rentebe-
talinger pa variabelt forrentede realkreditlan, men selskabet har labende frasolgt ejendomme,
sd renteswappens hovedstol nu vaesentligt overstiger restgaelden pa realkreditlanene. Rente-
swappen har en resterende hovedstol pa EUR 4,66 mio. og en resterende lgbetid pd 8 ar til
udlgb den 30.09.28. Renteswappen er indregnet til dagsveerdi, som pa balancedagen udger
t.DKK -8.734. Der er i regnskabséaret indregnet en urealiseret gevinst for skat pa t.DKK 1.565 i
resultatopgerelsen. Renteswappen er indgdet med et dansk pengeinstitut som modpart.

9. Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldner kaution for tilknyttede virksomheders geeld til kreditinstitut-
ter. Kautionen er ulimiteret. Tilknyttede virksomheders geeld til omfattede kreditinstitutter
udger pa balancedagen t.DKK 0.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er part i nogle retssager. Det er ledelsens opfattelse, at disse retssager ikke vil have
veesentlig indflydelse pé selskabets finansielle stilling.

Selskabet har indgdet administrationsaftale med tilknyttede virksomheder. Det arlige hono-
rar udger t.DKK 96.

10. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 20.698 er der givet pant i investerings-
ejendomme, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK 64.475.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.DKK 33.960, der giver pant i investeringsejen-
domme med en regnskabsmaeessig veerdi pa t.DKK 64.475. Ejerpantebrevene er deponeret til
sikkerhed for geeld til kreditinstitutter.
Selskabets indestdende i Nykredit Bank, t.DKK 5.475, er deponeret til sikkerhed for negativ
dagsveerdi af renteswap, t.DKK 8.734.
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Alte Finans ApS

Noter

11. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten afliegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

VALUTA

Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved ferste indregning til transaktionsdagens kurs.
Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalings-
dagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post. Tilgodehavender, geeldsfor-
pligtelser og andre moneteere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets
eller geeldsforpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsrapport indregnes i resultatop-
gerelsen under finansielle indtegter og omkostninger. Anlegsaktiver og andre ikke
moneteaere aktiver, der er erhvervet i fremmed valuta, omregnes til historiske valutakurser.
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AFLEDTE FINANSIELLE INSTRUMENTER

Afledte finansielle instrumenter maéles ved ferste indregning til kostpris. Efterfelgende males
de til dagsveerdi og indregnes i andre tilgodehavender henholdsvis anden geeld.

Selskabet anvender ikke reglerne for regnskabsmaessig sikring, hvormed eendring i
dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopgerelsen under andre
finansielle poster.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter og ejendomsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de ved-

rorer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder re-
parations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer, feellesomkostnin-
ger samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter salgsomkostninger og administrationsomkostninger
samt gvrige kapacitetsomkostninger, herunder tab pa debitorer i det omfang, de ikke
overstiger normale nedskrivninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len, gager samt gvrige personalerelaterede omkostninger.
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Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa& materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. For selskabet er anvendt folgende brugstider og restveerdier::

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5-10 0

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restvaerdien fastsaettes, nar aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anleegsaktiver”.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Under dagsveerdiregulering af investeringsejendomme indregnes urealiserede veerdiregule-
ringer af investeringsejendomme samt realiserede gevinster og tab ved salg.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtegter og renteomkostninger, valu-
takursgevinster og -tab ved transaktioner i fremmed valuta m.v.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedregrende finansielle forpligtelser indregnes
logbende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
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Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil

modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeessigt over-

skud.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er klar til brug. Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi med vaerdire-
guleringer i resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fast-
sat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af et markedsbaseret driftsafkast af ejendom-

men. Der er ikke anvendt en valuar i forbindelse med fastsasttelse af dagsvaerdien.

Qvrige materielle anleegsaktiver

(Jvrige materielle anleegsaktiver omfatter andre anleeg, driftsmateriel og inventar.

(Jvrige materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen

indtil aktivet er klar til brug. Renter af lan til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i
kostprisen.

@vrige materielle anleegsaktiver afskrives linesert baseret pa brugstider og restveerdier, som
fremgar af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anlsegsaktiver

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.
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Nedskrivning af anlsegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer péd veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige vaerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivninger til imedegéaelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegéelse af tab opgeres pad grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pd, at
et tilgodehavende er veaerdiforringet.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer, som selskabet har til hensigt at beholde til udlegb, er klassificeret som anleegs-
aktiver og males til amortiseret kostpris.
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Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaeessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-

liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.
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Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne indbetalinger

vedrerende indteegter i de efterfelgende regnskabsar.
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