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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30.
juni 2022 for Energivej 45 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli
2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Auning, den 6. september 2022

Direktion

Claus Allan Rasmussen
direktor
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Energivej 45 ApS
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Energivej 45 ApS for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni
2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er ner-
mere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA’s Code) og de yd-
erligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore evrige etiske forplig-
telser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnéede revisionsbevis
er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vort mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sa-
dan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfores 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern
kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal
Vi 1 vor revisionspategning gere opmarksom pd oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er ba-
seret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vor revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmees-

sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af drsregnskabet er det vort ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet el-
ler vor viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlinforma-
tion.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers, den 6. september 2022

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Michael Mgller
registreret revisor
MNE-nr. mnel1068
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Energivej 45 ApS
Energivej 45

8963 Auning

CVR-nr.: 29 78 84 48
Regnskabsperiode: 1. juli 2021 - 30. juni 2022
Stiftet: 9. november 2006
Hjemsted: Norddjurs

Claus Allan Rasmussen, direktor

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
Haraldsvej 60

8960 Randers SO

Djurslands Bank
Ostervold 43
8900 Randers C
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er keb, salg og udlejning af fast ejendom, finansiering og anden hermed
beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021/22 udviser et overskud pé kr. 2.422, og selskabets balance
pr. 30. juni 2022 udviser en egenkapital pé kr. 1.014.408.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szrlige forudsatninger og usikre faktorer
Selskabets aktiviteter for regnskabséret 2022/23 forventes at blive hejere end 2021/22.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Energivej 45 ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hojere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2021/22 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fra-
gé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen ved forfald. Huslejeindtaegter indregnes eksklusiv
moms.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris der omfatter ejendommens
anskaffelsespris med tilleg af direkte tilknyttede omkostninger i forbindelse med anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi, der svarer til det beleb, som den
enkelte ejendom vurderes at ville kunne s&lges for pa balancedagen til en uathangig keber.

Dagsvardien opgeres ved anvendelse af den afkastbaserede model som den beregnede
kapitalveerdi af de forventede pengestremme fra de enkelte ejendomme.

Beregningen baseres pd den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en
normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav
for tilsvarende ejendomme.

Som afkastningskrav er der anvendt 7%. Verdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i
normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder og lignende.

Regnskabsérets regulering af ejendommenes dagsvardi indregnes i resultatopgerelsen.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter indestdende i pengeinstitut.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til netto-
realisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som folge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte péd egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Fastforrentede 14n, som realkreditldn og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelsen til
det modtagne provenu med fradrag af aftholdte transaktionsomkostninger. I de efterfolgende
perioder males l4nene til amortiseret kostpris, séledes at forskellen mellem provenuet og den no-
minelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning over laneperioden.

Ovrige gaeldsforpligtelser méiles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat
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Note 2021/22 2020/21

kr. kr.

146.976 254.757

1 -26.166 -20.085

120.810 234.672

-100.924 -41.486

19.886 193.186

2 -17.464 -42.561

2.422 150.625

2.422 150.625

2.422 150.625
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Balance 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Selskabsskat
Tilgodehavender

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

NR

National Revision

Note 2021/22 2020/21

kr. kr.

4.321.000 3.925.000

4.321.000 3.925.000

4.321.000 3.925.000

21.000 24.000

21.000 24.000

21.000 24.000

4.342.000 3.949.000
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Balance 30. juni

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser

Banker
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Investeringsejendomme
Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

R

Revision

Note 2021/22 2020/21
kr. kr.

125.000 125.000

889.408 886.986

1.014.408 1.011.986

495.509 478.045

495.509 478.045

2.377.449 2.015.875

3 2.377.449 2.015.875

3 126.713 143.525

292.409 239.595

13.000 13.000

22.512 46.974

454.634 443.094

2.832.083 2.458.969

4.342.000 3.949.000
4
5
6
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Noter

1

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering investeringsejendomme

Skat af arets resultat
Arets udskudte skat

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

2021/22 2020/21
kr. kr.

-26.166 -20.085
-26.166 -20.085
-26.166 -20.085
17.464 42.561
17.464 42.561

Gzld Gzld Afdrag Restgeeld

1. juli 2021 30. juni 2022 naste ar efter 5 ar
2.159.400 2.504.162 126.713 1.883.098
2.159.400 2.504.162 126.713 1.883.098
Revision 13
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Noter

4

Investeringsejendomme

Selskabets investeringsejendom bestar af 1 ejendom, med 2 lejemal beliggende i Auning.
Ejendommene er mélt til dagsvardi ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Ejendommene forventes udlejet med 100%, baseret pa de indgaede lejekontrakter samt ud fra
den aktuelle eftersporgsel.

Afkastkravet udger 7% pr. 30. juni 2022.
En endring af atkastkravet med + 0,5% vil medfere en reduktion af dagsveerdien med 288 tkr.

En &ndring af afkastkravet med -0,5% vil medfere en stigning af dagsvaerdien med 332 tkr.

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, DKK 2.504.162, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmessige verdi pr. 30. juni udger DKK 4.321.000.

Udover den angivne geeld til realkreditinstitutter er der tinglyst ejerpant i selskabets faste
ejendom pa DKK 650.000 til sikkerhed for Djurslands Banks geld. Geelden udger pr. 30. juni
DKK 292.409.
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12- 09- 2022 Opened Cl aus Rasnussen

10: 01: 54 kont akt @uni ngfys. dk
12- 09- 2022 Si gned Cl aus Rasnussen

10: 04: 03 kont akt @uni ngfys. dk
12- 09- 2022 Opened M chael Mal | er

10: 07: 49 mm@nat i onal r evi si on. dk
12- 09- 2022 Si gned M chael Ml | er

10: 08: 11 mm@nat i onal r evi si on. dk
12- 09- 2022 Opened Claus Allan Rasnussen
10: 28: 39 kont akt @uni ngfys. dk
12- 09- 2022 Si gned Cl aus All an Rasmussen
10: 29: 13 kont akt @uni ngfys. dk

Where

172.20.9. 221

85.191. 188.

8:11220

85. 191. 188.

8: 15545

31.193. 236.

8: 20637

31.193. 236.

8: 21940

85. 191. 188.

8: 54020

85. 191. 188.

8: 55953

24

24

11

11

24

24
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