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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 10. mgj - 31. december 2021 for CaSiMa
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 10. maj - 31. december 2021.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2021 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Virum, den 12. august 2022

Direktion
Trine Koch-Svendsen Brian Tretow-L oof
direktar direktar
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Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til anpartshavernei CaSMaApS

Vi har opstillet arsregnskabet for CaSiMa ApS for regnskabsaret 10. maj - 31. december 2021 pa grund-
lag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaard (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

K gbenhavn, den 12. august 2022

BUUSJENSEN

Statsautoriserede revisorer
CVR-nr. 16 11 90 40

Christoffer Jensen
Statsautoriseret revisor
mne34277
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Dattervirksomheder

CaSIMaApS

Peder Godskes Ve 9

2830 Virum

CVR-nr.: 42383082

Stiftet: 10. mgj 2021
Hjemsted: Lyngby-Taarbagk
Regnskabsar: 10. maj - 31. december

1. regnskabsar

Trine Koch-Svendsen, direktar
Brian Tretow-Loof, direktar

BUUS JENSEN, Statsautoriserede revisorer

Mac Holding ApS, Lyngby-Taabak
UniQSax ApS, Lyngby-Taarbask
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje aktier og anparter samt enhver virksomhed i hermed stéende forbindel se.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har i regnskabsdret overtager € endomssselskaberne Mac Holding ApS og UniQSax ApS.
Koncernens ejendomsportefglje er indregnet til kostprisi de underliggende dattersel skaber.

Kapital beredskab
Selskabets finansielle kapitalberedskab er tilstragkkeligt til at kunne gennemfare selskabets budgetterede
drift for det kommende regnskabsar.
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Resultatopger else

10/5 2021
Note - 31/12 2021
Andre eksterne omkostninger -60.646
Bruttoresultat -60.646
Driftsresultat -60.646
Indtaegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder -13.969.643
1 @vrigefinansielle omkostninger -649.433
Resultat far skat -14.679.722
Aretsresultat -14.679.722
Fordlag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfart resultat -14.679.722
Disponeret i alt -14.679.722
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Balance

Aktiver
Note 31/12 2021
Anlasgsaktiver
2 Kapitalandelei tilknyttede virksomheder 39.289.471
Finansielle anlagsaktiver i alt 39.289.471
Anlaggsaktiver i alt 39.289.471
Omsagningsaktiver
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 40.959.828
Tilgodehavender i alt 40.959.828
Omsagningsaktiver i alt 40.959.828
Aktiver i alt 80.249.299
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Balance

Passiver
Note 31/12 2021
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 40.000
4 Overfert resultat -14.682.011
Egenkapital i alt -14.642.011

Gaddsforpligtelser

Gadd til pengeinstitutter 38.343.750
5 Langfristede gaddsforpligtelser i alt 38.343.750
5 Kortfristet del af langfristet gedd 925.000
Gadd til pengeinstitutter 4.890.484
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 20.000
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse 1.500
Anden gadd 50.710.576
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 56.547.560
Gaddsforpligtelser i alt 94.891.310
Passiver i alt 80.249.299

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopger else

Virksomhedska- Overfert resul-
pital tat | alt
Egenkapital 10. mgj 2021 40.000 0 40.000
Arets overfarte overskud eller underskud 0 -14.679.722 -14.679.722
Stiftelesudgifter 0 -2.289 -2.289
40.000 -14.682.011 -14.642.011
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Noter

@vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder
Kostpris 10. mgj 2021

Tilgang i aretslgb

Kostpris 31. december 2021

Opskrivninger 10. mgj 2021
Aretsresultat fer af skrivninger pa goodwill

Opskrivninger 31. december 2021

Afskrivninger pa goodwill 10. maj 2021
Arets afskrivninger p& goodwill

Afskrivninger pa goodwill 31. december 2021

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021

| regnskabsposten indgér goodwill med
| "Tilgang i arets |gb" indgar goodwill med

Hovedtallene for virksomheder ne ifglge de seneste godkendte ar srapporter

10/5 2021

- 31/12 2021

649.433

649.433

0
53.259.114

53.250.114

0

-13.249.724
-13.249.724

0
-719.919

-719.919

39.289.471

28.076.839

28.796.758

Ejerandel Egenkapital Aretsresultat
Mac Holding ApS, Lyngby-Taabak 100 % 10.805.507 -12.625.508
UniQSax ApS, Lyngby-Taarbak 100 % 407.125 -624.216
Koncerngoodwill, % 28.076.839 -719.919
39.289.471 -13.969.643

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 10. magj 2021 40.000
40.000
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Noter

4, Overfart resultat

Arets overfarte overskud eller underskud

Stiftelesudgifter

5. Gaddsforpligtelser

Gadd til pengeinstitutter

31/12 2021
-14.679.722
-2.289
-14.682.011

Kortfristet Langfristet
Gaddi alt del af lang- gadd Restgadd
31/12 2021 fristet gaedd 31/12 2021 efter 5ar
39.268.750 925.000 38.343.750 34.643.750
39.268.750 925.000 38.343.750 34.643.750

Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gedd til pengeinstitutter, 44,2 mio.kr., er der givet pant i kapitalandele i
tilknyttede virksomheder med en bogfert vaardi pa 39,2 mio.kr. samt i datterselskabers grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 31. december 2021 udger 22,8 mio.kr.

Til sikkerhed for anden gadd, 50,7 mio.kr., er kapitalandele i tilknyttede virksomheder med en
bogfert veerdi pa 39,2 mio.kr. pantsat
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CaSiMa ApS er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Arsrapporten aflesgges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets farste regnskabsér, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Resultatopgarel sen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka
ler, tab pa debitorer og operationelle |easingomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedragrende vaadipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillasg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder

| resultatopgerel sen indregnes den forholdsmasssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af af skrivning pa goodwill og til-
lagg af negativ goodwill.

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males efter den indre vaardis metode. Indre vaadis
metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedens regnskabsmaessige indre vaardi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillagg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillagg eller fradrag af reste-
rende vaadi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagel sesmetoden. Negativ goodwill indreg-
nesi resultatopgerel sen ved kabet af kapitalandelen. Vedrarer den negative goodwill overtagne eventual -
forpligtelser, indtaggtsf ares negativ goodwill farst, nar eventuaforpligtelserne er afviklet eller bortfal det.
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Anvendt regnskabspraksis

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede gkonomiske levetid, der fastlasgges pa baggrund af ledel-
sens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineaat over af skriv-
ningsperioden, der udger 20 ar. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale om
strategisk erhvervede virksomheder inden for ejendomsbranchen med en steak markedsposition og lang-
sigtet indtjeningsprofil.

For vaesentlige aktiver og forpligtelser der er indregnet i tilknyttede virksomheder men ikke findes i mo-
dervirksomheden er f@ gende regnskabspraksis anvendt:

Materielle anlasgsaktiver:
. Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

° Grunde og bygninger males til kostpris med tillagg af opskrivninger og med fradrag af akkumule-
rede afskrivninger og nedskrivninger. Der af skrives ikke pa grunde.

. @vrige materielle anlaggsaktiver males til kostpris med tillagy af opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af skrivninger samt nedskrivninger.

Gaddsforpligtelser:
. Gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veadi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder med regnskabsmeaessig negativ indre veardi males til O kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholde
ligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dagkke en underbalance,
der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende bel @b under hensatte forpligtel ser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfares under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaardi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naavee
rende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapital bevae

gelser i tilknyttede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffel sestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til af stael sestidspunktet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtelser indregnes ved |anoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
hol dte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder indregnes de finansielle forpligtel ser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Gadd til realkreditinstitut og kreditingtitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |anets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgadd beregnet som &
nets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gedd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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