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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021
for Racati ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Svendborg, den 5. oktober 2022

Direktion

Ralph Tiedemann
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Racati ApS
Jeg har opstillet rsregnskabet for Racati ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 pa grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Jeg har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Jeg har anvendt min faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornaden
omhu,

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er jeg
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet mig til
brug for at opstille &rsregnskabet. Jeg udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Oure, den 5. oktober 2022

7 4
Per Skaarup Rasmussen
registreret revisor
mne7528
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LEDELSESBERETNING

Formal

Selskabets vedtzgtsmassige formal er at drive konsulentvirksomhed samt udlejning og investering i fast
ejendom samt hermed beslegtet virksomhed.

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i dret bestaet i drift af udlejningsejendom samt investering i vaerdipapirer.

Udvildingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i regnskabsaret realiseret et nettoresultat pa 443 t. kr. mod 184 t. kr. i sidste regnskabsar.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Racati ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflzgges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtmgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrazkning af regnskabsposterne nettoomsaetning, samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger, anskaffelsessum 50 ar 50 %
Bygninger, forbedringer 25 ér 0%
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 8ar 0%

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af materielle anlzgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmessige indre vardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af resterende
vardi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Virksomheden har valgt at anse
indre veerdis metode som malemetode.

Andre vardipapirer
Andre verdipapirer, som bestir af unoterede aktier, indregnes i balancen til kostpris. I tilfzlde, hvor
kostprisen overstiger nettorealisationsvardien, nedskrives til denne lavere vardi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Vazrdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter vardipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der méles til dagsvaerdien pa balancedagen. Dagsvardien opgeres pi grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Gezldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgald er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lénets underliggende kontantvzerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 1anets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sa&dvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGURELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

2021 2020
BRUTTOFORTIENESTE. ... 5.361 70.754
I Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERESAKLIVET ..ottt -24.814 -30.827
DRIFTSRESULTAT .......ooiiiiiectecnvere e rasesaenaesenneas -19.453 39.927
2 Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder ............ 478.738 264.411
Nedskrivning af finansielle anlegs- og
emnsEminEsakiver o saema RS 12.994 -91.429
Andre finansielle omkosStninger..........c..coeueeveveeecicecececeniennn, -28.941 -25.295
RESULTAT TR SKAT ..cononssnmmmusimmasesensasepsmgs 443.338 187.614
3 Bkitalaretsresultat..cocsgonmpmumnemmen s 0 -3.300
ARETRINBEIART.. oo o s 443.338 184.314
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..........ccccceeeeeeericenrennee. 114.000 110.000
Arets nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode........... 78.738 14.411
Overfort resultat. ... ..o 250.600 59.903
DISPONERET LALT......cocoooiiieieeeeee e 443.338 184.314
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER

2021 2020

4  Grindeos bYSHINTEr .. nmmiimamnnisamnsnnnes 1.797.790 1.822.604
4  Andre anlag, driftsmateriel og inventar ..........c.ccccvvcvienenne 0 0
Materielle anlaegsaktiver ..o 1.797.790 1.822.604

5 Kapitalandele i associerede virksomheder............................. 180.161 101.423
Andre vardipapirer og kapitalandele........................ 145.791 132.797
Finansielle anlaegsaktiver..............cc.cccoinninininncninninnnne 325.952 234.220
ANLAEGSAKTIVER.........ooieecrecenrseeseeceenns 2.123.742 2.056.824
Andre tilgodehavender...........ccccvviiniinininiincee, 15.853 15.853
Tilgodehavender .............ccocoocceiniiniiiinniiccninicceins i 15.853 15.853
Andre vardipapirer og kapitalandele.................................. 97335 0
Veerdipapirer og kapitalandele ... 97.335 0
Likvide beholdninger..............ccoooooiiiniiniiniininieeceeeeeene 11.987 0
OMSATNINGSAKTIVER ... 125.175 15.853
AKTIVER s osammusmmismsmpvespassssisss s s 2.248.917 2.072.677
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER
2021 2020

Virksomhedskapital ..........c.ccooueieiieeioerccee e 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
(v | 155.161 76.423
Civerfartresnliab..ouwpmmpasssmmsnprenssmmsi oo 287.315 36.715
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..........cccocovevecvccnennen... 114.000 110.000
EGENKAPITAL......ccocoiiiiianereeeesee et 681.476 348.138
Hensttelse til udskudt skat........ceoveeeeeeceeeeiicecccce, 87.700 87.700
HENSATTE FORPLIGTELSER.........ccocooeviiecnnen. 87.700 87.700
Priorftetspapld...conummmnvmnsmssounpsnmsssammimss 939.562 994.303

6 Langfristede geeldsforpligtelser.............ccoevieicnninnncnnnnn, 939.562 994.303
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser................ 54.741 50.801
KreditinStituter. ... .ccoieeereerireneeecereeee et 0 5.539
Leveranderer af varer og tjenesteydelser...........cccococeuvennnn... 89.500 79.500
AT R I s P i ks TSRS 79.706 28212
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse .............................. 316.232 478.484
Kortfristede geeldsforpligtelser...............c..cccocooooiennnnnnn... 540.179 642.536
GALDSFORPLIGTELSER ........coocooviiicceenne 1.479.741 1.636.839
PASSIVER ...t re e 2.248.917 2.072.677

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

8 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo.........ccooeeereiveeininceeeeeeneceene
Virksomhedskapital ultimo..............cccooovvvenninninnericnnes

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis
MELOAE PrIMO ....eoeeeeceeeereereeeteeee e
Arets bevaegelse, resultatdisponering ...........c..ccevevrverevennnnens

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
metode ulimo. ..o

Overtort tesiltat: prmi0icummssarmnnnmennansnnnms
Baols rostiliot. s T
Foreslaet udbytle. ..o reesees s sneees

Overfort resultat wlfimo ...........ovvvevvviveeviieerrieereeeeereeeeees

Forslag til udbytte for regnskabsaret primo...........cccccceeeueeee.
Poreslast Odby e manmmunnnpimmanssiesmeisasyinm
Udloddet udbytte: . vvsnsammmmmsuammssmsssvssesssvsiiss

Forslag til udbytte for regnskabséiret ultimo .....................

EGENKAPITAL ..ot snenneas
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2021 2020
125.000 125.000
125.000 125.000

76.423 62.012
78.738 14.41]
155.161 76.423
36.715 -23.188
364.600 169.903
-114.000 -110.000
287.315 36.715
110.000 105.000
114.000 110.000
-110.000 -105.000
114.000 110.000
681.476 348.138
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NOTER

2021 2020
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
BYSnmger eennumnnasne i e s 24814 24.814
Staanskatfelser.conmunmanmsnmmarsnsnssssserams 0 6.013
24.814 30.827
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
Resultatandele fra associerede virksomheder efter skat ......... 478.738 264.411
478.738 264.411
Skat af drets resultat
Romilering af ndskudt skal oonsssspnnpenpasnamas 0 3.300
0 3.300
Andre anlaeg,
Grunde og  driftsmateriel og
bygninger inventar
Materielle anlegsaktiver
KOS TPEIE, PN cucouswsvsmsummossnmonesusssmonss s s Saasm s vsS 2.063.309 71.368
Tilgang 1 rets 18 ....c.ooviieiiiiiii e 0 0
Afgang 1 8rets 1ab.........cccoovevniiiniiicniiiiicncieccecenen 0 0
Kostpris 31. december 2021 ......oooiirieeireceeee e 2.063.309 71.368
Af-/medskrivninger, primo ... .eeeeeieeenieeesiesensesseeseeseennes -240.705 -71.368
Af-/medskrivninger pa afhaendede aktiver.......cccooeeecvecieennnnnne. 0 0
Arets af-/MedSKIIVIINEET .......coveererrccerrireeserreseeesesenenesesesesens -24.814 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2021 ......ccocoveevienrerannne. -265.519 -71.368
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2021...................... 1.797.790 0
13
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NOTER

2021 2020

5 Kapitalandele i associerede virksomheder
K oStPTIR, PG cwmssmmss A SRS 25.000 25.000
Kostpris 31 doeember 2021 ....oonomimmmuusssmmsins 25.000 25.000
Op=ognedskrivainger pritioiua s asssssamrssisssss s 76.423 62.012
Arets resultatandele ..............cc.ovoemieoceeeeecnee e 478.738 264.411
Udloddet udbytte .........ccveeieniriacneeeeeeecrs e -400.000 -250.000
Op- og nedskrivninger 31. december 2021...........cccccevenneen... 155.161 76.423
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2021 ..................... 180.161 101.423
Gald i alt Gzldialt Kortfristet Restgeld
primo ultimo andel efter 5ar

6 Langfristede gzeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld .......ccoeveeenenne 1.045.104 994.303 54.741 708260
54.741 708.260

1.045.104 994.303

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Eventualforpligtelser
Ingen.

8 Pantsmtninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitut pa 994 t. kr. er der afgivet pant i ejendommen

@ksenbjergvej 6, Svendborg, hvis regnskabsmassige veerdi udger 1.798 t. kr. pr. 31. december 2021.

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er der deponeret ejerpantebrev nom. 100 t. kr.
med pant i ejendommen @ksenbjergvej 6, Svendborg, hvis regnskabsmassig veerdi udger 1.798 t. kr.

pr. 31. december 2021.
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