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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2024
for Elixium Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2024.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vaggerlase, den 30. juni 2025

Direktion

Michael Gregers Petersen
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REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Elixium Ejendomme ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Elixium Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2024 pé
grundlag af selskabets bogfering og svrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere &rsregnskabet i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfzerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstzendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stege, den 30. juni 2025

ReviVision
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Elixium Ejendomme ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse

C-selskaber.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af aendrede regnskabsmessige skeon af
beleab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og
tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelie belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN
Bruttofortjenesten bestar af  sammentrakning af  regnskabsposterne nettoomsatning,

investeringsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsztning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lenrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte.
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REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til irets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet MP Radgivende Ingenior ApS (administrationsselskab).
Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og afregnes via administrationsselskabet pa
forfaldstidspunktet.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes rligt pé
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
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REGNSKABSPRAKSIS

Materielle anleegsaktiver méles ved ferste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmessige vardi,
opherer afskrivning.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en zndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pd bankkonti samt kontante beholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af érets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
ndringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgald er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til ldnets restgald. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel

veaerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR 2024 TIL 31. DECEMBER 2024

2024
BRUTTORESULTAT .......cccorriirreeenrcrerceceeeeecens 1.270.004
PersonaleomKoStNINgEr . ...ovviveiieerrereeerieereieeeeeeerieesreeeeeeneeaee 66.150-
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANLEBESAKLIVET ..ot 211.692-
Nedskrivninger oms&tningsaktiver ...........ccccovviiiiieiiiiiinicinnin 156.883-
Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer............................ 835.279
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme...........c.cccoeueee. 3.449.096
DRIFTSRESULTAT ..ottt 4.284.375
Andre finansielle iIndtagter........coooecviiienieciirrinece e 646.936
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder ........... 88.970
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMOEdeT ......oovciviieiiecie e 142.938-
Andre finansielle OMKOStNINEET........ccceierreenierienrercnreeereenens 5.340.959-
RESULTAT FOR SKAT ..ot e 463.616-
Skat af arets resultat........ccoveeeeieiceeerec e 71.106
ARETS RESULTAT .....cooovveinmiccreceneriseniecesmceremsessscssssnens 392.510-

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

OVEITOIE TESUILAL. ... eeeeeeeeeee ettt ceeeee e s e e e s eesabbbeaees e sorisennn 392.510-
DISPONERET LTALT ... ccvvrnr s cenraeeesstnesssnee 392.510-
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1.654
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1.448

1.448
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42-
1.416-

54

42
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
AKTIVER

Investeringsejendomme .........ccccveeerrieensrereenncesennie e cesneseeennene
Andre anlaeg, driftsmateriel 0g inventar..........coeeeecerrvenvnerereennnn,

Materielle anlaegsaktiver .............ccccoorieniceiiciencinneeneeneee

ANLAEGSAKTIVER ..ottt

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme..........
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder..........ccocveivvenee.

Selskabsskat

Andre tilgodehavender ............ccovc et
PeriodeafgraansningSpoSter.......cocvuivierrereeereenrereeseesinsssasesseeses

Tilgodehavender .............c.cccoovieiriimeeiiireiiieereiasrereeereeeresesemeesnne

Likvide beholdnin@er ...........ccccocvvirriiiiiiiiicecserecenniee e

OMSAETNINGSAKTIVER. ........cccoviiiiniiiiiiiiiene,

AKTIVER..

Elixium Ejendomme ApS

2024

136.169.299
117.638

136.286.937

136.286.937

133.964
37.968
0
79.894
26.061

2717.887

14.527.146

14.805.033

151.091.970

2023
kr. 1000

44.747
135

44.882

34
1.820
85
104
23

2.066

123

2.189

47.071

44.882
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital ........ccccciiieeiiieeececeerec e
OVET Bt TESUIAL.......ooiviiieeiieceeeeeeeeeee e e ee e en e eereeenenes

Gaeld til realKreditinStITUtIET . ......eoveeeeeereeeereeeeereeseeesseereeaereeens
Anden EId ..o e

Langfristede gaeldsforpligtelser...............cccoovieinnininininnnnen,

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.....................
Leverandarer af varer og tjenesteydelser..........c.cocvvvevvrrvervenennn.
Geeld til tilknyttede virksomheder ............coovveeievivricrninnrienene.
Anden e ld ..o
Geld til selskabsdeltagere og ledelse .......ovoevvenrierneecnccenrenn,

Kortfristede geeldsforpligtelser................cccoevveriecnineniccennnnen,

GZAELDSFORPLIGTELSER .......ccccccmiiniiiininennnrerreenens

PASSIVER ......coiiiiiiiiict e asae e sesresens

6  Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
7  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

8

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Elixium Ejendomme ApS

2024

126.000
562.882

688.882

449812

449.812

46.066.985
85.698.945

131.765.930

1.506.653
15.982.772
72.488
580.347
45.086

18.187.346

149.953.276

151.091.970

2023
kr. 1000

126
955

1.081

521

521

10.969
24.702

35.671

558
3.159
6.044

37

9.798

45.469

47.071
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EGENKAPITALOPGORELSE

Selskabskapital Primo........cocceveverreervrreeneeetrece et e

Selskabskapital ultimo ...........c.cccoeiiiiiiininniece e

Overfort resultat, PTIMO ....c.ccecveeeereceieeteeee e seeee e e

Arets resultat........
Overfort resultat

EGENKAPITAL

11103 111 Lo SRR
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2024

126.000

126.000

955.392
392.510-

562.882

688.882

2023
kr. 1000

126

126

913
42

955

1.081
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NOTER

2024

Fortsat drift

2023
kr. 1000

Ved vurdering af selskabet skal det oplyses, at langfristet anden gald har givet stetteerklering til
selskabet 1 det kommende &r i form af at udlanet ikke vil blive kraevet indfriet og der ikke er krav om
afdrag i det kommende regnskabsar. Der er pa den baggrund ikke usikkerhed om selskabets fortsatte

drift. Arsregnskabet er derfor udarbejdet under forudsztning om virksomhedens fortsatte drift.

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter omfatter, udlejning af bolig- og erhvervslejemal og dermed beslagtet
virksomhed.

Personaleomkostninger

Antal personer beska®ftiget ........occevvecereincnnnniin e 0
LONNINGET......i ettt sas e srs s sba b 66.150
Personaleomkostningerialf..............cccoooenininnnnicciccnnee. 66.150

Elixium Ejendomme ApS
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NOTER

4 ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme

Ved vurdering af dagsveerdien for investeringsejendommene indgar folgende faktorer:
Erhvervsejendommen er beliggende i Nykebing F.-omrédet.

Afkastkrav er fastsat til 6,25 % for erhvervslejemaél, 4,63 % for alm. beboelsesejendom beliggende
i udkants Danmark og 5,13 % for ejendomme med flere lejemal.

@ Der er ikke taget hensyn til inflation og sndringer i huslejeniveau.

® Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet med hensyntagen til brancher for lejere..

® Der er taget hajde for skennet vedligeholdelse.

Verdiansattelsen af investeringsejendommen udgjorde primo kr. 44.747.604. I regnskabséret er der
tilgange pa ejendommene for ialt kr. 87.972.600. Vardiregulering i regnskabsaret som pavirker

resultatopgerelsen udger
kr. 3.449.096,- vaerdien udger saledes kr. 136.169.300 ultimo 2024.

Ejendommen (niveau 3 i dagsveerdihierarkiet) vaerdiansattes érligt ud fra en afkastbaseret
normalindtjeningsmodel. Afkastkravet er fastsat under hensyntagen til ejendommens type,
beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar i lejekontrakterne

Pé balancedagen er der indgéet lejekontrakter pa hovedparten af ejendommenes samlede areal.
Driftsomkostninger er skennede med udgangspunkt i de omkostninger, der forventes at medga til
driften af investeringsejendommen i et normalt &r.

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelse af dagsvardien pa
investeringsejendommen.

Den anvendte vardiansattelsesmodel er uzendret i forhold til tidligere &r.

Felsomhedsanalyse

ZAndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning 1 afkastsatsen ferer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et andret
krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstiaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefeljen pavirkes, nar afkastsatserne
zndres i henholdsvis op- og nedgéende retning:

Aindring Verdi af ejen- Regnskabs-
afkast% domsportefolje massig veerdi Regulering
jendomme - 0,25 138.668.900 136.169.300 2.499.600
Ejendomme 0,00 136.169.300 136.169.300 0
Ejendomme + 0,25 133.900.400 136.169.300 -2.268.900
Restgeeld efter 5
Gzldialtprimo Galdialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til
realkreditinstitutter ................ 11.527.220 47.573.638 1.506.653 40.047.239
Anden g@ld ......ccoeeiiicencne 24.701.710 85.698.945 0 0

36.228.930 133.272.583 1.506.653 40.047.239
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NOTER

AKktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38

Verdi ultimo  Arets urealiserede Aret urealiserede

indregneti gevinst indregnet i tab indregnet i

balancen resultatopgerelsen resultatopgarelsen

Investeringsejendomme 136.169.300 3.449.096 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med MP Rédgivende Ingenier ApS. Som helejet dattervirksomhed haefter
selskabet ubegraenset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa i alt kr. 47.573.637, er der givet pant i ejendomme,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2024 udger kr. 76.220.100.
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