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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2024 for PM Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgdekro, den 3. juli 2025

Direktion

Peer Heitmann Madsen
administrerende direktar

Bestyrelse

Frank Heitmann Madsen Peer Heitmann Madsen Dennis Pilgaard Heitmann
formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i PM Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for PM Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2024, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2024 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i revisionspategningens afsnit
"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhzaengighed

Vi er uafhaengige af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at oplyse
om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et
hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

e I|dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbeuvis,
der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

e  Opnar viforstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.

e  Tager vistilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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e  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortszette driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

e  Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et
retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt
betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer
under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved revisionen
eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 3. juli 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Allan Lunde Pedersen
statsaut. revisor
mne34495
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Ledelsesberetning
Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestar i at erhverve, eje og udleje investeringsejendomme samt anden hermed beslaegtet
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Der foretages skgn ved malingen af investeringsejendomme til
dagsveerdi, som primaert knytter sig til fastlaeggelse af ejendommenes afkastkrav. Der henvises til omtale heraf i note 4.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat for 2024 udviser et underskud pa 193 t.kr. mod et overskud pa 1.004 t.kr. i 2023.
12024 er der solgt ejendomme for 5,9 mio. kr.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Selskabet har vaeret inddraget i en tvist om udbedring af mangler pa tidligere frasolgt ejendomsprojekt. | marts 2025 blev

der indgaet forlig med kgber af ejendommen, hvilket hertil er indregnet i 2024 regnskabet.

Der er efter balancedagen ikke indtruffet yderligere begivenheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af
visse bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Regnskabsmaessige skgn og vurderinger

Ved udarbejdelse af arsregnskabet foretager ledelsen en rakke regnskabsmaessige skgn og vurderinger pa baggrund af
historiske erfaringer og forudsaetninger, som ledelsen finder som forsvarlige og realistiske.

Vaesentlige skgn foretages isaer ved maling af investeringsejendomme til dagsveaerdi. Sk@nnet knytter sig primaert til
fastlaeggelse af ejendommenes afkastkrav og driftsafkast.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller —tab

| resultatopggrelsen er nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og andre eksterne omkostninger men henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste eller —tab.

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen, som primaert bestar af huslejeindtaegter fra investeringsejendomme, indregnes i resultatopggrelsen
safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetning males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne af tredjepart.
Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der er afholdt i arets
Igb, herunder omkostninger til drift, vedligeholdelse og administration af investeringsejendomme.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af investeringsejendomme til
dagsveerdi.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives linezert over den
forventede brugstid, baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar: 5 ar.

Investeringsejendomme afskrives ikke.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab

vedrgrende vaerdipapirer, amortiseringstillaeg og amortiseringsfradrag vedrgrende prioritetsgaeld mv. samt tilleeg og
godtggrelser under acontoskatteordningen.
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Anvendt regnskabspraksis
Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til bevaegelser direkte i
egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i resultatopggrelsen, og som knytter sig til arets ekstraordinaere
resultat, henfgres hertil, mens den resterende del henfgres til arets ordinaere resultat.

Selskabet er sambeskattet med det ultimative moderselskab og alle moderselskabets @gvrige danske dattervirksomheder.
Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen
Materielle anlagsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males ved fgrste indregning til kostpris. Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males efterfglgende til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt eventuelle
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Dagsvaerdien opggres ved anvendelse af en afkastbaserede
model, pa baggrund af de forventede fremtidige pengestremme for de enkelte ejendomme. De forventede
pengestrgmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar, der tilpasses til en
forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis
stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc. Ved beregningen af dagsveerdien anvendes et afkastkrav, som
fastsaettes for den enkelte ejendom pa grundlag af gaeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagaeldende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets
aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation pa, at et
tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p3, at et
individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter indestaende i pengeinstitutter. Derudover omfatter likvider indestaende pa skattekontoen i de tilfeelde
hvor udbetalingsgraensen er forgget og indestaende betragtes som en del af selskabets likviditetsstyring.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere generalforsamling
(deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfalde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter
alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, males til den vaerdi,
hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar
den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @endringer i skattesatser indregnes i
resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gaeld til realkreditinstitutter, leverandgrgzeld og geeld til tilknyttede virksomheder,
indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdi.
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Resultatopggrelse for 1. januar — 31. december

Bruttoresultat......

PersonaleomKOSTNINGEN .......c.ccocieveiieierieeee et s erees
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme......
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Driftsresultat

Finansielle indteegter......ooeieivecce e s 1
Finansielle omKOSTNINGEr.......ccoovviierirece et 2
Resultat af ordinzere aktiviteter far skat.........cccoercvecvrrcnnnnnn,

Skat af arets reSUltat. e e 3
Arets resultat.........ccervceniceeniiennereeeeseesssneseeeeen

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat til naeste regnskabsar.......eeveeiveverinenen,
Arets resultat

2024 2023

kr. kr.
-1.228.282 -257.753
-6.367 0
850.776 1.211.982
-16.184 -13.201
-400.057 941.028
16.919 444,123
-170.428 -456.497
-553.566 928.654
359.932 74.909
-193.634 1.003.563
-193.634 1.003.563
-193.634 1.003.563
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Balance pr. 31. december

INVesterings €jeNdOMME.......cccvievrirerineereee et s eseraes
Andre anlaeg, driftsmateriel oginventar....
Materielle anlaegsaktiver

Anlzaegsaktiver

Udskudt skat......cccocruevnee
Andre tilgodehavender
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.............cc.ce....
PeriodeafgraensningspPoSter.......viveceveveierireece et
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

1N LY Y

2024 2023

kr. kr.
8.389.145 11.903.952
53.903 70.088
8.443.048 11.974.039
8.443.048 11.974.039
359.932 0
87.711 81.640
6.669.690 6.654.157
32.367 15.119
7.149.700 6.750.916
5.025.151 3.731.900
12.174.852 10.482.816
20.617.900 22.456.855
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Balance pr. 31. december

2024 2023

Note kr kr

Virksomhedskapital.......ccooueeveiveneienieineice et 500.000 500.000
OVErfBrt reSUIAT. ..ottt 10.068.662 10.262.296
Egenkapital...... 6 10.568.662 10.762.296
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.......ccovvevereecrnennnn 51.567 39.788
Geeld til tilknyttede virksomheder..........cocvvviveciiennceeineeene 7.721.705 10.822.889
Skyldig sambeskatningsbidrag.......ccccooeumiveeienenereininese s 18.932 18.932
ANAEN BEI..icieieireceerce et st e 2.257.033 812.950
Kortfristede galdsforpligtelser 10.049.237 11.694.559
Galdsforpligtelser 10.049.237 11.694.559
[ T 1= 20.617.900 22.456.855

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser.......cccoeniveveieieenenns 7
Koncernforhold........icce e et
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Noter
2024 2023
kr. kr.
1. Finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder................ 0 432.686
@vrige finansielle indtaegter 16.919 11.806
16.919 444.492
2. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder.......... 170.245 455.872
Renteomkostninger i @Vrigt.....ccoveveininiienrceeircece s 183 625
170.428 456.497
3. Skat af arets resultat
Refusion sambeskatningsbidrag......c.cccccoeveveceineivecececeerinne. 0 -18.932
Zndring af udskudt sKat.......coceeeivreeiienrece e -359.932 -93.841
-359.932 -112.773
4. Investeringsejendomme
14.468.938 18.104.337
-4.718.966 -3.635.399
Kostpris 31.12 9.749.972 14.468.938
Dagsvaerdireguleringer Primo........cccocceereereceserereeeseeseseseeas -2.564.986 -4.210.292
Arets dagsvaerdireguleringer 850.776 1.211.982
Tilbagefgrte dagsveerdireguleringer i forbindelse med salg.. 353.383 433.324
Dagsvardireguleringer ultimo -1.360.827 -2.564.986
Regnskabsmaessig veerdi 31.12 8.389.145 11.903.952

Selskabets investeringsejendomme er primzaert boligudlejningsejendomme og i mindre grad erhvervsejendomme
beliggende i Aabenraa og Rgdekro. Investeringsejendommene er i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis
malt til dagsvaerdi som opggres ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Afkastkravet er fastsat til gennemsnitlig 8,4% pr. 31.12.2024, og udggr mellem 7,5% og 9,0% afhaengig af ejendom
(mellem 7,3% og 8,8 % pr. 31.12.2023). En forggelse af afkastkravet med 0,5%-point vil reducere dagsveerdien med
1.545 t.kr. Driftsafkastet er fastsat pa baggrund af indgdede lejeaftaler og for tomme lejemal skgnnet lejeniveau, samt
vurderede normaliserede driftsomkostninger.
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PM Ejendomme A/S
Noter
2024 2023
5. Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
KOSTPIiS 01.0T ..ottt sttt st tee e st s s 308.290 227.500
Tilgang 0 80.790
0 0
Kostpris 31.12 308.290 308.290
Af- 0g nedskrivninger primo........cccooevvecnineececessceeeeeere e -238.202 -225.001
Arets afSKITVIINGE ... eeeeeeeee e cees e see e ses e -16.184 -13.201
Af- og nedskrivninger tilbagefgrsel v. afgange 0 0
Af- og nedskrivninger ultimo -254.387 -238.202
Regnskabsmaessig veerdi 31.12 53.903 70.088
Overfgrt
Selskabskapital ? lalt
resultat
kr. kr. kr.
6. Egenkapital
Saldo 01.01.2024 ..ottt sttt st bt st s 500.000 10.262.296 10.762.296
Arets reSUIAt. ...ttt 0 -193.634 -193.634
Egenkapital 31.12.2024 500.000 10.068.662 10.568.662

Selskabskapitalen bestar af 50 aktier 4 10.000 kr. Ingen aktier er tillagt saerlige rettigheder. Aktiekapitalen har ikke vaeret
@&ndret de seneste 5 ar.

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld og geeld til tilknyttede virksomheder er sikret ved pant i ejendomme. Den regnskabsmaessige veerdi af
pantsatte ejendomme udggr 8.389 t.kr. | tillaeg hertil er udstedt ejerpantebrev pa 3,7 mio. kr. i eiendomme med
regnskabsmaessig vaerdi pa 8.389 t.kr.

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med PHM 2010 ApS som administrationsselskab. Selskabet hafter derfor i
henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for disse selskaber. Selskabet haefter
solidarisk med fzelles registrerede, tilknyttede virksomheder for den samlede momsforpligtelse. Der er pr. 31.12.2024 en
momsgaeld pa ca. 32 t.kr.

8. Koncernforhold
PM Ejendomme A/S indgar i koncernregnskabet for ETU Forsikring A/S, Rgdekro, CVR-nr. 30 07 28 55.
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