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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet JAO Ejendomme ApS
Skovlystvej 2
Hareskov
3500 Værløse

CVR. NR. 26 81 32 63

Hjemsted Furesø Kommune

Direktion Trine Kure Høpfner

Revison RådgivningsGruppen 
Registreret Revisionsanpartsselskab

Gladsaxe Møllevej 21
2860 Søborg 

Selskabsskapital kr. 125.000
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LEDELSESBERETNING
/Ledelsesberetning
Hovedaktiviteter
Selskabets væsentligste aktivitet har bestået i bortforpagtning af mikrobyggeri og restauration
i selskabets ejendom.

Bortforpagtningen omfatter driftsinventar, service og bryggeri.

Økonomiske forhold
Selskabets resultat blev et overskud på kr. 591.054, efter nettoresultat af kapitalandele på kr.
336.853, hvilket direktionen finder tilfredsstillende.

Direktionen foreslår, at resultatet fordeles som foreslået i resultatopgørelsen. Selskabets egen-
kapital vil herefter udgøre kr. 3.140.425, før ansvarlig lånekapital på kr. 1.000.000.

Udvikling
Det er ledelsens opfattelse, at selskabets resultat i indeværende år vil være positivt. 

Begivenheder indtruffet efter statusdagen
Der er fra statustidspunktet og frem til i dag, efter vor overbevisning, ikke indtrådt forhold,
som vil kunne forrykke vurderingen af halvårsrapporten væsentligt.
//Ledelsesberetning

LEDELSESPÅTEGNING
/Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato aflagt for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 for JAO
Ejendomme ApS. 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsrapporten giver et ret-
visende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

//Ledelsespåtegning
Værløse, den 23. juni 2023

Direktion:

____________________________
Direktør Trine Kure Høpfner  
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING
/Adressat

Til kapitalejerne i JAO Ejendomme ApS//Adressat
/Konklusion

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for JAO Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2022  samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
//Konklusion

/Grundlag for konklusion
Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregn-
skabet". Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA´s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom
vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtigelser i henhold til disse krav. Det er vores opfat-
telse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion. //Grundlag for konklusion

/Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlige fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelse eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsætte driften, at oplyse om forhold vedrørende forsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om forsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet reali-
stisk alternativ end at gøre dette.//Ledelsens ansvar for årsregnskabet

/Revisors ansvar
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden
væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed,
men ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække
væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvi-
gelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som brugerne træffer på
grundlag af årsregnskabet.
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet (fortsat)
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skeptisk under revisionen. Herudover:

 - Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af
besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesættelse af intern kontrol.

 - Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 - Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet er
rimelige.

 - Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabs-
princippet om forsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis
er væsentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i års-
regnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for
vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selska-
bet ikke længere kan fortsætte driften.

 - Tager vi stillig til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

 - Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmæssige placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol under revisionen.//Revisors ansvar

/Udtalelse om ledelsesberetningen
Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS REVISIONSPÅTEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen (fortsat)
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregn-
skabet eller vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde
væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplys-
ninger i henhold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udført arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overens-
stemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens
krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejl information i ledelsesberetningen.
//Udtalelse om ledelsesberetningen

Søborg, den 23. juni 2023

RådgivningsGruppen    
Registreret Revisionsanpartsselskab

CVR NR. 29 31 69 96 / MNE NR. 15578

Johnny Karleby
Registreret revisor
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REGNSKABSPRINCIPPER
/Oplysning om anvendt regnskabspraksis
Årsregnskabet for 1. januar - 31. december 2022 for JAO Ejendomme ApS er aflagt i over-
ensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder, med tillæg
af elementer fra klasse C-virksomheder.

Ændring af regnskabsprincip
Af hensyn til det retvisende billede af regnskabet, har selskabet ændret regnskabsprincipper,
så der nu og fremover medtages negative kapital i datterselskaber medtages, som en hensæt-
telse til tab på kapitalandel. Sammenligningstallene er tilrettet i forbindelse hermed.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en  
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
halvårsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSEN

Nettoomsætning
Af konkurrencemæssige årsager oplyses nettoomsætningen ikke.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten består af fakturerede konsulenthonorarer og forpagtningsindtægter
fratrukket direkte omkostninger.

Salgs- og distributionsomkostninger
Distributionsomkostninger omfatter omkostninger, der vedrører distribution og salg, reklame-
og markedsføringsomkostninger, autodrift mv.
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REGNSKABSPRINCIPPER

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter kontoromkostninger, forsikringer og kontingenter mv.
med fradrag af private andele af omkostningerne.

Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finan-
sielle omkostninger ved amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelse under aconto-
skatteordningen.

Selskabsskat og udskudt skat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Den aktuelle skat beregnes med den for året gældende skattesats. 

Aktuelle skattetilgodehavender indregnes i balancen som tilgodehavender i det omfang, der er
betalt for meget, mens aktuelle skatteforpligtelser indregnes som kortfristet gæld i det omfang,
der ikke er foretaget betaling heraf. 

Udskudt skat indregnes i balancen som skatten af alle midlertidige forskelle. Den udskudte
skat beregnes med den skattesats, der ud fra vedtagen lovgivning inden regnskabsårets udløb
er gældende på det tidspunkt, hvor den forventes realiseret. 

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den værdi, de kan forventes at kunne realiseres
til.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Det Gule Pakhus ApS fungerer som admi-
nistrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles på såvel
overskud- som underskudsgivende virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster.

BALANCEN

Immaterielle anlægsaktiver
Udviklingsprojekter optages til konstpris fratrukket afskrivninger

Materielle anlægsaktiver
Ejendommen optages til kostpris fratrukket afskrivninger.

Ejendommen afskrives lineært over den forventede levetid på 50 år. Afskrivningerne foretages
af kostpris fratrukket vurderet scrapværdi af bygningen og kostprisen af grunden.

Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
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REGNSKABSPRINCIPPER

Materielle anlægsaktiver (fortsat)
Der foretages lineære afskrivninger baseret på aktivernes forventede brugstider efter følgende
principper:

Automobiler    5 år
Driftsmidler        10 - 15 år
Inventar               5 år

Aktiver med en kostpris på under 31.000 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resul-
tatopgørelsen i anskaffelsesåret medmindre aktivet indgår i en større anskaffelse af drifts-
midler eller inventar.

Fortjeneste og tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgs-
tidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter
eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlægsaktiver 
Andre værdipapirer og kapitalandele, som består af unoterede anparter, indregnes til regn-
skabsmæssige indre værdi på balancedagen.

Debitorer
Varedebitorer værdiansættes med fradrag af hensættelse til tabsrisici, opgjort på grundlag af
en individuel vurdering.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til norminel værdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger værdiansættes til pålydende værdi pr. statusdag.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelsen på generalfor-
samlingen.

Prioritetsgæld
Prioritetsgæld måles til den nominelle restgæld på balancedagen.

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser, som omfatter ansvarlig lånekapital, gældsbreve, gæld til leverandører,
tilknyttede og associerede virksomheder samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris,
hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
//Oplysning om anvendt regnskabspraksis
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10

RESULTATOPGØRELSE FOR PERIODEN 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

Note  2021

1 Bruttoresultat 965.327 834.269

Salgs- og distributionsomkostninger - -580
Administrationsomkostninger -381.117 -436.156

Resultat før renter 584.210 397.533

Finansielle indtægter 5.667 5.609
Finansielle udgifter -266.545 -289.988

Resultat før skat 323.332 113.154

2 Skat af årets resultat -69.131 -40.044

Ordinært resultat efter skat 254.201 73.110

Resultat af kapitalandele 336.853 348.219

ÅRETS RESULTAT 591.054 421.329

som foreslås fordelt som følger:

Nettoopskrivning efter indre værdis metode 121.916 282.703
Overført til næste år 469.138 138.626

ÅRETS RESULTAT 591.054 421.329
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11

BALANCE PR. 30. DECEMBER 2022

Aktiver
Note  2021

3 Ejendom 13.638.240 13.961.566
3 Driftsmidler 137.322 168.446

Materielle anlægsaktiver 13.775.562 14.130.012

4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2.949.420 2.827.504

Finansielle anlægsaktiver 2.949.420 2.827.504

ANLÆGSAKTIVER 16.724.982 16.957.516

Debitorer 296.555 496.554
Andre tilgodehavender 908.150 895.650
Mellemregning, koncernselskaber  572.347 566.680

Tilgodehavender 1.777.052 1.958.884

Likvide beholdninger 573.637 729.078

Likvide beholdninger 573.637 729.078

OMSÆTNINGSAKTIVER 2.350.689 2.687.962

AKTIVER I ALT 19.075.671 19.645.478
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12

BALANCE PR. 30. DECEMBER 2022

Passiver
Note  2021

 Indskudskapital 125.000 125.000
 Overførsel til næste år 601.005 131.867
 Nettoopskrivning efter indre værdis metode  2.414.420 2.292.504

EGENKAPITAL 3.140.425 2.549.371

Ansvarlig lånekapital 1.000.000 1.000.000

GÆLDSFORPLIGTIGELSER 1.000.000 1.000.000

5 Hensættelser til udskudt skat 953.752 884.621
6 Hensættelser vedrørende kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.341.353 1.556.290

HENSÆTTELSER 2.295.105 2.440.911

7 Prioritetsgæld 5.900.548 6.617.435

LANGFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER 5.900.548 6.617.435

7 Prioritetsgæld  716.738 708.455
Kreditorer 191.638 191.638
Mellemregning med moderselskab 102.028 95.775
Mellemregning associerede selskaber 881.470 919.647
Anden gæld 4.847.719 5.122.246

KORTFRISTEDE GÆLDSFORPLIGTELSER 6.739.593 7.037.761

PASSIVER I ALT 19.075.671 19.645.478
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NOTER

Note 1. Bruttoresultatet

Af konkurrencemæssige hensyn oplyses omsætningens størrelse ikke.

Note 2. Skat af årets resultat
 2021

Skat af årets resultat fremkommer som følger:

Selskabsskat - -
Reguleringer tidligere år - -
Selskabsskat i sambeskatning, regulering tidligere år - -
Ændring i udskudt skat 69.131 40.044

69.131 40.044

Selskabet har i året betalt kr. 0 i selskabsskat.

Note 3. Materielle anlægsaktiver

Biler Ejendom

Primo 468.494 16.249.577
Anskaffelser m.v. - -

Anskaffelsessum - ultimo 468.494 16.249.577

Akkumulerede afskrivninger - primo 468.494 2.288.011
Afskrivninger - 323.326

Akkumulerede afskrivninger - ultimo 468.494 2.611.337

BOGFØRT VÆRDI 31/12 22 - 13.638.240

Ejendommens offentlige vurdering er pr. 31/12 2022 kr. 5.300.000
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NOTER

Note 3. Materielle anlægsaktiver (fortsat)
Driftsmidler Inventar

Anskaffelser - primo 3.625.477 434.092
Anskaffelser - -
Afgang - -

Anskaffelsessum - ultimo 3.625.477 434.092

Afskrivninger - primo 3.575.967 315.159
Afgang akk. afskrivninger - -
Afskrivninger 16.913 14.208

Akkumulerede afskrivninger - ultimo 3.592.880 329.367

BOGFØRT VÆRDI 31/12 22 32.597 104.725

Note 4. Finansielle anlægsaktiver  2020

Anparter i Bryggeri Skovlyst ApS, nominelt kr. 400.000

Anskaffelser primo 535.000 535.000
Anskaffelser i år - -
Afgang i året - -

535.000 535.000

Akkumuleret resultat tidl. år 2.292.504 2.009.801
Årets resultat Bryggeri Skovlyst ApS 121.916 282.703

2.414.420 2.292.504

BOGFØRT VÆRDI 31/12 22 2.949.420 2.827.504
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NOTER

Note 5. Udskudt skat

Udskudt skat kan beregnes som følger:

Regnskabsmæssig merværdi på driftsmidler m.v. -1.004.860
Regnskabsmæssig merværdi på ejendom 7.307.766
Anden tidsmæssig difference -1.967.670

Beregningsgrundlag 4.335.236

22% heraf 953.752
Hensat primo 884.621

Ændring i udskudt skat 69.131

Note 6. Hensættelse til tab på kapitalandele
 2020

Anparter i Hareskovens Bryggeri Skovlyst ApS, nominelt kr. 50.000

Anskaffelser primo 50.000 50.000

50.000 50.000

Akkumuleret resultat tidl. år -1.606.290 -1.671.806
Årets resultat Hareskovens Bryggeri Skovlyst ApS 214.937 65.516

-1.391.353 -1.606.290

BOGFØRT VÆRDI 31/12 22 -1.341.353 -1.556.290
                       

Note 7. Prioritetsgæld
 

Prioritetsgæld forfalder som følger:

Indenfor 1 år 716.738 708.455
Mellem 1 og 5 år 2.321.679 2.485.308
Efter 5 år 3.578.869 4.132.127

I alt 6.617.286 7.325.890
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NOTER, HVORTIL DER IKKE HENVISES I REGNSKABET

Note 8. Medarbejderforhold.

Selskabet har i regnskabsperioden i gennemsnit beskæftiget 1 ulønnet medarbejder.

Note 9. Pantsættelser og kautionsforpligtelser

Til sikkerhed for lån hos kreditforening og bank er der stillet pantsikkerhed i selskabets ejendom,
som er bogført til kr. 13.638.240

Koncernens selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v. Det 
samlede beløb for skyldig selskabsskat fremgår af årsrapporten for Det Gule Pakhus ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens selskaber hæfter endvidere soli-
darisk for kildeskatter på udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til
selskabsskatter og kildeskatter kan medføre at selskabets hæftelser udgør et større beløb.
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