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Johan Bülow Ejendomme ApS
Årsrapport 2022

Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Johan Bülow Ejendomme ApS for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nivå, den 28. juni 2023
Direktion:

Johan Askari Bülow
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Johan Bülow Ejendomme ApS
Årsrapport 2022

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Johan Bülow Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Johan Bülow Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-
vet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Johan Bülow Ejendomme ApS
Årsrapport 2022

Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-
ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret på det revisi-
onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 28. juni 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Mogens Andreasen
statsaut. revisor
mne28603
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Johan Bülow Ejendomme ApS
Årsrapport 2022

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Johan Bülow Ejendomme ApS
Adresse, postnr., by c/o Assure Wealth

Gammel Strandvej 16, 2990 Nivå

CVR-nr. 34 72 88 44
Hjemstedskommune Fredensborg
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direktion Johan Askari Bülow

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg

Bankforbindelse Danske Bank
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Johan Bülow Ejendomme ApS
Årsrapport 2022

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering, drift og udlejning af ejendomme samt beslægtet aktivitet.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2022 udviser et overskud på 7.725 t.kr. mod et overskud på
4.697 t.kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital på
30.899 t.kr. 

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Johan Bülow Ejendomme ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note t.kr. 2022 2021

Bruttofortjeneste 3.300 3.023
Administrationsomkostninger -415 -393

Resultat af primær drift 2.885 2.630
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 3.390 4.006

Resultat før finansielle poster 6.275 6.636
2 Finansielle indtægter 3.951 0
3 Finansielle omkostninger -322 -528

Resultat før skat 9.904 6.108
4 Skat af årets resultat -2.179 -1.411

Årets resultat 7.725 4.697

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 7.725 4.697

7.725 4.697
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Johan Bülow Ejendomme ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note t.kr. 2022 2021

AKTIVER
Langfristede aktiver

5 Materielle aktiver
6 Investeringsejendomme 54.322 50.932

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 358 479

54.680 51.411

Langfristede aktiver i alt 54.680 51.411

Kortfristede aktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 60

0 60

Likvide beholdninger 1.871 3.034

Kortfristede aktiver i alt 1.871 3.094

AKTIVER I ALT 56.551 54.505
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Johan Bülow Ejendomme ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note t.kr. 2022 2021

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 80 80
Reserve for sikringstransaktioner 0 -327
Overført resultat 30.819 23.094

Egenkapital i alt 30.899 22.847
Forpligtelser

7 Langfristede forpligtelser
Udskudt skat 6.103 5.034
Gæld til realkreditinstitutter 14.609 19.081
Deposita 900 900

Langfristede forpligtelser i alt 21.612 25.015
Kortfristede forpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 801 1.012
Leverandører af varer og tjenesteydelser 55 52
Gæld til tilknyttede virksomheder 1.174 4.448
Gæld til associerede virksomheder 0 183
Skyldig selskabsskat 1.335 134
Anden gæld 675 814

Kortfristede forpligtelser i alt 4.040 6.643

Forpligtelser i alt 25.652 31.658

PASSIVER I ALT 56.551 54.505

1 Anvendt regnskabspraksis
8 Personaleomkostninger
9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

10 Sikkerhedsstillelser
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Johan Bülow Ejendomme ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

t.kr. Selskabskapital

Reserve for
sikringstransakti

oner Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 80 -327 23.094 22.847
Overført via resultatdisponering 0 0 7.725 7.725
Andre værdireguleringer af

egenkapital 0 419 0 419
Skat af egenkapitalbevægelser 0 -92 0 -92

Egenkapital
31. december 2022 80 0 30.819 30.899
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Johan Bülow Ejendomme ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Johan Bülow Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (t.kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i
resultatopgørelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gælds-
forpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under
finansielle indtægter og omkostninger.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til
dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter præsenteres som sær-
skilte regnskabsposter i balancen.

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriteri-
erne for sikring af dagsværdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultat-
opgørelsen sammen med ændringer i dagsværdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Ændringer i dagsværdi af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingel-
serne for sikring af fremtidige aktiver eller forpligtelser, indregnes som særskilte regnskabsposter i ba-
lancen og i reserven for sikringstransaktioner under egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transak-
tion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overføres beløb, som tidligere er indregnet på egenkapital-
en til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i ind-
tægter eller omkostninger, overføres beløb, som tidligere er indregnet i egenkapitalen, til resultatopgør-
elsen i den periode, hvor det sikrede påvirker resultatopgørelsen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning valgt IAS 11/IAS18.

Indtægter ved levering af tjenesteydelser indregnes som omsætning i takt med leveringen af ydelserne,
hvorved nettoomsætningen svarer til salgsværdien af årets udførte tjenesteydelser (produktionsmeto-
den).

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er nettoomsætning, produktionsomkostninger og andre driftsindtægter med hen-
visning til årsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.
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Johan Bülow Ejendomme ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Administrationsomkostninger

I administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i året til administration af
selskabet, herunder omkostninger til kontorlokaler og kontoromkostninger samt afskrivninger på
aktiver, som benyttes i administrationen.

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af langfristede aktiver.

Afskrivninger

Af- og nedskrivninger omfatter afskrivninger på materielle aktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Produktions-anlæg og maskiner 5 år

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Posterne omfatter renteindtægter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab.

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrations-
selskabet.

Balancen

Materielle aktiver

Materielle aktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris. Efterfølgende måles investeringsejen-
domme til dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dagsværdi-
regulering af investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af de forventede fremtidige
pengestrømme for investeringsejendomme.
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Johan Bülow Ejendomme ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Værdiforringelse af langfristede aktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle aktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der foretages
nedskrivning til imødegåelse af tab baseret på en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en
gruppe af tilgodehavender er værdiforringet. Nedskrivning foretages til nettorealisationsværdi, såfremt
denne er lavere end regnskabsmæssig værdi.

Likvider

Likvider omfatter bankindeståender.

Egenkapital

Reserve for sikringstransaktioner

Reserve for sikringstransaktioner indeholder den akkumulerede nettoændring i dagsværdien af sikrings-
transaktioner, der opfylder kriterierne for sikring af fremtidige betalingsstrømme, og hvor den sikrede
transaktion endnu ikke er realiseret. Reserven opløses, når den sikrede transaktion realiseres, hvis de
sikrede pengestrømme ikke længere forventes realiseret, eller sikringsforholdet ikke længere er effek-
tivt. Reserven repræsenterer ikke en selskabsretlig binding og kan derfor udgøre et negativt beløb.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Hensættelse til udskudt skat beregnes efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige
forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser, bortset fra
midlertidige forskelle som opstår på anskaffelsestidspunktet for aktiver og forpligtelser, og som hverken
påvirker resultatet eller den skattepligtige indkomst, samt midlertidige forskelle på skattemæssigt ikke-
afskrivningsberettiget goodwill.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
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Johan Bülow Ejendomme ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle leasingkontrak-
ter.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.

Dagsværdi

Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det primære marked. Hvis et primært marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen på
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som måles til dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsværdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Værdi opgjort ud fra dagsværdien på tilsvarende aktiver/forpligtelser på et velfungerende
marked.

Niveau 2: Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder og rimelige skøn foretages på
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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Johan Bülow Ejendomme ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

t.kr. 2022 2021

2 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra associerede virksomheder 5 0
Andre finansielle indtægter 3.946 0

3.951 0

3 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 60 131
Andre finansielle omkostninger 262 397

322 528

4 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 1.177 36
Årets regulering af udskudt skat 1.069 1.375
Regulering af skat vedrørende tidligere år -67 0

2.179 1.411

5 Materielle aktiver

t.kr.

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar

Kostpris 1. januar 2022 600

Kostpris 31. december 2022 600

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 121
Årets afskrivninger 121

Af- og nedskrivninger 31. december 2022 242

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 358
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Johan Bülow Ejendomme ApS
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

6 Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsværdi med værdiregulering over resultatopgørelsen, jf. reglerne i årsregnskabslovens § 38.

t.kr. 2022 2021

Dagsværdi 1. januar 50.932 46.129
Tilgang 0 797
Årets værdireguleringer 3.390 4.006
Dagsværdi 31. december 54.322 50.932

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdien af investeringsejendomme er opgjort for den enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende år, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstående
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret' driftsresultat og anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsværdien efter en afkastbaseret model.

Der anvendes ingen uafhængige vurderingsmænd ved opgørelse af dagsværdier. Værdierne er er
opgjort efter dagsværdiniveau 3.

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

t.kr. 2022 2021

Årlig leje pr. kvadratmeter 640 564
Udlejningsprocent 100 100
Afkastkrav i % 5,25 5,00

7 Langfristede forpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder t.kr. 11.356 senere end 5 år fra balancedagen.

8 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Johan Bülow Holding ApS som administrationsselskab
og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat fra og med
indkomståret 2013 samt for kildeskat.

10 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gæld over for realkreditinstitutter, i alt t.kr. 15.410, er stillet sikkerhed i
virksomhedens grunde og bygninger. Den regnskabsmæssige værdi af grunde og bygninger, hvori der
er stillet sikkerhed udgør t.kr. 54.322.

Herudover har selskabet har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver pr. 31. december 2022.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske s igneringsbeviser i ndle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende 
websted: https://penneo.com/validator

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”
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             22 BAI - Regnskabserklæring (revision)
             UJ5NU-ON22P-8LN4C-SQ2VH-6D2I2-2EB5O
             SHA-256
             f019ac786d58838147930d682e89a960143d593dd81ec18af9e117246c0be599
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             22 EAB - Regnskabserklæring (revision)
             V4VJ7-GXKT7-ET5KI-QOYEZ-NFNLB-67G57
             SHA-256
             0f1553d78e2475c6cb9c429cc48768311ae68f550005e8e352091f1891ceddcf
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             22 JBE - Regnskabserklæring (revision)
             PHM8L-8MELU-LBVLM-SOYI2-O81EL-S5ESO
             SHA-256
             e1fa36237f84150485b7c7e5c5964c927d4b5487735be9f6e33958eedaf16f50
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             22 JBH - Regnskabserklæring (revision)
             L6QSF-LEIJG-D80UO-NL5EJ-EKLJG-HQEI4
             SHA-256
             0767f4c0f7bd069ee74fd56ea7d5e009cc2065d20b70c4ef709c71750791df1b
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             22 LAB - Regnskabserklæring (revision)
             JVYEF-JOI2K-V8NZG-3O6ME-C0Q7Z-IXG07
             SHA-256
             978003a81d63bd1f30a2274b6ba18d00229ffb01432be4ec28fb26f902d1b3b9
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             22 OAB - Regnskabserklæring (revision)
             GT8WJ-TLUFJ-5ZV70-GB4QL-8K2C2-8H2EV
             SHA-256
             3ad7bb62a977e3acd00064c934e09a5fd5a105d3772c8eaeb392a088c97a1a9b
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             22 BAI - Ledelseserklæring (skat)
             3CWD6-D4ZKP-28YLK-TXLDL-55YD6-6PF8G
             SHA-256
             45daf3f571deb8fa17793df35ebbbaf2470c0629499c6304628aec8087efc3f2
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             22 EAB - Ledelseserklæring (skat)
             ZVBEP-SHFQS-QEALQ-J3M7S-CQV3W-XF3EK
             SHA-256
             49e0ed03be961b2c3b90945433fe6643b53b26a672d545cc10e621e50a970daa
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             22 JBE - Ledelseserklæring (skat)
             QXVLW-8KSW1-JWPIE-ENBJN-08I4L-PM2F1
             SHA-256
             22cb30acf91c888246918e09141cf6e8e9670cf7886fdf290c56d56d199a3b4f
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             22 JBH - Ledelseserklæring (skat)
             422C8-T20DO-2ZYSF-PFKKE-GWYYV-MP2GC
             SHA-256
             eca371a042c48bf334f3c326029a5299848cebc45478ebd28ed7bb13d2b8b626
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             22 LAB - Ledelseserklæring (skat)
             Z2WD0-AEPO7-XNE35-ALTDX-XH4WO-XL7E6
             SHA-256
             dfda5fef57b7925524d242653fd5a950870c09421327439591f442ba0a587e60
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             22 OAB - Ledelseserklæring (skat)
             3IVJD-QJPUP-AFDSF-5JEEM-31Q4D-CX6TB
             SHA-256
             c1b6e4077985576b71652d290908db1db4f7782b6fb20fd0505f4d63107c0bc1
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             22 BAI - Årsrapport
             JQNXQ-YDEOP-SWX5X-E7UC4-86S2L-0CT1Q
             SHA-256
             d97a5ad2762a471e6b8e470dbd293efa39913be4136dfa0ad71a37a7580bd9b8
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Dirigent
                                            
                            
        
             
             22 EAB - Årsrapport
             A4N0J-Z1J1F-YLZGS-1GW2V-F7CEL-5U7EJ
             SHA-256
             74571a330ac34dcaae43c1800dfc27f2c99afa78f1c36cb2021fa6c6121f5af6
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Dirigent
                                            
                            
        
             
             22 JBE - Årsrapport
             C4TLX-DJFM4-IKB62-2IFU2-GCUPL-SMIOT
             SHA-256
             88b8a425adc21a08a1d9f2a665c94e16f6e2087b53099c34cbfe28426885b52b
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Dirigent
                                            
                            
        
             
             22 JBH - Årsrapport
             7B6BH-YS67A-DN6F0-HKYF8-5HC2T-CMZVF
             SHA-256
             ed96287e648932bcdd377604be627bd8bc7bf4ada98ee55207383c4cec4a068f
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Dirigent
                                            
                            
        
             
             22 LAB - Årsrapport
             EKUJJ-JIJYD-FSTEH-OMQ4O-PMB07-G83PQ
             SHA-256
             de6b89ba419258303647b6f46207e7816f78d5bbe3b7a6c1cd95305bbeab49eb
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Dirigent
                                            
                            
        
             
             22 OAB - Årsrapport
             PCEHD-5VFOC-ODPSA-X48P1-1VXFG-5AKC1
             SHA-256
             27c898fb653c32c0725b19a49ac4847acbe02e51bbbdc8a62f4623023dec10ea
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Dirigent
                                            
                            
        
             
             22 BAI - Bilag til selvangivelsen
             OOLE5-E2OWB-AQ7V3-YJBGI-OISMU-MNVIV
             SHA-256
             1ecdacfc4f531284f02dea1b4f0cd2d286e3f078463ead50b56b006497b17bdc
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             22 EAB - Bilag til selvangivelsen
             DJAIV-ZKTC2-5HSTB-56FO4-W7I3C-AEIQ0
             SHA-256
             1a884e4217820c26e3775e0c392a277de72da40ea53e56f6cca943c5973bf16b
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             22 JBE - Bilag til selvangivelsen
             74HE1-KKQL2-K24BW-17WNX-MMG7J-ECK6H
             SHA-256
             f007e090f18a2a68bd44694b56d4ce271aa1b6bdd71705030bc89c84601c9e84
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             22 JBH - Bilag til selvangivelsen
             CZNDI-AMAHW-CAZDN-H6BJ7-G4I7V-U3QZH
             SHA-256
             118991eb5c8b905a104f94655f78a733e7bbe8797130a2cfe2222fb0a98c4716
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             22 LAB - Bilag til selvangivelsen
             A0TME-8N3C5-4U0D3-F3786-LI57W-003XY
             SHA-256
             86c616643543fff985bc891a9977f570d95f22747d2849eef1bff6cd19816b7a
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             22 OAB - Bilag til selvangivelsen
             UPIEQ-CHJZL-1H54G-B7Q8V-164V0-F3KY1
             SHA-256
             bf564a2ac3def8378c5c318e88000cfb49e10499778b5c1dffd370e564a59aef
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             22 JBH - Statusprotokol
             1HBAM-Z6CGX-ZG1AK-3645E-5J0YW-4DG0U
             SHA-256
             87b06e6a0f6bbe0f8403d15f53dfe8cb43fd8c5f61a84a3321ae853f2ddb9f90
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             22 JBH - Støtteerklæring ABE
             F7QMV-74QJB-EPVES-PCEJU-XYMVO-EM6D7
             SHA-256
             4eed40cb507ffc19294a1a0998a9b0c5f9ed3540b92507ca245357a78030e6b1
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
                                            
                            
        
             
             22 JBH - Støtteerklæring BAI
             5FBLU-LZL6F-2GGQG-1I0EO-YASOO-8QOUF
             SHA-256
             33c781d09df28e64b9f35f00bda09adf53e18d7021add4c5332447d1189ac60a
             
                                     
                                                     Selskabet
                                                                             Direktion
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                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
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