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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for Duehgj Ejendom ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 8. august 2023

Direktion

Ivan Andsager Petz Jeppe Ernst Larsen
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Til den daglige ledelse i Duehgj Ejendom ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Duehgj Ejendom ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse
og noter.

Vi har udfegrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkl@ringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense M, den 8. august 2023
Revisionsfirmaet Axel Gram I/S
CVR-nr.: 16645699

Morten Damgaard Mgller

Statsautoriseret revisor
mne23413

Side 4

Penneo dokumentnggle: BS2YH-UV8CO-VYMFB-OGB7Q-8DW00-A58ES



A\

A\

@

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Duehgj Ejendom ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Duehgj Ejendom ApS
Egebaksvej 26
5000 Odense C

CVR-nr.: 3890 83 32

Stiftet: 5. september 2017
Kommune: Odense

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Ivan Andsager Petz
Jeppe Ernst Larsen

Arbejdernes Landsbank
Torvegade 3
5000 Odense C

Revisionsfirmaet Axel Gram I/S

Bredbjergvej 46
5230 Odense M

Side 5

Penneo dokumentnggle: BS2YH-UV8CO-VYMFB-OGB7Q-8DW00-A58ES



Duehgj Ejendom ApS

\

\\\

\ 4 LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at udvikle ejendomsprojekter.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets driftsaktiviteter er ikke gaet efter ledelsens forventninger, hvilket arets resultat afspejler.
Selskabets fortsatte drift er betinget af, at ejerne fortsat stiller den forngdne kapital til radighed. Vi
forventer, at dette vil ske. Vi henviser til note 1 i arsregnskabet.

Arets udvikling og resultat anses for ikke tilfredsstillende.

Selskabet har tabt hele anpartskapitalen, Ledelsen har erkleret at mellemregning til
virksomhedsdeltagere samt geld til tilknyttede virksomhed, ikke vil blive nedbragt, med mindre
der er likviditet hertil.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

BRUTTOFORTJENESTE ..........cccoooiiiiiiiiieens

DRIFTSRESULTAT ......cccccooiiiiiiiiieniceeeeee

Andre finansielle iNdt@GLEr .........cccveerviveeriiieeriieeieeeieene
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede

VITKSOMRNEAET ....cvveiiiiiiiiiicce e
Andre finansielle omKkosStninger.............cccoeeveevvieennieennnenn.

RESULTAT FOR SKAT ..o,

4 Skat af Arets 1ESUILAL....oeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeee e e

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErf@rt TESUILAL.....covvveeeeeiiieeiiiieeeeeeee et

DISPONERET T ALT ....ccocooiiiiiiieiiiceeece
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER

Tilgodehavender hos kapitalinteresser ..........ccccceeevuveennnenn.
Andre tilgodehavender ............cccovvieeniiieniieeiieeeeeeee

Tilgodehavender ...................coociiiiiiiiiiieeeeeee

Likvide beholdninger ...................cc.coooiiiiiiiiiieeeee,

OMSZAETNINGSAKTIVER ...,

AKTIVER
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\ 4 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
PASSIVER

2022
Virksomhedskapital ...........occcoeniiiiniiiiniiiiiieiiceeeeeeee 100.000
OVerfart resultal........coovueeriiiiieiiieeeeeeeee e -743.574
EGENKAPITAL.......oooiiiiiieeeeeceeeeeeee -643.574
Konvertible og udbyttegivende geldsbreve ............c.......... 0
S Langfristede geeldsforpligtelser.................cccoovvernennnne. 0
KreditinStitutter . ..ccouveeeiieeeiieeeieeeeee e 252
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........c.ccccveeenneen. 25.000
Geld til tilknyttede virksomheder ..........coccoeevveernieenniennne 167.407
SelSKabSSKaL.....ccc.uiiiiiiiiieiieeeeee e 6.376
Anden gRId........ccooiiiiiiiii 48.190
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........ccccveeennnnnn. 480.416
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...................cccccceviieniinn. 727.641
GZALDSFORPLIGTELSER ..o, 727.641

PASSIVER ...t

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
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%//Zé///& EGENKAPITALOPGORELSE
2021
2022 tkr.
Virksomhedskapital primo ..........cccccceeeviieiniiennieennieeneeen. 100.000 100
Virksomhedskapital ultimo ...................ccccoeviieninnnnnn. 100.000 100
Qverfgzsrt resSultat, Primo ......ceecveeeriieeriee e e -766.149 187
ATELS TESULLAL..c.eeeieiiicciieiceeeeeecee e 22.575 -953
Overfgrt resultat ultimo................c..ccooooiiin. -743.574 -766
EGENKAPITAL.......cooiiiiieeeeeeeeeeeeee -643.574 -666
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2021
2022 tkr.

Usikkerhed om fortsat drift

Selskabet har tabt hele anpartskapitalen, Ledelsen har erkleret at mellemregning til
virksomhedsdeltagere samt gald til tilknyttede virksomhed, ikke vil blive nedbragt, med
mindre der er likviditet hertil, hvorfor selskabets arsrapport er aflagt med fortsat drift for gje.

Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaftiget i gennemsnit (ingen
PEISONALENOLE) ... .eeeiiiiieiiiieiiieeiee ettt 0 0

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder
Renter kortfristet gald........ccceevvveeiiieriiieeiieeeeeee e 0 4

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra
tilknyttede virksomhederialt ......................ccooeeiinnnnn. 0 4

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets resultat............cccoeeeeeieciinieneenenen. 6.389 2
Regulering af udskudt skat ..........cccoceeeviiiiniiinniiiniienee. 0 -42

Skat af arets resultat i alt...............coooeviiieieniieeeeeeeee, 6.389 -40

Geldialt  Restgzld efter

primo Sar

Langfristede gaeldsforpligtelser
Konvertible g@ldsbreve........ccccevvvieiniieinieeniieenieene, 343.732 0
343.732 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hafter selskabet ubegrenset og solidarisk med de @vrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.
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GENERELT

Arsregnskabet for Duehgj Ejendom ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som fglge af @®ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsatning, endring i
lagre af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger
til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, safremt
levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomseatningen
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Igangvarende arbejder for fremmed regning vedrgrende entreprisekontrakter indregnes 1 takt med,

at produktionen udfgres, hvorved nettoomsatningen svarer til salgsverdien af arets udfgrte
arbejde.
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Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt arets
forskydning 1 varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet 5.9.2017 Holding ApS (administrationsselskab).
Arets sambeskatningsbidrag er medtaget 1 resultatopggrelsen og er afregnet via
administrationsselskabet pa forfaldstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangverende arbejder for fremmed regning males til salgsvaerdien af det udfgrte arbejde.
Salgsverdien males pa baggrund af ferdigggrelsesgraden pa balancedagen og de samlede
forventede indtegter pa det enkelte igangvaerende arbejde.

Nar salgsverdien ikke kan opggres palideligt, males salgsvardien til de medgaede omkostninger
eller nettorealisationsvardien, safremt denne er lavere.

Det enkelte igangverende arbejde indregnes 1 balancen under tilgodehavender eller
galdsforpligtelser athengig af nettovardien af salgssummen med fradrag af acontofaktureringer.
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Forudbetalinger fra kunder indregnes under forpligtelser.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnaelse af kontrakter indregnes i
resultatopggrelsen i takt med, at de aftholdes.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante
beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser, som omfatter g&ld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder, geldsbreve samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis
svarer til nominel verdi.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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