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2362 ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024
for 2362 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31.

december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Snekkersten, den 11. juli 2025

Direktion

Per Nielsen
adm. direktgr
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i 2362 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for 2362 ApS for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024 pa grundlag af
selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsinggr, den 11. juli 2025
Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma
CVR-nr. 30195264

Jacob Ulrikkeholm Klinkby
statsautorieret revisor
mne45875
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Direktion

Revisor

2888/al/db

2362 ApS

Strandvejen 186A

3070 Snekkersten

CVR-nr. 38272357

Regnskabsar 1. januar 2024 - 31. december 2024

Per Nielsen, adm. direktgr

Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma
Stationspladsen 1 og 3

3000 Helsinggr

CVR-nr. 30195264
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med handel og service, samt enhver i forbindelse hermed staende
virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Virksomhedens investeringsejendomme males til dagsvaerdi, som pr. balancedagen udggr 21.471 t.kr.
Dagsveerdien opggres for eiendommene pa baggrund af en raekke forudsaetninger, herunder fastsatte afkastkrav,
jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sa de vurderes at afspejle
markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet med fastsaettelse af
afkastkravet.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2024 - 31. december 2024 udviser et resultat pa 1.640.745
kr., og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en balancesum pa 27.312.734 kr., og en egenkapital pa
-10.984.253 kr. Selskabet er omfattet af selskabslovens regler om kapitaltab. Ledelsen forventer at
selskabskapitalen vil blive reetableret inden for 12-24 maneder ved indtjening, tilfgrsel af ny kapital eller
geeldskonvertering.

Selskabets kapitalbehov for 2025 er begranset og tilknyttede virksomhed har erklaeret, at dennes
nettotilgodehavende udggrende 18.407 t.kr. pr. 31. december 2024 traeder tilbage for selskabets gvrige
kreditorer. Baseret herpa arsregnskabet aflagt med forventning om fortsat drift.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for 2362 ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger ssmmendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttotab bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, ejendomsomkostninger samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden

arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -gald
Reguleringer af investeringsaktiver og -geeld malt til dagsvaerdi indregnes som selvstaendig post i
resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, gld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.
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Anvendt regnskabspraksis

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Vardiregulering af investeringsejendomme.
Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den veerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af &endringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa

8
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Anvendt regnskabspraksis

lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger 2
Dagsveerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger 3
Resultat fgr skat
Skat af arets resultat 4

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Resultatdisponering

10

2024 2023

kr. kr.
952.902 -681.611

0 0
1.817.546 -1.671.508
2.770.448 -2.353.119
28.910 13.695
-783.978 -766.745
2.015.380 -3.106.169
-374.635 684.063
1.640.745 -2.422.106
1.640.745 -2.422.106
1.640.745 -2.422.106
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Balance 31. december 2024

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudte skatteaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver

Aktiver

11

Note

2024 2023

kr. kr.
21.470.667 18.970.667
21.470.667 18.970.667
21.470.667 18.970.667
1.224.301 549.180
2.857.500 3.542.027
622.377 786.596
309.892 664.036
256.130 0
5.270.200 5.541.839
571.867 1.915.413
5.842.067 7.457.252
27.312.734 26.427.919
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Balance 31. december 2024

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed om going concern

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

12

Note

2024 2023

kr. kr.

50.000 50.000
-11.034.253 -12.674.998
-10.984.253 -12.624.998
18.321.307 19.540.583
18.321.307 19.540.583
1.219.275 1.208.011
20.000 20.000
18.407.265 18.247.657
292.474 0
36.666 36.666
19.975.680 19.512.334
38.296.987 39.052.917
27.312.734 26.427.919
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Egenkapitalopggrelsen

Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2024 50.000 -12.674.998 -12.624.998
Arets resultat 0 1.640.745 1.640.745
Egenkapital 31. december 2024 50.000 -11.034.253 -10.984.253

13
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Noter

1. Usikkerhed om going concern

Ledelsen forventer at selskabskapitalen vil blive reetableret inden for 12-24 maneder ved indtjening, tilfgrsel af ny

kapital eller geeldskonvertering.

Selskabets kapitalbehov for 2025 er begranset og tilknyttede virksomhed har erklaeret, at dennes

nettotilgodehavende udggrende 18.407 t.kr. pr. 31. december 2024 traeder tilbage for selskabets gvrige kreditorer.

Baseret herpa arsregnskabet aflagt med forventning om fortsat drift.

2. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaeftigede

3. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

4, Skat af arets resultat
Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat

5. Investeringsejendomme

Kostpris primo

Tilgang i arets Igb, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Dagsveaerdireguleringer primo
Arets reguleringer

Dagsvaerdireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

14

2024 2023

kr. kr.

0 0

366.287 325.749
417.691 440.996
783.978 766.745
-309.892 -664.036
684.527 -20.027
374.635 -684.063
43.847.647 42.176.139
682.454 1.671.508
44.530.101 43.847.647
-24.876.980 -23.205.472
1.817.546 -1.671.508
-23.059.434 -24.876.980
21.470.667 18.970.667
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Noter

Investeringsejendomme bestar af udlejningejendomme beliggende Amagerbrogade 62 og @landsgade 1 i
Kgbenhavn, som begge er anskaffet i 2017. Den ene ejendom er under renovering og star saledes tom pa
balancedagen.

Ejendommene (niveau 3 i dagsveerdihierakiet) vaerdiansaettes arligt ud fra en afkastbaseret cashflow-model

baseret pa forventede fremtidige nettopengestrgmme. Afkastkravet er fastsat udfra offentliggjorte markedsdata for
lignende ejendomme. Dagsvaerdimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtaegter og forventede
driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. Pa uudlejede ejendomme er anvendt et forsigtigt afkast basseret
pa den forventede nettolejeindtaegt ved feerdiggerelse.

Felgende oversigt angiver det anvendte afkastkrav og pavirkningen pa ejendommens dagsvardi ved andringer i
afkastkravet pa henholdsvis +0,5% og -0,5%, hvor gvrige faktorer i dagsvaerdiberegningen er usendrede.

Anvendt afkastkrav i %:
2024, 7,5%
2023, 7,5%

Regulering af ejendommens dagsveerdi pr. 31. december 2024 i t.kr. som fglge af eendring af anvendt afkastkrav:

+0,5%: - 1.505 t.kr.
-0,5%: 1.789 t.kr

6. Langfristede geeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

kr. kr. kr.

Geeld til realkreditinstitutter 18.321.307 1.219.275 13.329.312
18.321.307 1.219.275 13.329.312

7. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed haefter selskabet
ubegraenset og solidarisk med de gvrige koncernvirksomheder for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte,
renter og royalties inden for sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte
nettoforpligtelse fremgar af administrationsselskabets arsregnskab F & D ApS, CVR-nr. 42 12 58 73. Eventuelle senere
korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udger et stgrre
belgb.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter 19.541 t.kr er der stillet pant i fast ejendom hvis regnskabsmaessig
veerdi pr. 31. december 2024 udggre 21.471 t.kr.
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