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Cogitec Langaa ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2024
for Cogitec Langaa ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Langa, den 10. juli 2025

Direktion

Kurt Sgrensen
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Cogitec Langaa ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Cogitec Langaa ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Cogitec Langaa ApS for perioden 1. januar - 31. december 2024 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers C, den 10. juli 2025

REVIMIDT

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 34480370

Jens Jorgen Johnsen
Registreret revisor
mne2974
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Cogitec Langaa ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Cogitec Langaa ApS
Skovlystvej 4,
8870 Langa

Telefon: 2228 08 40
Hjemmeside: cogitec.dk

E-mail: ks@cogitec.dk
CVR-nr.: 3307 64 60

Stiftet: 12. august 2010
Kommune: Randers

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Kurt Sgrensen

Spar Nord Bank A/S
Ostervold 16
8900 Randers C

REVIMIDT

Godkendt Revisionspartnerselskab
Niels Brocks Gade 12, 2.

8900 Randers C
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Cogitec Langaa ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestaet af at investere i, besidde og drive
ejendomme, samt anden virksomhed forbundet hermed..

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstiende begivenheder i
regnskabséret, som er af s& vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Cogitec Langaa ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Cogitec Langaa ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med folgende tilvalg efter reglerne for klasse C-selskaber:

Egenkapitalopgerelse.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af eendrede regnskabsmaessige skon af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne lejeindtegter fra ejendomme,
ejendommenes driftsomkostninger, andre driftsindtagter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomseatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens

vaesentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
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Cogitec Langaa ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

debitorer mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.
BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi,
opherer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 20-40 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Cogitec Langaa ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pd bankkonti.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et “Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Geldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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Cogitec Langaa ApS

RESULTATOPGOWRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

BRUTTORESULTAT

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaegsaktiver

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtegter

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

DISPONERET I ALT
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2024 2023
46.588 12.952.400
-29.156 -222.217
17.432 12.730.183
86.279 21.580
201.913 211.431
-33.002 -36.348
-4.761 -6.378.807
267.861 6.548.039
-64.356 -2.261.435
203.505 4.286.604
203.505 4.286.604
203.505 4.286.604
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Cogitec Langaa ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024
AKTIVER

Grunde og bygninger
Materielle anlzegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2024 2023
1.212.792 600.010
1.212.792 600.010
1.212.792 600.010

14.000 0

0 0
2.239.533 557.359
0 1.556
2.253.533 558.915
259.129 4.906.120
2.512.662 5.465.035
3.725.454 6.065.045
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Cogitec Langaa ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER

2024 2023

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 2.991.339 2.787.833
EGENKAPITAL 3.071.339 2.867.833
Hensettelse til udskudt skat 6.757 7.399
HENSATTE FORPLIGTELSER 6.757 7.399
Modtagne forudbetalinger fra kunder 7.000 7.000
Deposita 11.000 4.000
3 Langfristede gzeldsforpligtelser 18.000 11.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 33.533 101.161
Geld til tilknyttede virksomheder 525.869 733.574
Selskabsskat 0 0
Skyldigt sambeskatningsbidrag 64.998 2.254.036
Anden gzld 3.158 79.935
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.800 10.107
Kortfristede geeldsforpligtelser 629.358 3.178.813
GZALDSFORPLIGTELSER 647.358 3.189.813
PASSIVER 3.725.454 6.065.045

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
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Cogitec Langaa ApS

Virksomhedskapital primo
Virksomhedskapital ultimo

Overfort resultat, primo
Arets resultat

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL

EGENKAPITALOPGORELSE
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2024 2023
80.000 80.000
80.000 80.000

2.787.834 -1.498.771

203.505 4.286.604
2.991.339 2.787.833
3.071.339 2.867.833
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Cogitec Langaa ApS

NOTER

2024 2023

Seerlige poster

Selskabet har i regnskabséret frasolgt ejendommen Skovlystvej 4. Avancen ved salg af ejendommen
er indregnet i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter, som indgér i bruttofortjenesten. Gevinst
ved salg af ejendom udger 8.791 tkr.

Antal personer beskaftiget

Antal personer beskaftiget i gennemsnit 1 1
Geld i alt Geld i alt Restgeeld
primo ultimo efter 5 ar

Langfristede gzeldsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger fra kunder 7.000 7.000 0
Deposita 4.000 11.000 0
11.000 18.000 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet hefter solidarisk for koncernens indkomstskatter og kildeskatter pa udbytter, renter og
royalties inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen pr. 31. december 2024
fremgar af arsrapporten for Cogitec Holding ApS. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfore, at selskabets
haeftelse udger et storre beleb.
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  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZWJlZWQwNzYtY2RkYS00MTE0LTk0M2MtNGFmYjkyYjVmMDM5fDAwMDAwMDAxfGU3ZTBmNmEzLWIwYzYtNGNkYy05ODI2LTAyYTEzNTMwZmFhN3wyNTI3MDEzNzE=",

  "signedAtUtc": "2025-07-11T09:00:07.7272638Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/138.0.0.0 Safari/537.36 Edg/138.0.0.0",

  "signOrderIds": "252701371",

  "agreementId_27fb41yHpSH252701371": "27fb41yHpSH252701371 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Cogitec Langaa ApS som: Direktør)",

  "agreementId_c45118KQSWg252701371": "c45118KQSWg252701371 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Cogitec Langaa ApS som: Direktør)",

  "agreementId_a0bdd1SSMMx252701371": "a0bdd1SSMMx252701371 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Cogitec Langaa ApS som: Direktør)"

}





Proof of Signing For Jens Jgrgen Johnsen

This is the proof of signing on the order with Reference ID 0326b8kTjtk252701371.

Document Details

Created: 10-07-2025 07:33:55 UTC
Received: 11-07-2025 09:00:26 UTC

Signed: 11-07-2025 09:01:11 UTC

Signer Information

Name Jens Jargen Johnsen
Email jii@revi-midt.dk
IP Address 92.241.223.162:9250

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

91D0179FE82FCE0241C0747A6D0968EEF6989D89BCFEEC43C0B68302E4121C52B3EC759BE1552D -
41A8CE958C48F28679008B299AF773775BB4184266F9973932

secured by () signatur










{

  "at_hash": "_koM57l85XyGFIhsHyzukw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1752224471",

  "birthdate": "1960-02-02",

  "exp": "1752228071",

  "iat": "1752224471",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d256a951-298c-41f4-8423-5b9c757c3d71",

  "name": "Jens Jørgen Johnsen",

  "nonce": "638878212347711747.NDA1MjU3ODQtMjJjYi00ZTFjLTkyODgtMzM2NzI3YmFjYjVmOWU4ZDFhYWEtYWE1Yy00YTJlLWJhM2UtMmM2MjM1Y2I1MDcw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "c7ff6ba4-ddb4-491a-98ea-ad33b487aa88",

  "rat": "1752224452",

  "sid": "e66dc276-6e03-4e57-ac83-e4aa588fa7c2",

  "sub": "c7ff6ba4-ddb4-491a-98ea-ad33b487aa88",

  "transaction_id": "0b806304-d185-4dd7-9574-7f6edf81c121",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZWJlZWQwNzYtY2RkYS00MTE0LTk0M2MtNGFmYjkyYjVmMDM5fDAwMDAwMDAyfDUwODI5YjcwLTk4Y2ItNGYyNC05YzU3LTMzMzQ2M2I2OThmZHwyNTI3MDEzNzE=",

  "signedAtUtc": "2025-07-11T09:01:11.4552534Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/138.0.0.0 Safari/537.36 Edg/138.0.0.0",

  "signOrderIds": "252701371",

  "agreementId_c45118KQSWg252701371": "c45118KQSWg252701371 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revimidt som: Revisor)",

  "agreementId_a0bdd1SSMMx252701371": "a0bdd1SSMMx252701371 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Revimidt som: Revisor)"

}





Proof of Signing For Kurt Sgrensen

This is the proof of signing on the order with Reference ID 0326b8kTjtk252701371.

Document Details

Created: 10-07-2025 07:33:55 UTC
Received: 11-07-2025 09:01:30 UTC

Signed: 11-07-2025 09:02:24 UTC

Signer Information

Name Kurt Sgrensen
Email ks@cogitec.dk
IP Address 92.241.223.162:23502

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

A04DC95CFA1BBD2F23ECD65081E6D8CA4479A0BDD60ESB5B813BD6D7BFA1149CE4ACD592E27C366

3CC44B8878B38CFD6FD278715372945B8939BB91D5F682D8EE

secured by () signatur










{

  "at_hash": "vbVPNe5NLstbfdOUCpXCYQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1752224547",

  "birthdate": "1942-07-04",

  "exp": "1752228148",

  "iat": "1752224548",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "a535cded-bc3d-4be5-bfe5-075a5765c97b",

  "name": "Kurt Sørensen",

  "nonce": "638878213122095922.ZjNmNzc5ZTMtOWE1YS00MWExLWFkMmQtZjcxZDMzMjE0N2U1YzMyOGFhMmQtMGJiMS00NWEzLWI4MjAtNjU3YThmNDg2YzE4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "1ae0cf9b-037c-42d8-ac3f-a01d54788a6a",

  "rat": "1752224529",

  "sid": "0d5bb283-cfb3-4501-b0db-1ac850d98469",

  "sub": "1ae0cf9b-037c-42d8-ac3f-a01d54788a6a",

  "transaction_id": "539922e1-e535-4422-90a2-0127a3f4aa7b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZWJlZWQwNzYtY2RkYS00MTE0LTk0M2MtNGFmYjkyYjVmMDM5fDAwMDAwMDAzfGNmYTcwZjE0LTYxOWYtNDRhNy04Y2E3LWM4MjkwNGM0MGI3ZHwyNTI3MDEzNzE=",

  "signedAtUtc": "2025-07-11T09:02:23.9344118Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/138.0.0.0 Safari/537.36 Edg/138.0.0.0",

  "signOrderIds": "252701371",

  "agreementId_ba2e52tsxpu252701371": "ba2e52tsxpu252701371 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Cogitec Langaa ApS som: Dirigent)",

  "agreementId_a0bdd1SSMMx252701371": "a0bdd1SSMMx252701371 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Cogitec Langaa ApS som: Dirigent)"

}
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