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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni
2024 for KIK Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. juni 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni

2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haarby, den 16. december 2024

Direktion

Kim QOstergaard Knudsen
direktar
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

KOK Ejendomme ApS
Skolevej 16
5683 Haarby

CVR-nr.: 35140093
Regnskabsperiode: 1. juli 2023 - 30. juni 2024
Stiftet: 13. marts 2013
Hjemsted: Assens Kommune

Kim QOstergaard Knudsen, direktar
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er ejendomsinvestering, -udlejning samt anden dermed besleegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2023/24 udviser et underskud pa kr. 35.716, og selskabets balance pr.
30. juni 2024 udviser en egenkapital pa kr. 536.360.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K@K Ejendomme ApS for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023/24 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Lejeindtaegten medregnes ved forfald.
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Anvendt regnskabspraksis

Driftsudgifter

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af rdvarer og hjeelpematerialer, der er
anvendt for at opna arets nettoomseetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsaetningen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af
immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

This document has esignatur Agreement-ID: a92b10ZPWmY252236655



KGK Ejendomme ApS - 2023/24 7

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanleeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-

ninger til materialer, komponenter, underleverandgarer og lon.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20-50 ar 0-75 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-8 ar 0-20 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 33.100 omkostningsfares i anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni
Note 2023/24 2022/23

kr. kr.
Bruttofortjeneste 108.936 34.556
Personaleomkostninger 1 -10.500 -1.244
Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA) 98.436 33.312
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver 2 -39.628 -20.852
Resultat for finansielle poster 58.808 12.460
Finansielle omkostninger 3 -104.006 -49.013
Resultat for skat -45.198 -36.553
Skat af arets resultat 9.482 -15.229
Arets resultat -35.716 -51.782
Overfgrt resultat -35.716 -51.782

-35.716 -51.782
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Balance 30. juni
Note 2023/24 2022/23
kr. kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 2.986.137 2.451.562
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 33.750 39.375
Materielle anlaegsaktiver 3.019.887 2.490.937
Anlaegsaktiver i alt 3.019.887 2.490.937
Andre tilgodehavender 0 9.508
Tilgodehavende selskabsskat 9.482 0
Periodeafgreensningsposter 9.680 10.013
Tilgodehavender 19.162 19.521
Likvide beholdninger 75.762 534.836
Omsaetningsaktiver i alt 94.924 554.357
Aktiver i alt 3.114.811 3.045.294
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Balance 30. juni

Note 2023/24 2022/23

kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat 456.360 492.075
Egenkapital 4 536.360 572.075
Banker 325.901 0
Geeld til realkreditinstitutter 703.126 1.171.608
Langfristede geeldsforpligtelser 5 1.029.027 1.171.608
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 40.912 80.531
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.500 15.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.436.038 1.135.745
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 0 358
Selskabsskat 0 12.276
Anden geeld -227 0
Deposita 57.201 57.201
Kortfristede geeldsforpligtelser 1.549.424 1.301.611
Gealdsforpligtelser i alt 2.578.451 2.473.219
Passiver i alt 3.114.811 3.045.294
Eventualforpligtelser 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Egenkapitalopgorelse
Virksomheds- Overfart
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. juli 2023 80.000 492.076 572.076
Arets resultat 0 -35.716 -35.716
Egenkapital 30. juni 2024 80.000 456.360 536.360
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Noter
2023/24 2022/23
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lenninger 8.568 800
Andre omkostninger til social sikring 142 0
Andre personaleomkostninger 1.790 444
10.500 1.244
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 1 1
2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver
Afskrivninger materielle anlsegsaktiver 39.628 20.852
39.628 20.852
3 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 68.901 22.259
Andre finansielle omkostninger 35.105 26.754
104.006 49.013
4 Egenkapital
Virksomhedskapitalen bestar af 80.000 anparter a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt saerlige
rettigheder.
5 Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. juli 2023 30. juni 2024 naeste ar efter 5 ar
Banker 0 335.501 9.600 282.836
Geeld til realkreditinstitutter 1.252.139 734.438 31.312 581.295
1.252.139 1.069.939 40.912 864.131
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Noter

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet KJK Holding ApS (Administrationsselskab) og
heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret.

7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitut m.v. er der deponeret ejerpantebrev kr. 300.000
med pant i Narre Alle 11.

Til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitut m.v. er der deponeret ejerpantebrev kr. 150.000
med pant i Algade 13

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.070, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2024 udger t.kr. 2.986.
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