Dansk
Revision

Dansk Revision Grenaa
Statsautoriseret revisionsvirksomhed
Nytorv 5

DK-8500 Grenaa
Grenaa@danskrevision.dk

CVR:DK 33534841
Bank: 9388 1389823

NWG ApS

Vendersgade 26E, 7000 Frederecia
CVR-nr.: 29 40 57 86

Arsrapport for 2023

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordin®re generalforsamling
den 13/6-2024.

Leon Vetter, dirigent

Penneo dokumentnggle: MBEWZ-57PCP-0LF55-L6EL8-4BC3E-64F2A



Dansk Revision Grenaa, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 3
Revisionspategning 4-6
Ledelsesberetning m.v.
Selskabsoplysninger 7
Ledelsesberetning 8
;&rsregnskab 1. januar - 31. december 2023
Anvendt regnskabspraksis 9-12
Resultatopggrelse 13
Balance 14-15
Noter 16 —17

Dansk
Revision

NWG ApS

Penneo dokumentnggle: MBEWZ-57PCP-0LF55-L6EL8-4BC3E-64F2A



Dansk Revision Grenaa, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023 for NWG ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat. Samtidig er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder
en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen indeholder.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 13. juni 2024

Direktion:

Palle Viuff Leon Nordmand Vetter
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i NWG ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for NWG ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrste arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er n@rmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af arsregnskabet". Vi er uafthengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA
Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede
bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortszette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krever, at vi planlegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathzngige revisors erklering om udvidet gennemgang - fortsat

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved gennemgangen eller pa anden made
synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Grenaa, den 13. juni 2024

Dansk Revision Grenaa
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed, Cvr-nr. 33534841

Martin Just Nielsen
Statsautoriseret revisor
Revisor-identifikationsnummer: MNE 33854
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Selskabsoplysninger

Selskabet
NWG ApS
Vendersgade 26E
7000 Frederecia

CVR-nr.: 29 40 57 86

Stiftet: 2. marts 2006

Hjemsted: Fredericia kommune
Regnskabsar: 1. januar — 31. december

Direktion
Leon Nordmand Vetter
Palle Viuff

Revisor
Dansk Revision Grenaa
Statsautoriseret Revisionsvirksomhed
Nytorv 5
8500 Grenaa
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter er udlejning af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten for NWG ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg efter bestemmelserne for klasse C-
virksomheder.

De vesentligste elementer i den anvendte regnskabspraksis, der er u@ndret i forhold til foregaende
ar, er fglgende:

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmessige verdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at
afggre, om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfaldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsverdi.

Resultatopggrelsen

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter lejeindtagter ved udlejning af ejendomme. Lejeindtegter indregnes med
de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste opggres med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsatning, andre driftsindtegter, vareforbrug og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift, salg, reklame,
administration, operationelle leasingomkostninger, tab pa debitorer mv.

Ydelser i forbindelse med operationelle leasingaftaler og @vrige lejeaftaler indregnes i
resultatopggrelsen over kontraktens lgbetid. Selskabets samlede forpligtelse vedrgrende
operationelle leasing- og lejeaftaler

oplyses under eventualposter mv.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold
til virksomhedens vasentligste aktiviteter.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og- tab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen samt skatter fra tidligere ar.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelsen til kostpris med tilleg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til en skgnnet markedsvardi, som antages at svare til
dagsverdien. Opggrelsen af markedsverdien er baseret pa budgetterede indtegter og
driftsomkostninger samt et afkastkrav. Der er anvendt et afkastkrav pa 3,00% pr. 31.12.2023, som
er standard for udbud af ejendomme af denne type i dens omrade. Hvis afkastprocenten var 0,25
procentpoints hgjere, ville vaerdien have varet 37.270.000 EUR, hvilket ville medfgre en @&ndring i
dagsverdien pa -3.105.800 EUR, og hvis afkastprocenten havde varet 0,25 procentpoints lavere,
ville veerdien have veret 44.046.500 EUR, hvilket ville medfgre en @ndring i dagsveaerdien pa
3.770.500 EUR.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Den beregnede dagsverdi svarer til en kvadratmeterpris pa 2.5588 EUR. Der er anvendt fglgende
foruds@tninger:

- Lejeindtaegt pa mellem 100 EUR og 200 EUR pr. kvadratmeter.

- Ejendomsskat pa 3 EUR pr. kvadratmeter, svarende til 2,4% af lejeindtegterne.

- Vedligeholdelse pa 19 EUR pr. kvadratmeter, svarende til 14,2% af lejeindtagterne.

- Driftsomkostninger pa 33 EUR pr. kvadratmeter, svarende til 24,5% af lejeindtegterne.
- Administration pa 3 EUR pr. kvadratmeter, svarende til 1,8% af lejeindtegterne.

- Der er anvendt 2% tomgangsleje.

Der har ikke varet anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsazttelse af dagsvardierne.

Udgifter, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfgres i resultatopggrelsen
under driftsomkostninger pa investeringsejendomme.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset
levetid. Den veardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes,
afspejles i investeringsejendommens lgbende vardiansattelse til markedsverdi. Der foretages
derfor ikke lineare afskrivninger over investeringsejendommenes brugstider.

Gevinst og tab ved afh@ndelse af investeringsejendomme indregnes pa afhandelsestidspunktet i
resultat-opggrelsen. Gevinst og tab opggres som forskellen mellem salgsprisen reduceret med
salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi.

Restvardierne revurderes lgbende.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsér.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis — fortsat

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud,
indregnes safremt det er overvejdende sandsynligt, at de vil resultere i, at fremtidige gkonomiske
fordele vil tilflyde virksomheden, og males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver
males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende
ar er anvendt en skattesats pa 15,825%, idet alle selskabets aktiviteter beskattes i Tyskland.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den
effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i
resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-
ning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring, males til amortiseret
kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Dansk Revision Grenaa, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Resultatopggarelse

2023 2022
(EUR) (EUR)
Bruttofortjeneste 1.343.832 1.176.261
Personaleomkostninger -201.843 -191.757
Verdireguleringer pa investeringsejendomme 0 0
Resultat for finansielle poster 1.141.989 984.503
Andre finansielle indtagter 967 0
Finansielle omkostninger -274.765 -193.522
Resultat for skat 868.191 790.982
Skat af arets resultat -137.391 -125.173
Arets resultat 730.800 665.809

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat -619.200 665.809
Ekstraordinart udbytte i aret 750.000 0
Udbytte for regnskabsaret 600.000 0
Disponeret i alt 730.800 665.809
Ekstraordinert udbytte udloddet efter regnskabsarets afslutning 0 0
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Balance

317122023 31/12 2022
Noter (EUR) (EUR)
Investeringsejendomme 40.376.000  40.376.000
Driftsmateriel og inventar 3915 132
Materielle anlegsaktiver 1 alt 40.379.915 40.376.132
Anlaegsaktiver i alt 40.379.915  40.376.132
Selskabsskat 0 40.844
Andre tilgodehavender 352 15.328
Tilgodehavende 1 alt 352 56.172
Likvide beholdninger 217.144 113.745
Omsztningsaktiver i alt 217.496 169.917
Aktiver i alt 40.597.411 40.546.049
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Balance
317122023 31/12 2022
Noter (EUR) (EUR)
Anpartskapital 16.769 16.769
Overfgrt resultat 28.750.447  29.365.695
Forslag til udbytte for regnskabsaret 600.000 0
Egenkapital i alt 29.367.216  29.382.464
Hensattelse til udskudt skat 4.884.199 4.851.809
Hensatte forpligtelser i alt 4.884.199 4.851.809
Geld til kreditinstitutter (langfristede) 5.493.810 5.815.600
Lan fra ejere 400.000 0
2 Langfristede geldsforpligtelser i alt 5.893.810 5.815.600
2 Geld til kreditinstitutter (kortfristede) 321.790 371.790
Deposita 9.688 9.778
Anden gald, herunder skatter og bidrag til social sikring 120.709 114.607
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 452.187 496.176
Gzldsforpligtelser i alt 6.345.996 6.311.775
Passiver i alt 40.597.411 40.546.049
3 Oplysning om afledte finansielle instrumenter
4 Aktiver indregnet til dagsverdi efter § 37 og § 38
5  Eventualforpligtelser og sikkerheder
6  Usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendomme
Dansk
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1. Personaleomkostninger
Lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Personaleomkostninger i alt

Gennemsnitlig antal ansatte

2. Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld
Lan, Frederecia Boligselskab ApS
Lén, DJE Bolig ApS

Noter
2023 2022
(EUR) (EUR)
132.035 116.400
63.426 69.466
6.382 5.891
201.843 191.757
2 2
Geld  Langfristet  Kortfristet Restgeld
ultimo geld geld efter 5 ar
5.815.600  5.493.810 321.790  5.037.760
200.000 200.000 0 0
200.000 200.000 0 0
6.215.600  5.893.810 321.790  5.037.760

3. Oplysning om afledte finansielle instrumenter
Direktionen fastsetter rammerne for indgaelse af kontrakter om afledte finansielle instrumenter.
Virksomheden indgar alene kontrakter med det formal at afdeekke renterisikoen pa prioritetsgaeld
optaget i Euro. Ved udgangen af 2023 er renterisikoen pa prioritetsgelden pa t.EUR 2.510 sikret
for en periode 2 ar og 3 maneder. Den negative dagsvardi af den indgaede renteswap er pr.
31.12.2023 pa t.EUR 81, og urealiseret nettotab fgr skat indregnet pa egenkapitalen pr. 31.12.2023
udggr ligeledes t.EUR 81. Der indgas kun renteswaps med modparter (danske pengeinstitutter),
som har en god kreditrating fra et anerkendt kreditratingbureau.

4. Aktiver indregnet til dagsveerdi efter § 37 og § 38

Investeringsejendomme, bolig
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indregnet i resultat-
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40.376.000 0
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Dansk Revision Grenaa, Statsautoriseret Revisionsvirksomhed

Noter

5. Eventualforpligtelser og sikkerheder

Til sikkerhed for prioritetsgeld er der givet pant i grund og bygninger og til sikkerhed for
kreditinstitutter, er der udstedt ejerpantebrev pa t. EUR 1.000 med pant i grunde og bygninger. Den
regnskabsmassige vaerdi pr. 31. december 2023 af de pantsatte aktiver udggr t. EUR 40.376.

6. Usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendomme

Selskabet har valgt at male investeringsejendommene i dagsveardi, og der indgar saledes vaesentlige
regnskabsmessige skgn og vurderinger i verdiansettelsen. Det er ledelsens vurdering, at den
fastsatte dagsverdi er udtryk for det geldende markedsniveau.

Andringer i de forudsatninger, der primart er lagt til grund ved vardiansettelse af ejendomme, vil
have en direkte indflydelse pa dagsverdien, ligesom de faktiske begivenheder eller
omstendigheder sandsynligvis vil afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte
begivenheder ofte ikke indtreeder som forventet. Disse @ndringer og afvigelser kan vare
vasentlige.

Kundenr.: 528

Dansk
Revision
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