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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Cold Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hirtshals, den 16. marts 2023

Direktion

Michael Cold
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Cold Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Cold Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden
har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklu-
sion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus C, den 16. marts 2023

Aros statsautoriserede revisorer
statsautoriseret revisionsinteressentskab
CVR-nr. 29 69 00 65

Morten Ballum Lind Birkebaek
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34278
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor
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Michael Cold

Aros statsautoriserede revisorer
statsautoriseret revisionsinteressentskab
Veerkmestergade 3, 4. sal

8000 Aarhus C

This document has esignatur Agreement-ID: 677ffogUTkP249666385



ROS

statsautoriserede revisorer

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Cold Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fg@rste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opg@res som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indtaegter fra salg af handelsvarer og feerdigvarer, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risiko-
overgang til kgber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedszttelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Ejendom

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi baseret pa en arlig vurdering af hver ejendom.
Beregningen af dagsveerdi er foretaget ved hjalp af en afkastbaseret veerdiansaettelsesmodel. Ved
fastleggelse af ejendommens indtaegtsforhold tages der hgjde for de bestaende lejekontrakter
herunder den aktuelle leje og andre relevante forhold. Der reguleres for eventuel tomgangsleje.
Lejeindtaegter fradrages de driftsomkostninger, som pahviler eiendommen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en seaerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021

kr. kr.
Bruttofortjeneste 274.847 270.609
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 950.000 72.000
Finansielle omkostninger 1 -63.441 -71.988
Resultat for skat 1.161.406 270.621
Skat af arets resultat 2 -255.493 -61.061
Arets resultat 905.913 209.560
Overfgrt resultat 905.913 209.560

905.913 209.560
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Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiveri alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

ROS
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Note 2022 2021
kr. kr.

3.300.000 2.350.000

3.300.000 2.350.000

3.300.000 2.350.000

0 125.000

0 125.000

800 800

800 125.800

3.300.800 2.475.800
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Banker

Langfristede galdsforpligtelser

Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gzeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

ROS
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Note 2022 2021
kr. kr.
125.000 125.000
982.313 76.400
1.107.313 201.400
292.455 37.930
292.455 37.930
539.601 648.765
3 539.601 648.765
3 110.638 119.557
14.000 61.000
1.197.574 1.357.748
968 0
38.251 49.400
1.361.431 1.587.705
1.901.032 2.236.470
3.300.800 2.475.800

This document has esignatur Agreement-ID: 677ffogUTkP249666385



Noter

1

Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Langfristede gaeldsforpligtelser

Banker

Efter 5 ar

Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del

@vrig kortfristet geeld til banker
Kortfristet del

Hovedaktivitet
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2022 2021
kr. kr.
63.441 71.988
63.441 71.988
968 0
254.525 61.061
255.493 61.061
2022 2021
kr. kr.
63.545 175.350
476.056 473.415
539.601 648.765
110.638 119.557
110.638 119.557
650.239 768.322

Selskabets hovedaktivitet er investering, udlejning og drift af fast ejendom samt hermed

besleegtede aktiviteter.

10
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Noter

Eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med Cold A/S og KC Lunden Holding ApS. KC Lunden Holding ApS er
administrationsselskab i sambeskatningen. Som dattervirksomhed hafter selskabet ubegraenset og
solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for skatter inden for sambeskatningskredsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemveaerende med realkreditinstitut er der givet pant kr. 2.268.000 i
ejendommen beliggende Graevlingevej 2, 9850 Hirtshals, hvis regnskabsmaessige vaerdi udggr kr.
3.300.000.

Til sikkerhed for mellemveaerende med pengeinstitut er der givet pant kr. 500.000 i eiendommen
beliggende Graevlingevej 2, 9850 Hirtshals, hvis regnskabsmaessige vaerdi udgegr kr. 3.300.000.

11
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  "agreementId_1b30f4gJsWZ249666385": "1b30f4gJsWZ249666385 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_4174fcqpmjS249666385": "4174fcqpmjS249666385 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2ba950PYgqz249666385": "2ba950PYgqz249666385 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_98a43dSqTJh249666385": "98a43dSqTJh249666385 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1e7bc2khtzg249666385": "1e7bc2khtzg249666385 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_0bad18Twnzt249666385": "0bad18Twnzt249666385 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_80c0e7RtSst249666385": "80c0e7RtSst249666385 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "SktHis4TVtMfd1Qv1tJd4Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1680094303",

  "birthdate": "1970-08-29",

  "exp": "1680097904",

  "iat": "1680094304",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "682b7f05-ef2c-48c6-99e1-e17e16388a6d",

  "name": "Michael Cold",

  "nonce": "638156910241872034.YzZlNDRjYTItMzI3My00MjY2LWFjMzctYWExY2M2NmQyNWZmOTY3MjU5ZWMtNTNhNS00MTMyLTlhOTMtMzg1MzJmYzU0Yjcx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4075f723-7a5d-446f-810f-b3bd064a6027",

  "rat": "1680094224",

  "sid": "e80b55f1-75e5-4a51-ac02-569558ba8943",

  "sub": "4075f723-7a5d-446f-810f-b3bd064a6027",

  "transaction_id": "3ff4fce7-a27f-423c-ab4f-20d0fa9808f1",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjUwNTcyODMtNDUwNy00M2ZjLTk0ZGYtOTkyN2UwYjhmYWM3fDAwMDAwMDAzfDJmYWVhZDZiLWI5YWUtNDcxOC1hOGJmLTJiMGVjZjEyNTUzOXwyNDk2NjYzODU=",

  "signedAtUtc": "2023-03-29T12:52:28.9639537Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249666385",

  "agreementId_677ffbgUTkP249666385": "677ffbgUTkP249666385 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_7e50f1PNmYk249666385": "7e50f1PNmYk249666385 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_98a43dSqTJh249666385": "98a43dSqTJh249666385 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_7d87beNJTuy249666385": "7d87beNJTuy249666385 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "XmrArSVeVSY8GBCR_8mqVw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1679898505",

  "birthdate": "1978-09-11",

  "exp": "1679902106",

  "iat": "1679898506",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "aad8a8a2-b944-4dee-a3f5-e46901114c56",

  "name": "Morten Boye Ballum Birkebæk",

  "nonce": "638154952730586533.MjE2ZTFkYzAtOWMwNy00ZmRjLWE2ZTktZTAwMGUzMTVlMWMyNjYyMTEwOGItNzExZS00YmE0LTgwMTQtYjVlOWY3MTMwZmQ2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "abbe4766-ee02-4dd2-8abc-64d8f6f698d6",

  "rat": "1679898473",

  "sid": "9a8d7b21-3112-4ea3-a9dd-0cdbc0f1cc60",

  "sub": "abbe4766-ee02-4dd2-8abc-64d8f6f698d6",

  "transaction_id": "6f972a85-8e99-415e-ad87-9862adfa50ee",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjUwNTcyODMtNDUwNy00M2ZjLTk0ZGYtOTkyN2UwYjhmYWM3fDAwMDAwMDAyfDI5NGZmZWNiLTg4YjItNDIzMS1iZmRlLWVhZGQ2ZTZiODEyNnwyNDk2NjYzODU=",

  "signedAtUtc": "2023-03-27T06:28:56.3541131Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.6.1 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "249666385",

  "agreementId_677ffbgUTkP249666385": "677ffbgUTkP249666385 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_590477nZPHs249666385": "590477nZPHs249666385 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_1b30f4gJsWZ249666385": "1b30f4gJsWZ249666385 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_4174fcqpmjS249666385": "4174fcqpmjS249666385 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_2ba950PYgqz249666385": "2ba950PYgqz249666385 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_98a43dSqTJh249666385": "98a43dSqTJh249666385 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_1e7bc2khtzg249666385": "1e7bc2khtzg249666385 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_80c0e7RtSst249666385": "80c0e7RtSst249666385 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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