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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsiret 1. januar - 31. december 2024
for Dortheavej 3 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 14, maj 2025

DIREKTION
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Dortheavej 3 ApS

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Dortheavej 3 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december
2024 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisionspétegningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathzngige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gezldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige

etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis

er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet
Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, nanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er

et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale

standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdakke veesentlig fejlinformation,
ndr sddan findes. Fejlinformation kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr revisionsbevis,
der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af

intern kontrol.

* Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kurme udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende samt om de regnskabsmassige
sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med

begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer,

at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i

drsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner

er baseret pd det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lzengere kan fortsatte driften.

* Tager vi stilling til om den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sidan made, at der gives
et retvisende billede heraf,

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,

som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at lse ledelsesberetningen og 1 den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet cller vores viden opndet ved revisionen
eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi bar ikke fundet vasentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Svendborg, den 14. maj 2025

REVISIONSFIRMAET EDELBO
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-NR. 3548 61 78

statsaut. revisor
mne3 1470

{1024/REGN24/MP
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabet har til formal at eje, udvikle og opfere fast ejendom og hermed beslagtet virksomhed.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG @KONOMISKE FORHOLD

Selskabets resultat for regnskabséret 2024 udviser et resultat pa 6.842 t.kr. Arets resultat for veerdiregulering
er i overensstemmelse med direktionens forventninger.

Arets resultat er pavirket positivt af verdiregulering af investeringsaktiver med 900 t.kr.

Ledelsen forventer et positivt resultat i regnskabsaret 2025.

Af selskabets resultatdisponering for 2024 fremgér en foresléet udlodning til moderselskabet. Udlodningen sker
som led i udligning af koncerninterne mellemregningsforhold og har séledes ikke likvid effekt for selskabet.
USIKKERHED VEDRGRENDE INDREGNING OG MALING

Vedrerende forudsztninger for vardiansattelse af selskabets investeringsejendomme til dagsvzerdi og
usikkerhed i forbindelse hermed henvises til &rsrapportens note 5.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke selskabets

finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Dortheavej 3 ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 er aflagt i overensstemmelse
med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan méiles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle

afdrag samt tillzzg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Bruttofortjeneste

Huslejeindtegter, indtegter ved salg af ejendomme, direkte omkostninger, herunder bogfart verdi af solgte
ejendomme og andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten bruttofortjeneste i henhold til 4rsregn-
skabslovens § 32.

Nettoomsztning
Nettoomsaining indeholder lejeindtzgter ved udlejning af investeringsejendomme og hermed forbundne

indteegter ved udlejningen. Lejernes bidrag til deekning af ejendommenes udgifter til levering af varme mv.
modregnes i de atholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden gaeld.

- fortscettes -
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
- fortsat -

Driftsomkostninger vedrerende ejendomme

Ejendommenes driftsudgifter indeholder omkostninger vedrarende drift af investeringsejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, forsikringer, renholdelse, skatter og afgifter samt andre drifts-
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godt-
garelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedszettelse af eget skattemassige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen séledes, at moderselskabet forestar afregning af
skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af
anskaffelsen. Renter og evrige lineomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmassig vaerdi ved
op- og nedreguleringer over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvaerdien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende driftsafkast af
ejendommen. I det omfang, der er tilgangelige aktuelle markedspriser for ssmmenlignelige ejendomme,
indgér disse som grundlag for vurdering af ejendommens dagsverdi.

- fortscettes -
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
- fortsat -

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien redu-
ceres med nedskrivning til imedegielse af forventet tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver

Periodeafgraeensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfolgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor
opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling og forpligtelsen.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge

af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

G=ldsforpligtelser

Langfristede gzld indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktions-
omkostninger. I efterfalgende perioder males lanene til amortiseret kostpris siledes, at forskellen mellem provenuet
og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning over ldneperioden.

Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.

Periodeafgrznsningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatier modtagne betalinger vedrerende indtegter i
efterfolgende de efterfelgende regnskabsar.

- fortseettes -
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
- fortsat -

Dagsvaerdi

Dagsveerdianszttelsen tager udgangspunkt i det primeere marked. Hvis et primert marked ikke eksisterer, tages
udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen pé aktivet eller for-
pligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som maéles til dagsverdi, eller hvor dagsvaerdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsveerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Vardi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende marked.

Niveau 2: Verdien opgjort ud fra anerkendte veerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Vardi opgjort ud fra anerkendte verdiansattelsesmetoder, og rimelige sken foretages pa baggrund af
ikke-observerbare markedsinformationer

Q\



Note

RESULTATOPGORELSE FOR 2024

BRUTTORESULTAT

Af- 08 NEASKIIVIINZET ...ovceiiitiictiitcreeteeee e e ee e
Veardiregulering af investeringsejendomme ...............coovovevoveeoeueeeeeveeereeeeennnn

RESULTAT FOR FINANSIERING

Finansielle MNAERELET ......ovoveueeeeieciveeteecteee ettt
Finansielle 0mKOStNINEEL .......cccvvivevvieeeee ettt et ee e e e

RESULTAT FOR SKAT ..........

11

2024 2023

Kr. Kr.
10.084.294 9.319.692
-21.420 -3.570
900.000 9.600.000
10.962.874 18.916.122
1.803.261 2.901.246
-3.994.471 -3.429.405
8.771.665 18.387.963
-1.929.766 -4.045.352
6.841.898 14.342.611
0 83.500.000
6.841.898 -69.157.389
6.841.898 14.342.611

A\



Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
InvesteringsejendomITIE ........coevtvverriiintieieetce it se e e eens
Driftsmidler 0g INVENLAL ....o.vcvcueeeeeeieceieeeeeeeececeee et ee e e,

ANLAGSAKTIVER I ALT stesnsssassasansseeserserareasasese

OMSATNINGSAKTIVER

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelSer ...........ovveeeeeeveeeeeeeeeerrnn,
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..............coooeeveeerirereereresan,
Andre tilgodehavender ..........oeeoieueeee ettt
PeriodeafgransningSpoSter «...c.ooiiirereueueiice et er e

TILGODEHAVENDER I ALT .......

LIKVIDE BEHOLDNINGER ...

..........

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER I ALT

12

2024 2023

Kr. Kr.
344.400.000 343.500.000
82.110 103.530
344.482.110 343.603.530
7.373 36.145
1.617.010 83.249.565
0 247.208
227.046 59.206
1.851.429 83.592.124
4.131.890 1.493.719
5.983.319 85.085.843
350.465.429 428.689.373
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Note

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER

EGENKAPITAL
ANPATSKAPITAL ...t
OVEITBIt TESUIAL ..viiviiiirivei et er oo

EGENKAPITAL I ALT .

HENSATTE FORPLIGTELSER
UASKUAL SKAL evvvivieiecee e et e e et te e

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
PriotitetSZaIA ....oviiiiiieceiee e ettt et

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Kortfristet del af langfristet ald .......cccovvvvvieiieiccce e,
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer ...........ooveivivieiicvioveeeeeeeeeee e,
Skyldig selskabsskat ...........cccrireereeeiiieriiieiee ettt
AN BRI ..ot
PeriodeafgraensningSposter .....ccocooviviicuiceeeee et

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

GALDSFORPLIGTELSERIALT .........

PASSIVER I ALT Htseneansetnsaneanasasasireennisarsassanne

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

MEDARBEJDEROPLYSNINGER

13

2024 2023

Kr. Kr.
50.000 50.000
43.663.958 36.822.059
0 83.500.000
43.713.958 120.372.059
48.314.098 48.114.920
250.100.287 251.700.706
1.593.692 1.578.653
450.542 489.202
1.730.588 1.928.247
3.188.637 3.030.445
1.373.626 1.475.141
8.337.086 8.501.688
258.437.373 260.202.393
350.465.429 428.689.373
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EGENKAPITALOPGORELSE
Anparts- Overfort Foresliet
kapital resultat udbytte I alt
Egenkapital 1. januar 2023 ...................... 50.000 184.095.205 0 184.145.205
Udloddet ekstraordineert udbytte .............. 0 -78.115.757 0 -78.115.757
Arets resultat ..........co.cooovivereernriereeeneen, 0 -69.157.389 83.500.000 14.342.611
Egenkapital 31. december 2023 .............. 50.000 36.822.059 83.500.000 120.372.059
Egenkapital 1. januar 2024 ...................... 50.000 36.822.059 83.500.000 120.372.059
Betalt udbytte .....cooeeeveierieee e 0 0 -83.500.000 -83.500.000
Arets reSultat .........ooveeeeeecereeerieeeeenennn, 0 6.841.898 0 6.841.898
Egenkapital 31. december 2024 .............. 50.000 43.663.958 0 43.713.958

Anpartskapitalen bestér af anparter a 50.000 kr., som ikke er opdelt i forskellige klasser.

Anpartskapitalen har veeret uzndret siden stiftelsen.
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BRUTTORESULTAT
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Selskabets ledelse har med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne omszetning,

vareforbrug samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2024 2023

kr. kr.
FINANSIELLE INDTAGTER
I posten finansielle indtaegter indgar renteindtagter fra tilknyttede
VITKSOMAEAET . .......covoiiiiieeee et 1.795.986 2.898.156
FINANSIELLE OMKOSTNINGER
I posten finansielle omkostninger indgar renteudgifter til tilknyttede
VITKSOIMBEUET. ... ..ttt ettt e es s 0 0
SKAT AF ARETS RESULTAT
Skat af &rets skattepligtige indKOMISt ...o.c.vvvveiviveeeeeeeeee oo 1.730.588 1.928.247
Arets regulering udskudt SKat ...........oovvoooereeeeeeeeseeeeeseeeeeseeese oo, 199.178 2.117.105

1.929.766 4.045.352
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INVESTERINGSEJENDOMME

KOSEPIIS PIIINIO ..cuvrvieieeacteteiet e eier et se s s s s st e e e sv et e en e e e ee e eeeeenee
THIZANG ..ottt et r et

Kostpris ultimo

Veerdiregulering Prifo ....ocovceoeeieeieecerer et se e,
ALtS TEZUICTING .....veoveeeeoe e oo

Vardiregulering ultimo

Regnskabsmeessig veerdi ultimo ......

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Fastleeggelsen af dagsvardien er baseret pi en afkastbaseret

16

2024 2023
kr. kr.

126.329.632 126.329.632
0 0
126.329.632 126.329.632
217.170.368 207.570.368
900.000 9.600.000
218.070.368 217.170.368
344.400.000 343.500.000

model. Veerdinasattelsen af ejendomme er foretaget pa baggrund af dagsvardiniveau 3 og ledelsen anvender
regnskabsmaessige sken i forbindelse med fastleeggelse af dagsveerdien.

Dagsverdien af investeringsejendommen er opgjort med udgangspunkt i ejendommens budget for

kommende ér, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstdende begivenheder.

Det korrigerede budget udtrykker et "normaliseret” driftsresultat og anvendes sammen med et relevant

afkastkrav til at beregne dagsveerdien efter en afkastbaseret model.

Anvendelsen af regnskabsmassige sken medferer, at der er en vis usikkerhed i opgerelsen af dagsveerdien.

Dagsvaerdien er opgjort pé baggrund af forudsaetninger, som ledelsen vurderer er sandsynlige og realistiske.

Ledelsen revurderer labende forudsaetningerne og eventuelle endringer heri afspejles i dagsverdien.

Ledelsen har som led i bestreebelserne pa reduktion af usikkerhed ved indregning og méling af investerings-
ejendomme ultimo 2024 indhentet uafheengig valuarvurdering som grundlag for den foretagne vardiansattelse.
De anvendte vurderinger baseres pé ledelsens budgetmateriale for det kommende &r som er udarbejdet under

de foruds=tninger som er beskrevet ovenfor.

Selskabets investeringsejendomme er pr. 31. december 2024 vardiansat med udgangspunkt i denne vurdering.

Ved markedsveerdivurderingen fra valuar pr. 31. december 2024 er der anvendt en gennemsnitlig afkastkrav pa3.6%

for ejendommen. Afkastkravet var i 2023 3,6 %.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede verdi af investerings-

ejendomme i balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen. Folsomheden illustreres siledes:

Andringer i afkastkrav -0,5 %
Afkastprocent 3,1%
Dagsveerdi 399.948.387
Andring i dagsverdi 55.548.387

Basis

3,6%
344.400.000
0

0,5 %

4,1%
302.400.000
-42.000.000
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2024 2023

DRIFTSMIDLER OG INVENTAR kr. kr.
Anskaffelsessum primo .............. e et e et e b sat e eee seeeraenn 107.100 0
THIZANG ..ottt et 0 107.100
AnskaffelseSSum UIHINO ....ccocviienrerrerreeeneurereresenssisessssecsossssssessasessssasasasssssensones 107.100 107.100
ASSKITVIINGET PIINO et 3.570 0
Arets afSKTIVINNZET .......vvvoovveeeeeeeeeeeeeeee oo 21.420 3.570
ATSKrivninger ultimo ........coevvvevccsvssenenercinns . 24.990 3.570
Regnskabsmeessig vaerdi ultimo cerrseresners s s asesaresantesanesanrasnresen 82.110 103.530
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Gald i alt Afdrag Langfristet Restgald efter

31/12 2024 nzste ar andel 5 ar.
Prioritetsgeeld ......ccooeeeveiieiiiii 251.693.979 1.593.692 250.100.287 243.550.531

SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

Sikkerhedsstillelser:
Til sikkerhed for virksomhedens gzld til realkreditinstitutter pa 251.694 tkr er der afgivet prioritetspant i selskabets

ejendom, der pr. 31. december 2024 andrager en bogfort vaerdi pa 344.400 t kr.

Eventualforpligtelser:

Dortheavej 3 ApS er sambeskattet med koncernens ultimative modervirksomhed PSD ApS og koncemens ovige
datterselskaber. Som helejet datterselskab hafter Dortheavej 3 ApS ubegranset og solidarisk med de evrige
virksomheder inden for sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter samt dansk kildeskat pé renter, royalties og
udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets hafelse udger et starre belob.

Den samlede sambeskatningsforpligtigelse fremgar af moderselskabet PSD ApS' arsrapport.

MEDARBEJDEROPLYSNINGER
Selskabet har ingen ansattelsesforhold.

Der er ikke udbetalt vederlag til ledelsen for dennes funktion i selskabet.

RN



