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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. Jjanuar - 31. december 2024
for Vesterbrogade 107¢ ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.

december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegprelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 14. maj 2025

DIREKTION

Heter Soldbit

QN



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Vesterbrogade 107c¢ ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Vesterbrogade 107c ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,

der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzzrmere beskrevet i revisionspategningens
afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathzngige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige

etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis

er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde drsregnskabet pd grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mél er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er
et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation,
nér sidan findes. Fejlinformation kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis

det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gazldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation 1 drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion p4 disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation forérsaget af besvigelser er hejere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte ssammensvzrgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

* Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende samt om de regnskabsmessige
skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pé grundlag af det opniede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette driften. Hyvis vi konkluderer,
at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom i
arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsatte driften.

* Tager vi stilling til om den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p3 en sddan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af

revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af irsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opniet ved revisionen
eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet

og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Svendborg, den 14. maj 2025

REVISIONSFIRMAET EDELBO
STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR-NR. 35 48 61 78

Sratsaut. revisor
mne31470

T1118/REGN23/MP
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DIREKTION:

REVISOR:

SELSKABSOPLYSNINGER

Vesterbrogade 107¢ ApS
¢/o CPHInvest ApS
Meldahisgade 5

1613 Kebenhavn V.

CVR-NR: 38 32 82 04
Hjemstedskommune: Kebenhavn
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8. regnskabsér

Peter Soldbro Dubin

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITETER

Selskabet har til formal at eje, udvikle og opfere fast ejendom og hermed beslagtet virksomhed.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG KONOMISKE FORHOLD

Selskabets resultat for regnskabséret 2024 udviser et resultat pa 7.059 t.kr. Arets resultat for vardiregulering
er i overensstemmelse med direktionens forventninger.

Arets resultat er pévirket negativt af verdiregulering af investeringsaktiver med 6.600 t.kr.

Ledelsen forventer et positivt resultat i regnskabsaret 2025.

Af selskabets resultatdisponering for 2024 fremgar en foresldet udlodning til moderselskabet. Udlodningen sker
som led i udligning af koncerninterne mellemregningsforhold og har saledes ikke likvid effekt for selskabet.
USIKKERHED VEDRORENDE INDREGNING OG MALING

Vedrerende forudsaztninger for verdiansattelse af selskabets investeringsejendomme til dagsvzardi og
usikkerhed i forbindelse hermed henvises til arsrapportens note 5.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentlig vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Vesterbrogade 107c ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 er aflagt i overens-
stemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser
for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste Ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle

afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden 4rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Bruttofortjeneste

Huslejeindtagter, indtegter ved salg af ejendomme, direkte omkostninger, herunder bogfart veerdi af solgte
ejendomme og andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten bruttofortjeneste i henhold til arsregn-
skabslovens § 32.

Nettoomsztning
Nettoomsztning indeholder lejeindteegter ved udlejning af mvesteringsejendomme og hermed forbundne

indteegter ved udlejningen. Lejernes bidrag til dakning af ejendommenes udgifter til levering af varme mv.
modregnes i de atholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender cller anden geeld.

- fortseettes -
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
- fortsat -

Driftsomkostninger vedrerende ejendomme

Ejendommenes driftsudgifter indeholder omkostninger vedrerende drift af investeringsejendomme, herunder
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, forsikringer, renholdelse, skatter og afgifter samt andre drifts-
omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer regnskabséret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til Arets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan hen-
feres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemaessige overskud. Moderselskabet fungerer
som administrationsselskab for sambeskatningskredsen siledes, at moderselskabet forestir afregning af
skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opni afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger direkte foranlediget af
anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmasssig verdi ved
op- og nedreguleringer over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende driftsafkast af
ejendommen. I det omfang, der er tilgangelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme,
indgar disse som grundlag for vurdering af ejendommens dagsveerdi.

- fortseettes -
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
- fortsat -

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien redu-
ceres med nedskrivning til imedegaelse af forventet tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemaessig veardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor
opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat p& grund-

lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling og forpligtelsen.

Udskudt skat méles p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge

af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gazldsforpligtelser

Fastforrentede 14n som realkreditlin og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles lanene til amortiseret

kostpris séledes, at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen som en
renteomkostning over ldneperioden.

©vrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger vedrgrende indteegter i
de efterfolgende regnskabsér.

- fortseeties -
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
- fortsat -

Dagsveerdi

Dagsveerdiansattelsen tager udgangspunkt i det primere marked. Hvis et primeert marked ikke eksisterer, tages
udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, der maksimerer prisen pa aktivet eller for-
pligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som méles til dagsveerdi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret efter
dagsvardihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsvardien p4 tilsvarende aktiver/forpligtelser p4 et velfungerende marked.

Niveau 2: Vardien opgjort ud fra anerkendte vaerdianszttelsesmetoder pé baggrund af observerbare

markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte verdiansattelsesmetoder, og rimelige sken foretages pa baggrund af
ikke-observerbare markedsinformationer

RN
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RESULTATOPGORELSE FOR 2024

2024 2023
Note Kr. Kr.

1 BRUTTORESULTAT ..cooreenrrerrerreencnsercscreenenssesssssensssens 3.152.672 2.658.833
AT 0g NEASKIIVIMNZET .....vvvveiseeeeececeeeeeee oo -39.109 -39.109
Verdiregulering af investeringsejendomme ..............ooooovooveoeoooooo 6.600.000 -6.800.000
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ... 9.713.563 -4.180.276
Finansielle inAIBELET ...........ovevuueuiiieieieseeteeeeeeee oo 583.814 855.215

3 Finansielle OMKOSINGET ....c.ovurveuiieiercteeeeeeeeees oo ee e -1.247.998 -1.103.398
RESULTAT FOR SKAT .... . Sirereseennenssatersensabe s sanesaenererannastestace 9.049.379 -4.428.458

4 Skat af Arets reSUAL .........c.ovvveereeeeeeeeeeeceeeeeeeeee oo -1.990.863 974.261
ARETS RESULTAT ...ouueevenreerecmmeeneeeessesesssssessssesssssens 7.058.515 -3.454.197
der af direktionen foreslés disponeret siledes:

UDBYHE .ottt et s e oo 0 28.000.000
OVerfart til NESE AL .........ccorcrrieieieceee e oo 7.058.515 -31.454.197

DISPONERET I ALT ........... cesessesesstisseasreseresesansane 7.058.515 -3.454.197




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomume ............oo.coeruumvveieeeeeeceeeeeeeee oo
Driftsmidler 0 MVENtAr .........coveemvurrveoeeeoeeeeeeeeeeee oo

OMSATNINGSAKTIVER

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender fra salg af varer og tj enesteydelSer .........ooeveviicineeieeere,
Tilgodehavende hos tilknyttet virksomhed ..............coooooeeovo
Andre t1godehavender ............oouoieeeueeceecerioeeeee oo

TILGODEHAVENDER I ALT

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER TALT ovuveeerencrecrceecmeeeseessesssesessseseense

12

AKTIVERTALT .covcvveerrercnriresinsnaes

2024 2023
Kr. Kr.
120.300.000 113.700.000
8.798 47.907
120.308.798 113.747.907
168.111 0
0 27.633.827
1.575 0
5.472 5.472
175.159 27.639.299
2.776.413 1.347.034
2.951.572 28.986.333
123.260.370 142.734.240

Q
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER
2024 2023
Note Kr. Kr.
EGENKAPITAL
ANPAIISKAPILAL w.vvoovvevveeeoceio e oo 50.000 50.000
OVerfart FeSUMAt ...........oooooeoeeececeere oo 36.397.158 29.338.643
Foreslaet udbytte for regnskabSaret .....................oooovomoooemmmvoo 0 28.000.000
EGENKAPITAL I ALT ........ 36.447.158 57.388.643
HENSATTE FORPLIGTELSER
UdSKUAE SKAL oo 16.287.548 14.838.018
7 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
PHOMEISZRIA oot 67.656.248 68.070.638
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristet del af langfristet gaeld ..........c....oo..oovecoreremcosoooo 408.459 403.276
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ... 113.752 103.916
Geld til tilknyttede VirkSOmMNEder .................oovecrecoreeromemseooooooo 313.297 0
Skyldig selskabsskat ..........c..coreerecrrmroonmeeeeeeeeeeesoeesooee oo 541.334 524.210
ANAEN GBI ...veooiiei oo 1.068.912 996.105
PeriodeafgransningSpoSter ...........o..ooweevreemvoeeeeeeressesosoooooooooo 423.663 409.435
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER T ALT oo 2.869.416 2.436.942
GALDSFORPLIGTELSER T ALT ceouucvrenretusecereeeeeneensesescosess e eemseeeesesene 70.525.664 70.507.580
PASSIVER TALT .vceerecerevnenrnnne taeestessuniarssssansssinnaeree 123.260.370 142.734.240

8 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

9 MEDARBEJDEROPLYSNINGER
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EGENKAPITALOPGORELSE
Anparts- Overfart Foresliet
kapital resultat udbytte Ialt
Egenkapital 1. januar 2023 ........ccocoevnonnio. 50.000 60.792.840 0 60.842.840
Arets resultat ..............oocoveeorerommrvosr 0 -31.454.197 28.000.000 -3.454.197
Egenkapital 31. december 2023 .................. 50.000 29.338.643 28.000.000 57.388.643
Egenkapital 1. januar 2024 .........cccoovernn.... 50.000 29.338.643 28.000.000 57.388.643
Betalt udbytte .....coooooervvveirereeeeeeeeeer, 0 0 -28.000.000 -28.000.000
Arets reSUltat ..........oervvvveeeeeeeeeseeeerenn 0 7.058.515 7.058.515
Egenkapital 31. december 2024 ................ 50.000 36.397.158 0 36.447.158

Anpartskapitalen bestdr af anparter a 50.000 kr., som ikke er opdelt i forskellige klasser.

Anpartskapitalen har vaeret uzendret siden stiftelsen.
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BRUTTORESULTAT

15

Selskabets ledelse har med henvisning til drsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne omsztning,
vareforbrug samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

FINANSIELLE INDTAGTER

I posten finansielle indteegter indgér renteudgifter til tilknyttede

VITKSOMINEACT ...t

FINANSIELLE OMKOSTNINGER

I posten finansielle omkostninger indgér renteudgifter til tilknyttede

VITKSOMBEAET. ...t

SKAT AF ARETS RESULTAT

Skat af arets skattepligtige indKOmSt ..............coovvovoooeoeo
Arets regulering udskudt SKat ..............coocovmsroovoroooo

INVESTERINGSEJENDOMME

KOSEPIIS PIIMO vovoeoc e

THIZANG oo e

Kostpris ultimo .

Vardiregulering primo ..........cooouuereerieeeeeeoeeer oo
ATELS TRUIBTING ....o.evvvvveeeen oo

Vazrdiregulering ultimo ...

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2024 2023
kr. kr.

578.170 854.820
0 0
541.334 524210
1.449.530 -1.498.470
1.990.863 -974.261
47.199.622 47.199.622
0 0
47.199.622 47.199.622
66.500.378 73.300.378
6.600.000 -6.800.000
73.100.378 66.500.378
120.300.000 113.700.000
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Note

5 INVESTERINGSEJENDOMME - fortsat
Selskabets investeringsejendomme bestar af erhvery og boligejendomme.

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Fastizeggelsen af dagsvaerdien er baseret pa en afkastbaseret
model. Verdinasettelsen af ejendomme er foretaget pa baggrund af dagsveerdiniveau 3 og ledelsen anvender
regnskabsmassige sken i forbindelse med fastleggelse af dagsvardien.

Dagsvardien af investeringsejendommen er opgjort med udgangspunkt i ejendommmens budget for
kommende &r, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltstiende begivenheder.

Det korrigerede budget udtrykker et "normaliseret" driftsresultat og anvendes sammen med et relevant
afkastkrav til at beregne dagsvaerdien efter en afkastbaseret model.

Anvendelsen af regnskabsmeessige sken medferer, at der er en vis usikkerhed i opgorelsen af dagsvaerdien.
Dagsverdien er opgjort pa baggrund af forudsaetninger, som ledelsen vurderer er sandsynlige og realistiske.
Ledelsen revurderer lobende forudsatningerne og eventuelle ndringer heri afspejles i dagsvardien. De
veesentligste forudsatninger, som er anvendt ved fastleggelsen af dagsvardien, er oplyst nedenfor.

Ledelsen har som led i bestrabelserne pé reduktion af usilkerhed ved indregning og maling af investerings-
ejendomme ultimo 2024 indhentet uafhangig valuarvurdering som grundlag for den foretagne vaerdiansattelse.
De anvendte vurderinger baseres pa ledelsens budgetmateriale for det kommende &r som er udarbejdet under
de forudsatninger som er beskrevet ovenfor.

Selskabets investeringsejendomme er pr. 31. december 2024 verdiansat med udgangspunkt i denne vurdering.

Ved markedsverdivurderingen fra valuar pr. 31. december 2024 er der anvendt en gennemsnitlig afkastkrav pa 3,5 %
for ejendommen. Afkastkravet var i 2023 3,5 %.

Andringer i skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af investerings-
ejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen. Folsomheden illustreres siledes:

Andringer i afkastkrav -0,5 % Basis 0,5 %
Afkastprocent 3,0% 3,5% 4,0%
Dagsveerdi 140.350.000 120.300.000 105.262.500
Zndring i dagsvardi 20.050.000 0 -15.037.500
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2024 2023
6 DRIFTSMIDLER OG INVENTAR kr. kr.
AnSKaffelSESSUI PIMO .......vvuuieeiiveeeaecoeeeeeees oo 198.259 198.259
THIBANG ..o 0 0
Anskaffelsessum ultimo ..........ccenen.... reteesaseraeresntasasssneeranarnrsraseranensenns 198.259 198.259
ALSKITVIINGEL PIIINO eeovvvvcernieanneaeeeeceeses e 150.352 111.243
T 39.109 39.109
ATSKriviinger UMIMO .......oceeevrrriernnrececrcneeseseseessssensssesessesssssssenseses 189.461 150.352
Regnskabsmassig vaerdi ultimo . 8.798 47.907
7 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Geeld i alt Afdrag Langfristet Restgzld efter
31/12 2024 nzeste ar andel Sar.
Prioritetsgald .........cooeeeveirceeee, 68.064.707 408.459 67.656.248 65.950.017

8 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

Sikkerhedsstillelser:
Til sikkerhed for virksomhedens gzld til realkreditinstitutter pé 68.064 t.kr er der afgivet
prioritetspant i selskabets ejendom, der pr. 31. december 2024 andrager en bogfort vardi p3 120.300 tkr.

Eventualforpligtelser:

Vesterbrogade 107c ApS er sambeskattet med modervirksomheden PSD ApS og modersclskabets gvige
datterselskaber. Som helejet datterselskab hafter Vesterbrogade 107¢c ApS ubegranset og solidarisk med de gvrige
virksomheder inden for sambeskatningskredsen for danske selskabsskatter samt dansk kildeskat pa renter, royalties og

udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfore, at selskabets hafielse udger et storre belgb.

Den samlede sambeskatningsforpligtigelse fremgér af moderselskabet PSD ApS' arsrapport.

9 MEDARBEJDEROPLYSNINGER
Selskabet har ingen anszttelsesforhold.

Der er ikke udbetalt vederlag til ledelsen for dennes funktion i selskabet.
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