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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024 for C.

Kriegbaum Holding ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 30. juni 2025

Direktion

Carsten Kriegbaum
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i C. Kriegbaum Holding ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for C. Kriegbaum Holding ApS for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapi-

talopgørelse og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-

skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets akti-

viteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-

dard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-

ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-

skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af

selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale

retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i

Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-

skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-

kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører

handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-

over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for

vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende

handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-

gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet

eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig

fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold

til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viborg, den 30. juni 2025

Ullits & Winther
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 09 32 72

Claus Søndergaard Nielsen
statsautoriseret revisor
mne30145
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Selskabsoplysninger

Selskabet C. Kriegbaum Holding ApS

Nellikevej 5

8800 Viborg

CVR-nr.: 39 19 86 73

Stiftet: 30. december 2017

Hjemsted: Viborg

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Carsten Kriegbaum

Revision Ullits & Winther Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Agerlandsvej 1

8800 Viborg

Bankforbindelse Sparekassen Thy, Vestergade 2, 8800 Viborg

Dattervirksomheder AK Installationer ApS, Viborg

CK Bolig ApS, Viborg

AK-Sunpower ApS, Viborg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet består i holdingvirksomhed og ejendomsudlejning.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Resultatopgørelsen, der omfatter perioden 1. januar - 31. december 2024, udviser et resultat på -621.393

kr. mod -64.939 kr. sidste år. Balancen udviser en egenkapital på 719.301 kr.

Grunde og bygninger er i regnskabsåret reklassificeret til investeringsejendomme og måles herefter til

dagsværdi. Ændringen har medført, at årets resultat er positivt påvirket af dagsværdi-reguleringen med

19.515 kr. før skat (15.222 kr. efter skat).

Årets resultat i den tilknyttede virksomhed, AK-installationer ApS, har udvist et stort underskud, hvilket

anses for værende utilfredsstillende. Der er iværksat tiltag i regnskabet i 2024, som forventes at have fuld

effekt i 2025, således at selskabets drift igen bliver overskudsgivende. 

Årets resultat i den tilknyttede virksomhed, CK Bolig ApS, er i regnskabsåret påvirket af, at grunde og

bygninger er reklassificeret til investeringsejendomme og måles herefter til dagsværdi. Ændringen har

medført en positiv påvirkning af årets resultat i den tilknyttede virksomhed med ca 714 t.kr. efter skat.

Den forventede udvikling

På baggrund af ovenstående tiltag i AK Installationer ApS, forventes et samlet overskud i koncernen i

2025.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke

selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for C. Kriegbaum Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for

klasse C-virksomheder.

Ændring i anvendt regnskabspraksis

Som følge af ny regnskabslovgivning, er grunde og bygninger reklassificeret til investeringsejendomme

og indregnet til dagsværdi.

Der er ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal, og der er således manglende sammenlignelighed

med tidligere år.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig

telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-

ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi

samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser under

acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-

tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab.

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat efter

eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill og

tillæg af negativ goodwill.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for

sambeskatningen og afregner som følge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette

underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af-skrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffel-sestidspunktet og revurderes årligt.

Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører af-skrivningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 50 år 50%

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi, der svarer til

det beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig

køber. Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres på den budgetterede

nettoindtjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,

der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold,

som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l. Den an-

vendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-

regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-

tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i

investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af investeringsejen-

domme”.

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser indregnes og måles efter den indre værdis

metode. Indre værdis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser til den forholdsmæssi-

ge andel af virksomhedens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens

regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg

eller fradrag af resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Ne-

gativ goodwill indregnes i resultatopgørelsen ved købet af kapitalandelen.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser overføres under egen-

kapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæs-

sige værdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden god-

kendelsen af nærværende årsrapport, bindes ikke på opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre

egenkapitalbevægelser i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte

eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har

valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,

hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-

truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-

ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,

foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitut.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-

knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige

skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Selskabsskat og udskudt skat

C. Kriegbaum Holding ApS hæfter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter

over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-

ordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos

tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-

dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i

udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der

føres direkte på egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser måles til nettorealisationsværdi eller til dagsværdi. Hvis opfyldelsen af forpligtel-

sen tidsmæssigt forventes at ligge langt ude i fremtiden, måles forpligtelsen til dagsværdi.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

C. Kriegbaum Holding ApS · Årsrapport for 2024 10

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 0

c4
13

dj
R

R
w

n2
52

67
42

53
T

hi
s 

do
cu

m
en

t h
as

 e
si

gn
at

ur
 A

gr
ee

m
en

t-
ID

: 0
c4

13
dj

R
R

w
n2

52
67

42
53



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023

Bruttofortjeneste 8.521 -15.561

Værdiregulering af investeringsejendomme 19.515 0

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver 0 -8.722

Resultat før finansielle poster 28.036 -24.283

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -640.563 -60.848

Resultat af kapitalinteresser 0 37.406

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 3.552 3.418

Andre finansielle indtægter 41 0

1 Øvrige finansielle omkostninger -26.330 -20.632

Resultat før skat -635.264 -64.939

2 Skat af årets resultat 13.871 0

Årets resultat -621.393 -64.939

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode -640.563 -90.442

Overføres til overført resultat 19.170 25.503

Disponeret i alt -621.393 -64.939
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2024 2023

Anlægsaktiver

3 Grunde og bygninger 0 955.485

4 Investeringsejendomme 975.000 0

Materielle anlægsaktiver i alt 975.000 955.485

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 346.467 1.171.314

6 Kapitalinteresser 0 0

Finansielle anlægsaktiver i alt 346.467 1.171.314

Anlægsaktiver i alt 1.321.467 2.126.799

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 134.108 86.040

Udskudte skatteaktiver 8.000 0

Tilgodehavende selskabsskat 26.000 0

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 0 79.225

Andre tilgodehavender 0 75.000

Tilgodehavender i alt 168.108 240.265

Likvide beholdninger 86.428 0

Omsætningsaktiver i alt 254.536 240.265

Aktiver i alt 1.576.003 2.367.064
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Balance 31. december

Passiver

Note 2024 2023

Egenkapital

Virksomhedskapital 40.000 40.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 165.773 806.336

Overført resultat 513.528 494.358

Egenkapital i alt 719.301 1.340.694

Hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser 16.694 187.968

Hensatte forpligtelser i alt 16.694 187.968

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 499.462 514.388

7 Langfristede gældsforpligtelser i alt 499.462 514.388

7 Kortfristet del af langfristet gæld 15.100 15.000

Gæld til pengeinstitutter 0 5.596

Gæld til tilknyttede virksomheder 267.733 185.262

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 37.013 35.923

Selskabsskat 0 5.871

Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 73.354

Anden gæld 20.700 3.008

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 340.546 324.014

Gældsforpligtelser i alt 840.008 838.402

Passiver i alt 1.576.003 2.367.064

8 Oplysninger om dagsværdi

9 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

10 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital

Reserve for
nettoopskriv-

ning efter den
indre værdis

metode
Overført resul-

tat

Foreslået ud-
bytte for regn-

skabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2023 40.000 896.778 468.855 117.800 1.523.433

Udloddet udbytte 0 0 0 -117.800 -117.800

Resultatandel 0 -90.442 25.503 0 -64.939

Egenkapital 1. januar 2024 40.000 806.336 494.358 0 1.340.694

Resultatandel 0 -640.563 19.170 0 -621.393

40.000 165.773 513.528 0 719.301
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Noter

2024 2023

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 5.133 1.036

Andre finansielle omkostninger 21.197 19.596

26.330 20.632

2. Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt skat -8.000 0

Regulering af tidligere års skat -5.871 0

-13.871 0

31/12 2024 31/12 2023

3. Grunde og bygninger

Kostpris primo 972.104 963.382

Tilgang i årets løb 0 8.722

Afgang, overført til investeringsejendomme -972.104 0

Kostpris ultimo 0 972.104

Af- og nedskrivninger primo -16.619 -7.897

Årets afskrivninger 0 -8.722

Årets af- og nedskrivninger tilbageført 16.619 0

Af- og nedskrivninger ultimo 0 -16.619

Regnskabsmæssig værdi ultimo 0 955.485
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Noter

31/12 2024 31/12 2023

4. Investeringsejendomme

Tilgang, overført fra grunde og bygninger 955.485 0

Kostpris ultimo 955.485 0

Årets regulering til dagsværdi 19.515 0

Regulering til dagsværdi ultimo 19.515 0

Regnskabsmæssig værdi ultimo 975.000 0

Selskabets investeringsejendomme består af 1 boligejendom på i alt 84 m2 beliggende i Spentrup.

Investeringsejendommenen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi (ni-

veau 3 i dagsværdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Måling til dagsværdi foretages ejendommen med udgangspunkt i ejendommens detaljerede budget

for det kommende driftsår, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstående hændelser. 

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-

sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre så-

som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lø-

betid og lejernes bonitet mv.

Væsentlige forudsætninger for den opgjorte dagsværdi er som følger:

31/12 2024

Afkastkrav, bolig 5,5

Følsomhedsanalyse

Dagsværdien af investeringsejendommenen udgør 975 t.kr. pr. 31. december 2024. Den opgjorte

dagsværdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle forvent-

ninger til fremtiden. 

Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i afkastpro-

centen på 0,5 %-point på ejendommen vil dagsværdien falde med 80 t.kr. Egenkapitalen vil dermed

blive reduceret fra de nuværende 719 t.kr. til 657 t.kr.

Et fald i afkastprocenten på 0,5 %-point pr. ejendom vil medføre en stigning i dagsværdien på

96 t.kr. Egenkapitalen vil dermed blive opjusteret fra de nuværende 719 t.kr. til 794 t.kr.
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Noter

31/12 2024 31/12 2023

5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris primo 164.000 124.000

Tilgang i årets løb 0 40.000

Kostpris ultimo 164.000 164.000

Opskrivninger primo 806.336 867.184

Årets resultat -1.373.785 -60.848

Regulering til indre værdi 733.222 0

Opskrivninger ultimo 165.773 806.336

Modregnet i tilgodehavender 0 13.010

Overført til hensatte forpligtelser 16.694 187.968

Modregnet i tilgodehavender og hensatte forpligtelser 16.694 200.978

Regnskabsmæssig værdi ultimo 346.467 1.171.314

Tilknyttede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel

AK Installationer ApS Viborg 100 %

CK Bolig ApS Viborg 100 %

AK-Sunpower ApS Viborg 75 %

6. Kapitalinteresser

Kostpris primo 0 8.000

Afgang i årets løb 0 -8.000

Kostpris ultimo 0 0

Opskrivninger primo 0 29.594

Årets tilbageførsler på afgang 0 -29.594

Opskrivninger ultimo 0 0
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Noter

7. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2024

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

31/12 2024
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 514.562 15.100 499.462 436.400

514.562 15.100 499.462 436.400

8. Oplysninger om dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Dagsværdi ultimo 1.000.000

Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen 44.515

9. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 515 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2024 udgør 975 t.kr.

10. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for de tilknyttede virksomheder, AK Installationer ApS og CK Bolig

ApS' bankengagement. De tilknyttede virksomheders  samlede bankengagement udviser pr. 31.

december 2024 i alt 1.589 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hæfter ubegrænset og solida-

risk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.
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Signed: 30-06-2025 15:40:21 UTC



Signer Information



Name Carsten Kriegbaum



Email carsten@ak-installationer.dk



IP Address 217.71.4.173:18149



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



E7F6235DE767492D599B2A361407BA8DCF97B4302D388CF0D4D7189C215FBF1714604DDF06271A ¬  
BF369182C36912C15DF09EDE7CBDD45FE9EDE4A187F4CD8A4D











{

  "at_hash": "MbO6NIftbOAsQ_A0YjN2Fw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751297795",

  "birthdate": "1969-07-27",

  "exp": "1751301396",

  "iat": "1751297796",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "30965ec1-3586-4c22-b0fe-2dee30ca5e91",

  "name": "Carsten Kriegbaum",

  "nonce": "638868945661360010.NjY0MGM4MWUtNjAwOC00ZmRlLWJkNmItOTk0MTJhMDcxNzNmNzAwZTYyOTgtODI3Yi00ZjAxLTgxYWEtOWZjYTM5ZDJmYzM1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4144dff0-d666-4705-86f1-25f63b52fdc8",

  "rat": "1751297772",

  "sid": "510ba88f-46b5-42e0-b580-8fbe9585675f",

  "sub": "4144dff0-d666-4705-86f1-25f63b52fdc8",

  "transaction_id": "b1742453-800c-4bb6-a041-ee5061c3647c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTRmNjlkNjctZmRmOS00YjYyLThlYjMtNjExNWFkMzUwYWIwfDAwMDAwMDAxfDZkYzcwM2M0LTk2NTUtNGZjNi1iZDlkLWQwZjM0NmQxN2UyMnwyNTI2NzQyNTM=",

  "signedAtUtc": "2025-06-30T15:40:21.3576532Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252674253",

  "agreementId_0c413djRRwn252674253": "0c413djRRwn252674253 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_94bfa1MMhUS252674253": "94bfa1MMhUS252674253 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b5d3c6UynNX252674253": "b5d3c6UynNX252674253 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}








Proof of Signing For Claus Søndergaard Nielsen



This is the proof of signing on the order with Reference ID 296da1nKyKy252674253.



Document Details



Created: 30-06-2025 08:25:08 UTC



Received: 30-06-2025 15:40:28 UTC



Signed: 30-06-2025 15:41:47 UTC



Signer Information



Name Claus Søndergaard Nielsen



Email csn@uw.dk



IP Address 89.249.1.78:50662



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



484E76BD4619BC38CB5A1BC1F56F91F5FCC4524E36F92CB91886C7597A8371952AC9EF07B17549 ¬  
D5D615A08D4D05D80530C5B7A9223933E6934B8E333D4D19C5











{

  "at_hash": "xCAjKFs1vc1huQm2YAL2Qw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751298101",

  "birthdate": "1970-10-25",

  "exp": "1751301701",

  "iat": "1751298101",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c9be42f0-87f4-4967-bc49-980830437689",

  "name": "Claus Søndergaard Nielsen",

  "nonce": "638868948744956946.MjFiMTZhMGYtYzhlMy00NzY4LWIzM2QtZDE2ODBlODYxNDI3NTkyYTdkOWYtZjNmZi00ZmNhLTlhZDYtZDE3YzQzMTM2M2I3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "49af87d1-ea63-4e47-861c-fa5ecb45698e",

  "rat": "1751298081",

  "sid": "b62d84d6-dc53-4e9e-8b47-ddffbbcbc574",

  "ssn": "32093272",

  "sub": "49af87d1-ea63-4e47-861c-fa5ecb45698e",

  "transaction_id": "bd41bb46-104e-4ba1-b465-ec0c1c71f300",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTRmNjlkNjctZmRmOS00YjYyLThlYjMtNjExNWFkMzUwYWIwfDAwMDAwMDAyfDcwZmU2YWZkLTAwNmYtNGFjZS05MTA5LTkyOTMyZWMyZDc1ZXwyNTI2NzQyNTM=",

  "signedAtUtc": "2025-06-30T15:41:47.5095887Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/138.0.0.0 Safari/537.36 Edg/138.0.0.0",

  "signOrderIds": "252674253",

  "agreementId_0c413djRRwn252674253": "0c413djRRwn252674253 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_94bfa1MMhUS252674253": "94bfa1MMhUS252674253 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}








Proof of Signing For Carsten Kriegbaum



This is the proof of signing on the order with Reference ID 296da1nKyKy252674253.



Document Details



Created: 30-06-2025 08:25:08 UTC



Received: 30-06-2025 15:41:55 UTC



Signed: 30-06-2025 15:43:47 UTC



Signer Information



Name Carsten Kriegbaum



Email carsten@ak-installationer.dk



IP Address 217.71.4.173:15302



The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:



2B3E8B43B6F3AF0A7311D1484034FA067F91A87D94D3D28685DB45FA4926DDF73D31C0E68F5A46 ¬  
5C37B84691A8D98E4E476495350E7E9F425B33B8E51A7669C9











{

  "at_hash": "BilCj50_-4F_4RwqasYt8Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751298187",

  "birthdate": "1969-07-27",

  "exp": "1751301787",

  "iat": "1751298187",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5f77717e-3c07-4b2e-be84-faa511ac1fe6",

  "name": "Carsten Kriegbaum",

  "nonce": "638868949562403891.Njk0ZGQzZWUtNDcwMy00NzNmLWEwZmItYzAyMjc2OGNmNzU2OWUyMzMxYTUtMmFkZC00NjkwLThlYjMtOGY1MzI0MzIwYzBi",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "4144dff0-d666-4705-86f1-25f63b52fdc8",

  "rat": "1751298162",

  "sid": "7011edf2-bdc5-4b01-be64-d4627970c378",

  "sub": "4144dff0-d666-4705-86f1-25f63b52fdc8",

  "transaction_id": "1464657a-d8f6-44da-a73a-57eff7e39d24",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTRmNjlkNjctZmRmOS00YjYyLThlYjMtNjExNWFkMzUwYWIwfDAwMDAwMDAzfGYxZmI5ZmFkLTc3OTItNDJkOS04ODU1LTI4ZDRjYTZjZTk4OHwyNTI2NzQyNTM=",

  "signedAtUtc": "2025-06-30T15:43:47.1964669Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36 Edg/137.0.0.0",

  "signOrderIds": "252674253",

  "agreementId_0c413djRRwn252674253": "0c413djRRwn252674253 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_d48d64yJJuT252674253": "d48d64yJJuT252674253 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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