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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2024 for Emmasuja Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sydals, den 22. juni 2025

Direktion

Jacob Saaby Krogsgaard
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Emmasuja Ejendomme ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Emmasuja Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2024 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Senderborg, den 22. juni 2025

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Maj Kirkegaard Rotne
Statsaut. revisor
mne41402
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Selskabsoplysninger
Selskabet Emmasuja Ejendomme ApS
Sendre Landevej 201
Lambjerglund
6470 Sydals
Telefon: 20 86 43 69
CVR-nr.: 42 98 85 88
Stiftet: 18. januar 2022
Hjemsted: Senderborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
3. regnskabsar
Direktion Jacob Saaby Krogsgaard
Revisor Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Porten 13, st.
6400 Senderborg
Modervirksomhed Emmasuja Invest ApS, Sydals
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har 1 lighed med tidligere &ar bestdet af investering i1 ejendomme,
ejendomsadministration, boligudlejning, erhvervsudlejning og dermed beslaegtet virksomhed.

Veasentlige zndringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der har ikke vaeret vaesentlige eendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Arets bruttofortjeneste udger 607 t.kr. mod 483 t.kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat udger -218
t.kr. mod -176 t.kr. sidste &r.

Selskabet har tabt hele anpartskapitalen. Ledelsen har iagttaget bestemmelserne i selskabslovens § 119
vedrgrende kapitaltab. Det er ledelsens forvetning, at anpartskapitalen kan reetableres via fremtidig
indtjening.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Emmasuja Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.
Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 25 ér 10.000.000 kr.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrearende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Emmasuja Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skat-
temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter gald til tilknyttede virksomheder samt anden geld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfelgende
ar.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2024 2023

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 607.396 482.552

1 Personaleomkostninger -79.041 -64.661

Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver -59.979 -34.458

Driftsresultat 468.376 383.433

2 @vrige finansielle omkostninger -731.131 -608.104

Resultat for skat -262.755 -224.671

Skat af arets resultat 44.380 48.282

Arets resultat -218.375 -176.389
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -218.375 -176.389

Disponeret i alt -218.375 -176.389
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Balance 31. december

Aktiver
2024 2023

Note kr. kr.

Anlaegsaktiver

Grunde og bygninger 14.301.138 14.355.117

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 22.500 28.500

Materielle anleegsaktiver i alt 14.323.638 14.383.617

Anlzgsaktiver i alt 14.323.638 14.383.617

Omsatningsaktiver

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 44.380

Tilgodehavender i alt 44.380 0

Likvide beholdninger 534.768 642.906

Omsatningsaktiver i alt 579.148 642.906

Aktiver i alt 14.902.786 15.026.523
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Balance 31. december

Passiver
2024 2023
kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 100.000 100.000
Overfort resultat -568.986 -350.612
Egenkapital i alt -468.986 -250.612
Gealdsforpligtelser
Deposita 299.090 257.102
Geeld til tilknyttede virksomheder 14.930.896 14.808.571
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 15.229.986 15.065.673
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 3.246 1.360
Anden geeld 82.890 164.952
Periodeafgransningsposter 55.650 45.150
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 141.786 211.462
Gezldsforpligtelser i alt 15.371.772 15.277.135
Passiver i alt 14.902.786 15.026.523
5 [Eventualposter
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Noter

2024 2023
kr kr
1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 79.041 64.490
Personaleomkostninger i gvrigt 0 171
79.041 64.661
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 725.393 603.069
Andre finansielle omkostninger 5.738 5.035
731.131 608.104
3.  Deposita
Deposita i alt 299.090 257.102
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 0 0
4.  Geeld til tilknyttede virksomheder
Geeld til tilknyttede virksomheder i alt 14.930.896 14.808.571
Andel af geeld, der forfalder efter 5 &r 0 0

5. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Emmasuja Invest ApS, CVR-nr. 34 59 55 26,

som er administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen fremgér af &rsrapporten for administrations-
selskabet.
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  "sub": "50936d6c-f885-4e66-a7be-30c18fea7ee4",

  "transaction_id": "7778aeca-8393-421d-8b15-6b8a170cec8e",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjQzNDE5ODAtZTkxNS00NWM5LTllN2EtNDY4ZWFlZDQwMDFmfDAwMDAwMDAxfDdlYTQwZmIwLTZiOTYtNDliYi1hMTI1LTA1ZjlkM2NjNTYwZHwyNTI2NzM1NTU=",

  "signedAtUtc": "2025-06-30T07:56:04.6651481Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252673555",

  "agreementId_5386e3HjJWy252673555": "5386e3HjJWy252673555 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_5671b2KZxgz252673555": "5671b2KZxgz252673555 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_bbd360skWXk252673555": "bbd360skWXk252673555 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}





Proof of Signing For Maj Kirkegaard Rotne

This is the proof of signing on the order with Reference ID 4dfa0fnTQhr252673555.

Document Details

Created: 30-06-2025 07:14:11 UTC
Received: 30-06-2025 07:56:11 UTC

Signed: 30-06-2025 08:34:14 UTC

Signer Information

Name Maj Kirkegaard Rotne
Email mkr@sr.dk
IP Address 77.68.149.93:36885

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

D7B12F50155113F199B8C0018DFABO4A0SE3E31AB60290C3DD43C253403A87B1C48DAB377C4AGA ~
FDE2C30FCE4227871CFD3295BD07789022A952B9903D07664B

secured by () signatur










{

  "at_hash": "mDP9HTCr0rVyHYaMuvFXug",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751272442",

  "birthdate": "1976-01-12",

  "exp": "1751276045",

  "iat": "1751272445",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0a705544-6488-4ff0-ac80-d6eaccdc45ef",

  "name": "Maj Kirkegaard Rotne",

  "nonce": "638868692072668335.MWQwMmY1NTUtNjJlOS00MTljLTk1YzUtNzVkYjE1YWY1YjZiYmU5ODhjMGEtMjNjZS00Y2RiLTgzYmUtMWY1ZDQ1ZDkyMmE2",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "37706493-7ff4-49e0-a4a2-d5dcd8bf3821",

  "rat": "1751272413",

  "sid": "a086f96c-2d34-408e-9d36-187f845a1672",

  "ssn": "18061635",

  "sub": "37706493-7ff4-49e0-a4a2-d5dcd8bf3821",

  "transaction_id": "f3483f02-d613-4f22-accd-686475f83d8c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjQzNDE5ODAtZTkxNS00NWM5LTllN2EtNDY4ZWFlZDQwMDFmfDAwMDAwMDAyfGFiMmI4M2UxLTRkYTItNDM3MC1hNDUyLTk2YWQxODM2YmYxN3wyNTI2NzM1NTU=",

  "signedAtUtc": "2025-06-30T08:34:14.4585509Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/138.0.0.0 Safari/537.36 Edg/138.0.0.0",

  "signOrderIds": "252673555",

  "agreementId_5386e3HjJWy252673555": "5386e3HjJWy252673555 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_5671b2KZxgz252673555": "5671b2KZxgz252673555 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}





Proof of Signing For Jacob Saaby Krogsgaard

This is the proof of signing on the order with Reference ID 4dfa0fnTQhr252673555.

Document Details

Created: 30-06-2025 07:14:11 UTC
Received: 30-06-2025 08:34:20 UTC

Signed: 30-06-2025 09:08:26 UTC

Signer Information

Name Jacob Saaby Krogsgaard
Email jk@emmasuja.dk
IP Address 212.112.154.84:53071

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

2E4A1C34C257AE9B557C39C8EC1720EA48E523DF2EDB6D31204B210A287FAESC6ASEFEO84BEDDF -

9BEB99FB122511CC788D764E1EE5A9888184DFCCFC9767388E

secured by () signatur










{

  "at_hash": "j3r-cqcDMHaVP2kr0f5lpQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1751274452",

  "birthdate": "1971-01-21",

  "exp": "1751278052",

  "iat": "1751274452",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "3325af6e-9a73-4d90-a6c6-deb68e88b29b",

  "name": "Jacob Saaby Krogsgaard",

  "nonce": "638868712163791205.YjkyYzk1MmQtZGM1OS00MTJkLThhM2ItOTQ1ODViZDc0ZDhkZTk2OWEzMTYtN2YzMS00MDU0LWEwZmQtNGVlNmNmNTc4Njk4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "50936d6c-f885-4e66-a7be-30c18fea7ee4",

  "rat": "1751274422",

  "sid": "7f9be6fd-c656-42b2-8ff0-172226cab361",

  "sub": "50936d6c-f885-4e66-a7be-30c18fea7ee4",

  "transaction_id": "daa9af27-8e9d-47ab-80f0-380e8c34f2fc",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjQzNDE5ODAtZTkxNS00NWM5LTllN2EtNDY4ZWFlZDQwMDFmfDAwMDAwMDAzfGIzODEzODFlLTg1ZTUtNDlhZi05ZjcxLTM3OGE4M2Y1YjI5YnwyNTI2NzM1NTU=",

  "signedAtUtc": "2025-06-30T09:08:25.9252549Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/137.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "252673555",

  "agreementId_5386e3HjJWy252673555": "5386e3HjJWy252673555 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_eb43eejYzpz252673555": "eb43eejYzpz252673555 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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