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Sgnderjyllands Revision

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 18. januar - 31. december 2022 for
Emmasuja Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 18. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sydals, den 12. juli 2023

Direktion

Jacob Saaby Krogsgaard Susanne Gudrun Lietzen Krogsgaard
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Sgnderjyllands Revision

Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Emmasuja Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Emmasuja Ejendomme ApS for regnskabsaret 18. januar - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Senderborg, den 12. juli 2023

Sanderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Maj Kirkegaard Rotne
Statsaut. revisor
mne41402
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Selskabsoplysninger
Selskabet Emmasuja Ejendomme ApS
Sendre Landevej 201
Lambjerglund
6470 Sydals
Telefon: 20 86 43 69
CVR-nr. 42 98 85 88
Stiftet: 18. januar 2022
Hjemsted: Senderborg
Regnskabsér: 18. januar - 31. december
1. regnskabsar
Direktion Jacob Saaby Krogsgaard
Susanne Gudrun Lietzen Krogsgaard
Revisor Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Jyllandsgade 28
6400 Senderborg
Modervirksomhed Emmasuja Invest ApS, Sydals
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Sgnderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestdr af investering i1 ejendomme, ejendomsadministration, boligudlejning,
erhvervsudlejning og dermed beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 215 t.kr. kr. Det ordinzre resultat efter skat udger -174 t.kr. kr.

Selskabet har tabt hele anpartskapitalen. Ledelsen har iagttaget bestemmelserne i selskabslovens § 119
vedrerende kapitaltab. Det er ledelsens forvetning, at anpartskapitalen kan reetableres via fremtidig
indtjening.
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Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Emmasuja Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten afleegges i danske kroner. Arsrapporten omfatter selskabets forste regnskabsér, hvorfor der
ikke er medtaget sammenligningstal.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabs-
messige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af ejendomme,

reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Afskrivninger

Afskrivninger indeholder érets afskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med

skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 25 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.
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Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar 1 acontoskatteordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Emmasuja Ejendomme ApS solidarisk og ubegranset over for skatte-
myndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til tilknyttede virksomheder samt anden geeld, males til amor-
tiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfelgende ar.
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Sgnderjyllands Revision

Resultatopgerelse

18/1 2022
-31/12 2022
Note kr.
Bruttofortjeneste 215.140
2 Personaleomkostninger -35.915
Afskrivninger af materielle anlegsaktiver -32.958
Resultat af primeaer drift 146.267
3 Ovrige finansielle omkostninger -360.330
Resultat for skat -214.063
Skat af arets resultat 39.840
Arets resultat -174.223

Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfort resultat -174.223
Disponeret i alt -174.223
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Sgnderjyllands Revision

Balance
Aktiver
31/12 2022

Note kr.
Anlagsaktiver
Grunde og bygninger 14.388.075
Materielle anlegsaktiver i alt 14.388.075
Anlagsaktiver i alt 14.388.075
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 45.844
Tilgodehavender 1 alt 45.844
Likvide beholdninger 585.302
Omsatningsaktiver i alt 631.146
Aktiver i alt 15.019.221
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Sgnderjyllands Revision

Balance
Passiver
31/12 2022

Note _kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 100.000
Overfort resultat -174.223
Egenkapital i alt -74.223
Gealdsforpligtelser
Deposita 274.700
Geeld til tilknyttede virksomheder 14.612.608
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 14.887.308
Anden geeld 196.286
Periodeafgransningsposter 9.850
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 206.136
Gealdsforpligtelser i alt 15.093.444
Passiver i alt 15.019.221

1 Usikkerhed om going concern
4 Eventualposter
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Sgnderjyllands Revision

Noter

1. Usikkerhed om going concern
Selskabet har tabt hele anpartskapitalen. Ledelsen har iagttaget bestemmelseme 1 selskabslovens §
119 vedrerende kapitaltab. Det er ledelsens forvetning, at anpartskapitalen kan reetableres via
fremtidig indtjening.

18/1 2022
-31/12 2022
kr.
2.  Personaleomkostninger

Lenninger og gager 35.741
Andre omkostninger til social sikring 95
Personaleomkostninger i gvrigt 79
35915
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0

3.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 358.823
Andre finansielle omkostninger 1.507
360.330

4. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Emmasuja Invest ApS, CVR-nr. 34 59 55 26,

som er administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen fremgér af &rsrapporten for administrations-selskabet.
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  "app_UrlReference": "r-ZWM4MDhiODktY2QzMS00ZmE5LTgzMTgtYmExY2QxYzk1Y2I3fDAwMDAwMDAxfDVlMWM2NjlkLTU1N2ItNDdkZi04ZTY4LWZiM2U1OWY0NjAyYXwyNTA0NDkzMjE=",

  "signedAtUtc": "2023-07-13T08:47:29.8513153Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250449321",

  "agreementId_b7781asMZzJ250449321": "b7781asMZzJ250449321 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_119c51JSqyJ250449321": "119c51JSqyJ250449321 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_87ec3awRuRq250449321": "87ec3awRuRq250449321 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "8DKUbVJxBpUWCcEr43LdCA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1689238756",

  "birthdate": "1971-01-21",

  "exp": "1689242356",

  "iat": "1689238756",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e8d60a9f-fd0c-49eb-891d-22aca9d126f5",

  "name": "Jacob Saaby Krogsgaard",

  "nonce": "638248355159062720.ZjI1MGQ0ODctMGZjNS00OGQ5LWEwN2MtYzUzNDdjZWQ0YWFlOGZkZDNkZGUtZWVhNS00YjQwLTg2YWUtZGMwNGQwNDA2Zjk1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "50936d6c-f885-4e66-a7be-30c18fea7ee4",

  "rat": "1689238716",

  "sid": "a280f291-c913-47c2-9b44-a8263bed707e",

  "sub": "50936d6c-f885-4e66-a7be-30c18fea7ee4",

  "transaction_id": "ae78f091-ccf9-46ca-8c1d-4d86bb57e48a",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZWM4MDhiODktY2QzMS00ZmE5LTgzMTgtYmExY2QxYzk1Y2I3fDAwMDAwMDA0fGJiNzQ5ZGQzLTY3M2QtNDdmYi1iMzBiLTc5NDI0MWY0NmJhN3wyNTA0NDkzMjE=",

  "signedAtUtc": "2023-07-13T08:59:31.968652Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250449321",

  "agreementId_fe790esJrkT250449321": "fe790esJrkT250449321 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_87ec3awRuRq250449321": "87ec3awRuRq250449321 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "3c8GgVT7gL6wO6kMoSbl5w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1689238224",

  "birthdate": "1972-09-26",

  "exp": "1689241825",

  "iat": "1689238225",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "76fddfed-d364-49d6-a080-c80de2c82871",

  "name": "Susanne Gudrun Lietzen Krogsgaard",

  "nonce": "638248349956223182.YjZhMzlmNTEtNDQ2Ni00Y2EzLWI4NWUtZjQ5ZDNlYzEyMzJlODFkZjI3YWEtOGRmNC00OWM2LTk2MTYtMmRmYWY4ZGIwNDU1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "569fa834-f2c6-4f91-ba26-f0c1713d0644",

  "rat": "1689238195",

  "sid": "5c372ba6-53f5-4238-93a1-1268cebfb3f1",

  "sub": "569fa834-f2c6-4f91-ba26-f0c1713d0644",

  "transaction_id": "47754566-06ff-407c-a584-65536cb0270b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZWM4MDhiODktY2QzMS00ZmE5LTgzMTgtYmExY2QxYzk1Y2I3fDAwMDAwMDAyfGViYjMyYjAxLTNlMTItNGM3OS1iOTQ2LWUwZTkwNDEyMzkyMnwyNTA0NDkzMjE=",

  "signedAtUtc": "2023-07-13T08:51:49.6372702Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250449321",

  "agreementId_b7781asMZzJ250449321": "b7781asMZzJ250449321 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_119c51JSqyJ250449321": "119c51JSqyJ250449321 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_87ec3awRuRq250449321": "87ec3awRuRq250449321 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "Z9qsjBjvgj66_3lngGCf9Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1689238427",

  "exp": "1689242027",

  "iat": "1689238427",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "31f3f792-5daf-4b68-b0ef-7691ad9de562",

  "name": "Maj Kirkegaard Rotne",

  "nonce": "638248352194538078.NDcwZTk4MzQtMjhjMC00OTk2LTkzZmQtODJmZGVlYmY0ZjQwMTQ1Yzg3YTAtNTZiMC00Zjg2LWIyN2YtMjdmOWJlYzBkNjdm",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "52234679",

  "rat": "1689238419",

  "sid": "65ebac5e-4ab8-44e8-86af-8f1df7842e5f",

  "ssn": "18061635",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:18061635-RID:52234679",

  "transaction_id": "325dcee2-c2af-4c51-aa69-c8a815ead0e4",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZWM4MDhiODktY2QzMS00ZmE5LTgzMTgtYmExY2QxYzk1Y2I3fDAwMDAwMDAzfGEzODhmNTE2LTk0OWQtNGUwNC1iMmVmLThiNmJhMWM5NTg4YXwyNTA0NDkzMjE=",

  "signedAtUtc": "2023-07-13T08:53:56.1714138Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.79",

  "signOrderIds": "250449321",

  "agreementId_119c51JSqyJ250449321": "119c51JSqyJ250449321 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_87ec3awRuRq250449321": "87ec3awRuRq250449321 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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