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Registreret Revisionsaktieselskab

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2024 for OSO
Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Boeslunde, den 23.07.2025

Direktion

Ole Olsen Stefan Winther Olsen

Penneo dokumentnagle: S2VTR-50QBK-OQRLD-BZPLW-CXUN9-V5DP9
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Registreret Revisionsaktieselskab

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i OSO Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for OSO Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2024 pa grundlag af
selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere éarsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Slagelse, den 23.07.2025

MOLLER & MADSEN
REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Jacob Nissen Kronow

registreret revisor
mne35448
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Registreret Revisionsaktieselskab

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ér bestéet af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i regnskabséret,
som er af s& vasentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.
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Registreret Revisionsaktieselskab

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

Bruttofortjeneste

Resultat af drift fer dagsvardireguleringer

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabséret
Overfort resultat

DISPONERET I ALT

2024 2023
687.086 542.888
687.086 542.888

0 249.148
687.086 792.036
349 1.293
-243.053 -199.255
444.382 594.074
-102.762 -132.231
341.620 461.843
135.000 122.000
206.620 339.843
341.620 461.843
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Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

MOLLER & MADSEN

Registreret Revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024
AKTIVER

2024 2023
11.464.224 9.597.058
11.464.224 9.597.058
11.464.224 9.597.058

58.514 28.145
58.514 28.145

0 147.048

58.514 175.193
11.522.738 9.772.251
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MOLLER & MADSEN 9

Registreret Revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER

2024 2023
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfort resultat 3.719.358 3.512.736
Forslag til udbytte for regnskabsaret 135.000 122.000
EGENKAPITAL 3.894.358 3.674.736
Henszaettelse til udskudt skat 719.726 719.726
HENSATTE FORPLIGTELSER 719.726 719.726
Prioritetsgaeld 3.872.820 4.031.375
Deposita 318.345 265.497
Langfristede geeldsforpligtelser 4.191.165 4.296.872
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 165.221 162.054
Kreditinstitutter 460.590 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder 131.796 112.872
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 20.923 70.940
Selskabsskat 64.762 46.761
Anden geeld 449.755 230.856
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.424.442 457.434
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.717.489 1.080.917
GALD 6.908.654 5.377.789
PASSIVER 11.522.738 9.772.251

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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MOLLER & MADSEN

Registreret Revisionsaktieselskab

EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomhedskapital primo

Virksomhedskapital ultimo

Overfort resultat, primo
Arets resultat

Overfort resultat ultimo

Forslag til udbytte for regnskabsaret primo
Forslaet udbytte
Udloddet udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséaret ultimo

EGENKAPITAL

10

2024 2023
40.000 40.000
40.000 40.000

3.512.737 3.172.893
206.621 339.843
3.719.358 3.512.736
122.000 117.800
135.000 122.000
-122.000 -117.800
135.000 122.000
3.894.358 3.674.736
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER

11

2024 2023
Personaleomkostninger
Selskabet har ingen ansatte ud over direktionen. Direktionen modtager ikke vederlag.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat 102.762 77.418
Regulering af udskudt skat 0 54.813
102.762 132.231
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER

12

Investeringseje-
ndomme
Materielle anleegsaktiver
Kostpris, primo 6.325.577
Tilgang i érets lob 1.867.166
Kostpris ultimo 8.192.743
Opskrivninger, primo 3.271.481
Opskrivninger 31. december 2024 3.271.481
11.464.224
Seneste offentlige ejendomsvurdering udger kr. 12.030.000.
Folgende afkastkrav er fastsat for de enkelte ejendomstyper:
- Boligejendomme, 8,5 pct.
En foragelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,5 pct. vil reducere den samlede
dagsveerdi med ca. t.kr. 630.
En formindelske af afkastkravet med i gennemsnit 0,5 pct. vil oge den samlede dagsveardi
med ca. tkr. 718.
Geeld i alt Gzld i alt Kortfristet Restgeeld efter
primo ultimo andel 5 ar
Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgaeld 4.193.427 4.038.041 165.221 3.324.925
Deposita 265.497 318.345 0 0
4.458.924 4.356.386 165.221 3.324.925
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Registreret Revisionsaktieselskab

NOTER

13

2024 2023
Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Veerdi ultimo indregnet i balancen
Investeringsejendomme 11.464.224 9.597.059
11.464.224 9.597.059
Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgorelsen
Urealiserede gevinst, investeringsejendomme 0 249.148
0 249.148

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgaeld nom. kr. 4.870.000 og med restgaeld kr. 4.038.041 er sikret ved pant i
ejendomme med regnskabsmaessig veerdi pr. 31/12 2024 kr. 5.176.471.

Penneo dokumentnagle: S2VTR-50QBK-OQRLD-BZPLW-CXUN9-V5DP9



MOLLER & MADSEN 14

Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for OSO Ejendomme ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige sken af beleb,
der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne lejeindtaegter, investeringsejendommens
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af drets resultat
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtegter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa baggrund
af den afkastbaserede vardiansettelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende é&r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af mélingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.
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Registreret Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af
skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer samt anden geld, méles til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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