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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2022 for Good Group Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Tender, d.d.

Direktion

Thomas Kragh
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at eje, udleje og administrere fast ejendom samt levering af
erhvervsservice ydelser.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Ledelsen anser resultatet af selskabets drift i &ret for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2022 2021
BRUTTOFORTJENESTE 466.170 613.196
Personaleomkostninger..........c.ccccevvvvveieennnne 1 4.403 -2.767
Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anleegsaktiver...........c.cccoeeennne -124.609 -128.008
DRIFTSRESULTAT 345.964 482.421
Finansielle indteegter..........cccoeoeviiiniiennnn 0 14.468
Andre finansielle omkostninger................... -115.485 -329.840
RESULTAT FZR SKAT 230.479 167.049
Skat af arets resultat..............cccceeevevereriennnnn. -50.704 -36.748
ARETS RESULTAT 179.775 130.301
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat...........ccocvevviieieeieceneee, 179.775 130.301
DISPONERET I ALT 179.775 130.301
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
AKTIVER

Grunde og bygninger.........cccoevviiiinnnn.
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar ..

Materielle anleegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender fra salg og

tjenesteydelSer .........ccccevvveveiienieiieienn
Udskudt skatteaktiV ...........ccooevvrviinnnnnnns
Periodeafgraensningsposter............ccoc.c....

Tilgodehavender

OMSAETNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2022 2021
14.243.775 14.352.565
17.985 33.804
14.261.760 14.386.369
14.261.760 14.386.369
54.603 53.684
96.259 79.555
6.667 0
157.529 133.239
157.529 133.239
14.419.289 14.519.608




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

PASSIVER

Selskabskapital ...........ccooevininiiiiinnn
Overfart resultat.........cccccvvvvveveiiiiiienn

EGENKAPITAL

Prioritetsgaeld........ccocovvviieiiiiee
Kreditinstitutter..........ccooevvieieiiesienns
Anden gaeld.......ccoeiiiiiiie,

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede

geeldsforpligtelser ...,
Kreditinstitutter..........cccooeveveviienieienn,

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder ...........
Selskabsskat..........ccererereieniiisieenes
Anden gald.......ccooeiiiiicie e

Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Kontraktlige forpligtelser og
eventualposter mv.
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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2022 2021
1.000.000 1.000.000
442.944 263.169
1.442.944 1.263.169
6.919.076 7.067.447
0 0

253.630 216.300
7.172.706 7.283.747
163.500 406.676
158.742 79.433

3 4
5.367.298 919.948
67.408 54.142
46.688 4.512.489
5.803.639 5.972.692
12.976.345 13.256.439
14.419.289 14.519.608




EGENKAPITALOPGYRELSE

Selskabskapital Primo..........ccccooviiiiiniiieces

Selskabskapital ultimo

Overfart resultat, Primo .........ccoceverienieierene e
ATELS TESUIAL ...

Overfart resultat ultimo

EGENKAPITAL

Side 8

2022 2021
1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000

263.169 132.868
179.775 130.301
442.944 263.169
1.442.944 1.263.169




NOTER

2022 2021
Personaleomkostninger

LBNNINGET......iitiiiiiceeee e -4.403 0
Andre omkostninger til social Sikring ............c.ccoceeenee. 0 2.767
-4.403 2.767
Geald i alt Geeld i alt Kortfristet ~ Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar

Langfristede geaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ................... 7.336.049 7.082.576 163.500 6.386.000
Kreditinstitutter ................ 138.076 0 0
Anden geld ..........coevenee 216.300 253.630 225.100
7.690.425 7.336.206 163.500 6.611.100

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber kontrolleret af
administrationsselskabet Good Group Holding ApS. Som helejet
datterselskab til administrationsselskabet heefter selskabet ubegraenset og
solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne
medfare, at selskabets heftelse udger et starre belgb.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld i realkreditinstituttet med en lanerestgeeld pa kr.
7.232.421 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige
veerdi pa regnskabsafslutningstidspunktet udger kr. 14.243.775.

Side 9



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Good Group Ejendomme ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er
afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skagn af belgb, der
tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGYJRELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsztning, endring
i lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter,
omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopgarelsen,
safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.
Nettoomsetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

lejen optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som falge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Good Group Holding ApS
(administrationsselskab). Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgarelsen og er
afregnet via administrationsselskabet pa balancetidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte
lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 10 - 50 ar 12.286.500 kr.
Andre anleg, driftsmateriel og 1-10ar 0 kr.

inventar

Aktiver med en kostpris over den skattemaessige greense aktiveres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af
den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes
i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets
underliggende kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede og associerede

virksomheder, kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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