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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for CH Huse
P/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af &rsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 15. juni 2023

Direktion

Peter Michael Mogelgaard

Bestyrelse

Henrik Michael Mogelgaard Christian Thysen Peter Michael Mogelgaard
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Selskabsoplysninger

Selskabet CH Huse P/S
Studiestraede 13D, st.th.
1455 Kebenhavn K
CVR-nr.: 395806 75
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Henrik Michael Magelgaard
Christian Thysen

Peter Michael Mogelgaard

Direktion Peter Michael Magelgaard
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CH Huse P/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde virk-
somheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé virk-
somheden, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindtegter, omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt eksterne
omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvearende med lejere.

CH Huse P/S - Arsrapport for 2022 3



Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af ledelsen danner grundlag for ejendommenes dagsverdi.
Den anvendte vardiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der
nedskrives til nettorealisationsvaerdi med henblik pé at imedega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sadledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som la-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttotab -95.348 -166.211
Veardiregulering af investeringsejendomme 496.977 1.091.510
Andre finansielle indtaegter 56.360 0
Ovrige finansielle omkostninger -79.329 -115.147
Arets resultat 378.660 810.152

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 2.400.000 0
Udbytte for regnskabséret 75.568 0
Overfores til overfort resultat 0 810.152
Disponeret fra overfort resultat -2.096.908 0
Disponeret i alt 378.660 810.152
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021
Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendomme 12.250.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 12.250.000
Anlaegsaktiver i alt 0 12.250.000
Omsztningsaktiver
Andre tilgodehavender 7.500
Tilgodehavender i alt 7.500
Likvide beholdninger 497.887 103.988
Oms=tningsaktiver i alt 497.887 111.488
Aktiver i alt 497.887 12.361.488
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Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 0 2.096.908
Foreslaet udbytte for regnskabséaret 75.568 0
Egenkapital i alt 200.568 2.221.908
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 0 2.221.924
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 0 2.221.924
Geeld til pengeinstitutter 0 3.809.837
Anden geld 297.319 4.107.819
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 297.319 7.917.656
Gealdsforpligtelser i alt 297.319 10.139.580
Passiver i alt 497.887 12.361.488

1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
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Noter

1. Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets har i regnskabsaret frasolgt dets ejendom og er uden aktivitet.

2. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2022 9.697.376 6.038.986
Tilgang i érets lab 0 3.658.390
Afgang i rets lab -9.697.376 0
Kostpris 31. december 2022 0 9.697.376
Regulering til dagsveaerdi 1. januar 2022 2.552.624 1.461.014
Arets regulering til dagsveardi 0 1.091.610
Regulering til dagsveerdi, atheendede aktiver -2.552.624 0
Regulering til dagsvzerdi 31. december 2022 0 2.552.624
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 0 12.250.000

Selskabet har 1 2022 frasolgt sin ejendom med en gevinst pé t.kr. 497.
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