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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 for TOFT
& JULIUS ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 25. maj 2023

Direktion

Claes Toft Nielsen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i TOFT & JULIUS ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for TOFT & JULIUS ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 25. maj 2023

Revision & Rad

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 36 92 33 18

Leif Ahl Petersen

Statsautoriseret revisor
mne9638
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Selskabsoplysninger

Selskabet TOFT & JULIUS ApS
Svendborgvej 83
5260 Odense S

CVR-nr. 282789 34

Stiftet: 1. november 2004
Hjemsted: Odense

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

18. regnskabsér

Direktion Claes Toft Nielsen

Revisor Revision & Rad
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Svendborgvej 83
5260 Odense S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i beboelses- og projektejendomme.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 63.263 kr. mod 56.057 kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
54.468 kr. mod 47.640 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Den forventede udvikling

Ledelsen forventer et positivt resultat for det kommende ar.

Begivenheder efter regnskabsirets udleb
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for TOFT & JULIUS ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter samt omkostninger vedrerende investeringsejendomme og
eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration, lokaler samt tab pa debito-

Ier m.v.

Ombkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter samt amortisering af l&neomkostninger m.v. Fi-
nansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belagb, der vedrerer regn-
skabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme méles efterfolgende til en skennet dagsveerdi. Ejendommen vaerdiansettes ud fra
en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestreamme for det kommende ar sammen med et
afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsverdi. Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uen-
dret i forhold til sidste regnskabsar.

Dagsverdien for den enkelte ejendom korrigeres skensmaessigt i overenstemmelse med ejendommens
specifikke forhold, sdsom beliggenhed, salgsbarhed m.v.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maéling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vardi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021
Bruttofortjeneste 63.263 56.057
Driftsresultat 63.263 56.057
Andre finansielle indtaegter 312 0
Ovrige finansielle omkostninger -9.107 -8.417
Resultat for skat 54.468 47.640

1  Skat af érets resultat 0 0
Arets resultat 54.468 47.640
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 54.468 47.640
Disponeret i alt 54.468 47.640
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2022 2021

Anlaegsaktiver

2 Investeringsejendomme 1.000.000 1.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.000.000 1.000.000
Anlzegsaktiver i alt 1.000.000 1.000.000
Omsztningsaktiver

3 Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse 5.312 0
Periodeafgransningsposter 9.375
Tilgodehavender i alt 14.687 0
Likvide beholdninger 1.733 4.135
Omsatningsaktiver i alt 16.420 4.135
Aktiver i alt 1.016.420 1.004.135
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Balance 31. december

Passiver

Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 56.208 1.741
Egenkapital i alt 556.208 501.741
Gealdsforpligtelser

4  Geld til realkreditinstitutter 349.641 375.120

Langfristede geeldsforpligtelser i alt 349.641 375.120
Kortfristet del af langfristet geeld 26.216 30.827
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.001 22.933
Anden geld 69.354 73.514
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 110.571 127.274
Gealdsforpligtelser i alt 460.212 502.394
Passiver i alt 1.016.420 1.004.135

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 500.000 1.740 501.740
Arets overforte overskud eller underskud 0 54.468 54.468
500.000 56.208 556.208
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Noter

1. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat

2. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2022

Kostpris 31. december 2022

Regulering til dagsvaerdi 1. januar 2022

Regulering til dagsvzerdi 31. december 2022

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022

2022 2021

0 0

0 0
1.134.819 1.134.819
1.134.819 1.134.819
-134.819 -134.819
-134.819 -134.819
1.000.000 1.000.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Dagsveaerdien er skensmessigt korrigeret i overenstemmelse med ejendommens specifikke forhold,

sasom beliggenhed, salgsbarhed m.v.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

3. Tilgodehavende hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Tilbagebetalte Tilgodehaven-

beleb i regn- dei alt 31.

Kategori Rentefod skabsiret  december 2022
Direktion 9,55 0 5.312
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Noter

31/12 2022 31/12 2021

4. Geeld til realkreditinstitutter
Geald til realkreditinstitutter i alt 375.857 405.947
Heraf forfalder inden for 1 ar -26.216 -30.827
349.641 375.120
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 242.755 260.230

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 381.810, er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2022 udger kr. 1.000.000.
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