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Boca Herning ApS

Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséaret 01.10.12 - 30.09.13 for Boca Herning
ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, pas-
siver, finansielle stilling og resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 28. februar 2014

Direktionen

Mikael Kieffer Serensen
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Boca Herning ApS

Den uafheengige revisors erkleeringer

Til kapitalejeren i Boca Herning ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Boca Herning ApS for regnskabséaret 01.10.12 - 30.09.13,
der omfatter resultatopgerelse, balance, anvendt regnskabspraksis og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er
uden veesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er
relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. For-
malet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revi-
sion omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaeessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnska-
bet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grund-
lag for vores afkraeftende konklusion.
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Boca Herning ApS

Den uafheengige revisors erkleeringer

Forbehold
Grundlag for afkreeftende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudseetning af fortsat drift. Som det fremgar af note 1, har
selskabet i regnskabséaret veeret ude af stand til at indfri veesentlige, forfaldne ydelser pa
geeld, ligesom forhandlinger om opndelse af anden finansiering endnu er uden resultat.
Ledelsen overvejer forskellige planer med henblik pa at sikre virksomhedens fortsatte drift,
men der er ikke fremlagt konkrete handlingsplaner, herunder budgetter m.v. Vi tager derfor
forbehold for, at arsregnskabet er aflagt under forudssstning af fortsat drift.

Afkraeftende konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, som folge af betydeligheden af det forhold, der er
beskrevet i grundlaget for afkreeftende konklusion, ikke giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.09.13 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabséaret 01.10.12 - 30.09.13 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at generalforsamlingen ikke ber godkende arsrapporten.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion skal vi henvise til note 1, hvor der er redegjort for
veesentlig usikkerhed om indregning og maling af ejendomme. Vi er enige med ledelsen i
beskrivelsen af usikkerhederne og vaerdiansaettelsen af ejendommene.

ERKLAZARINGER I HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG OVRIG REGULERING

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Selskabet har i strid med selskabsloven ydet lan til kapitalejer, hvorved ledelsen kan ifalde
ansvar.

Selskabet har i forbindelse med udbetalingen ikke overholdt skattelovgivningen, hvorved
ledelsen kan ifalde ansvar.

Selskabet har i forbindelse med indberetning af kerselsgodtgerelse ikke overholdt skatte-
lovgivningen, hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.
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Boca Herning ApS

Den uafheengige revisors erkleeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne bag-
grund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet. Som det fremgdr af den afkreeftende konklusion, er det dog vores opfattelse,
at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30.09.13 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.10.12 -
30.09.13 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 28. februar 2014

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Susanne Sgrensen
Statsaut. revisor
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Boca Herning ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af besiddelse og udlejning af fast
ejendom.

Kapitalforhold og likviditet

Aret 2012/13 har veeret praeget af forskellige forhold, herunder specielt manglende optimal
udnyttelse af ledige lejemél samt storre vedligeholdelsesudgifter, begge forhold med
manglende likviditet til felge.

Det har pa nuveerende tidspunkt ikke veeret muligt at fremskaffe et finansieringstilsagn fra
finansielle langivere, da disse ikke gnsker at stille yderligere kapital til radighed.

Der er ikke udarbejdet driftsbudgetter for aret 2013/14, men det er ledelsens opfattelse, at
driftsaktiviteten vil generere overskud og likviditet fremadrettet, safremt der opnas udlejning
af nuveerende ledige lejemal.

Ledelsen anser, under hensyntagen til foranstdende, selskabets kapitalberedskab som
forsvarligt i forhold til selskabets drift, og afleegger derfor arsregnskabet under forudseetning
af fortsat drift.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommene er indregnet i selskabets balance til 5,7 mio. DKK. De aktuelle markedsforhold
pa ejendomsmarkedet medferer imidlertid, at der er veesentlig usikkerhed knyttet til fast-
seettelsen af ejendommenes veerdi.

Udviklingen i selskabets gskonomiske aktiviteter og forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.10.12 - 30.09.13 udviser et resultat pa DKK 16.907 mod DKK
-355.599 for tiden 01.10.11 - 30.09.12. Balancen viser en egenkapital pa DKK 732.090.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.
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Boca Herning ApS

Note

Resultatopgorelse

2012/13 2011/12

DKK DKK

Bruttofortjeneste 176.354 127.579

2 Personaleomkostninger -95.467 -46.080

Resultat for af- og nedskrivninger 80.887 81.499

Af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver -43.294 -342.177

Resultat af primeer drift 37.593 -260.678

3 Andre finansielle indteegter 35.453 8.728

Andre finansielle omkostninger -174.139 -207.649

Resultat for skat -101.093 -459.599

4 Skat af arets resultat 118.000 104.000

Arets resultat 16.907 -355.599
Forslag til resultatdisponering

Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 48.300

Overfert resultat 16.907 -403.899

I alt 16.907 -355.599

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE



Note

Boca Herning ApS

Balance

AKTIVER
30.09.13 30.09.12
DKK DKK
Grunde og bygninger 5.653.311 5.589.247
Materielle anleegsaktiver i alt 5.653.311 5.589.247
Anlaegsaktiver i alt 5.653.311 5.589.247
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 60.634 41.816
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 204.876 214.262
Andre tilgodehavender 27.676 44 828
Tilgodehavender hos kapitalejere og ledelse 26.841 0
Tilgodehavender i alt 320.027 300.906
Omsatningsaktiver i alt 320.027 300.906
Aktiver i alt 5.973.338 5.890.153
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Note

Boca Herning ApS

Balance

PASSIVER
30.09.13 30.09.12
DKK DKK
Selskabskapital 200.000 200.000
Reserve for opskrivninger 808.663 808.663
Overfart resultat -2'76.473 -293.380
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 48.300
Egenkapital i alt 732.090 763.483
Henseaettelser til udskudt skat 551.000 669.000
Hensatte forpligtelser i alt 551.000 669.000
Geeld til realkreditinstitutter 3.603.495 3.746.307
Kreditinstitutter i gvrigt 266.911 184.862
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.870.406 3.931.169
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 164.867 158.795
Geeld til kreditinstitutter 325.717 159.845
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 116.539 0
Anden geeld 212.719 207.861
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 819.842 526.501
Geeldsforpligtelser i alt 4.690.248 4.457.670
Passiver i alt 5.973.338 5.890.153

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Neertstdende parter
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Boca Herning ApS

Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afliegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning (lejeindtaegter), driftsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode
de vedrerer. Nettoomsaetningen males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Driftsomkostninger er direkte eller indirekte omkostninger, som afholdes for at opna éarets

nettoomsaetning, herunder lgbende driftsomkostninger pa ejendommen.

Andre eksterne omkostninger

Heri indregnes omkostninger til reklame, administration, lokaler og tab pa debitorer.

BEIERHOLM
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Boca Herning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. For selskabet er anvendt fglgende brugstider og restvasrdier:

Rest-
Brugstid, wveerdi,
ar procent

Grunde og bygninger 30-50 64-77

Grunde afskrives ikke.

Nyanskaffelser af andre anleeg, driftsmateriel og inventar med kostpris pd under DKK 12.300
pr. stk. indregnes i resultatopgerelsen i anskaffelseséaret.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger samt laneomkost-
ninger.

Skatter

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som arets skatter med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer foretaget direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksom-
heder, der har kunnet anvende dette underskud til nedsaettelse af eget skattemeessigt over-
skud.
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Boca Herning ApS

Anvendt regnskabspraksis

BALANCE

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males i balancen til kostpris med tilleeg af opskrivninger til dagsveer-
di og med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller til genindvindingsveerdien, hvor denne
er lavere. Opskrivninger sker pad grundlag af regnskabsmaessige, uafthengige vurderinger af
dagsveerdien.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mel-
lem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgs-
tidspunktet.

Veerdiforringelse af aktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pé veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveer-
dien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anven-
delsen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til palydende
veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab.

Nedskrivning til imedegaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de en-
kelte tilgodehavender.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabséaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Reserve for opskrivninger omfatter opskrivning af ejendomme med fradrag af den udskudte
skat, der kan henfgres til opskrivningen.
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Boca Herning ApS

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemeessige veerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Langfristede geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne maéles herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
ldneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
péa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males ligeledes til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer
til geeldens palydende veerdi.
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VI SKABER BALANCE 15



Boca Herning ApS

Noter

1. Regnskabsmaessig usikkerhed

I &rsregnskabet for regnskabsaret 01.10.12 - 30.09.13 er fglgende usikkerheder veesentlige at
bemeerke, idet de har haft betydelig indflydelse pa de i &rsregnskabet indregnede aktiver og
forpligtelser:

Usikkerhed om going concern

Aret 2012/13 har veeret praeget af forskellige forhold, herunder specielt manglende optimal
udnyttelse af ledige lejemal samt sterre vedligeholdelsesudgifter, begge forhold med mang-
lende likviditet til felge.

Det har pa nuveerende tidspunkt ikke veeret muligt at fremskaffe et finansieringstilsagn fra
finansielle langivere, da disse ikke gnsker at stille yderligere kapital til radighed.

Der er ikke udarbejdet driftsbudgetter for aret 2013/14, men det er ledelsens opfattelse, at
driftsaktiviteten vil generere overskud og likviditet fremadrettet, safremt der opnas udlejning
af nuveerende ledige lejemal.

Ledelsen anser, under hensyntagen til foranstdende, selskabets kapitalberedskab som for-
svarligt i forhold til selskabets drift, og afleegger derfor arsregnskabet under forudseetning af
fortsat drift.

Usikkerhed om indregning og maling
Ejendommene er indregnet i selskabets balance til 5,7 mio. DKK. De aktuelle markedsforhold

pa ejendomsmarkedet medferer imidlertid, at der er veesentlig usikkerhed knyttet til fast-
seettelsen af ejendommenes veerdi.

2012/13 2011/12
DKK DKK

2. Personaleomkostninger
Lenninger 95.467 46.080
I alt 95.467 46.080
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Boca Herning ApS

Noter
2012/13 2011/12
DKK DKK
3. Andre finansielle indtsegter
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 7.301 8.728
@vrige finansielle indteegter 28.152 0
[alt 35.453 8.728
4. Skatter
Arets udskudte skat -118.000 -104.000
I alt -118.000 -104.000
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Boca Herning ApS

Noter
5. Egenkapital
Forslag til
Reserve for udbytte for
Selskabs- opskrivnin- Overfert regnskabs-
Belgb i DKK kapital ger resultat aret
Egenkapitalopgerelse 01.10.11 -
30.09.12
Saldo pr. 01.10.11 200.000 808.563 110.519 0
Forslag til resultatdisponering 0 0 -403.899 48.300
Saldo pr. 30.09.12 200.000 808.563 -293.380 48.300
Egenkapitalopgerelse 01.10.12 -
30.09.13
Saldo pr. 01.10.12 200.000 808.563 -293.380 48.300
Betalt udbytte 0 0 0 -48.300
Forslag til resultatdisponering 0 0 16.907 0
Saldo pr. 30.09.13 200.000 808.563 -276.473 0
Der har ikke vaeret beveegelser pa selskabskapitalen i de 4 foregdende regnskabsar.
6. Geeldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geeld i alt Geeld i alt
Belgb i DKK forste ar efter b ar 30.09.13 30.09.12
Geeld til realkreditinstitutter 145.628 3.062.324 3.749.123 3.889.860
Kreditinstitutter i gvrigt 19.239 168.869 286.150 200.104
I alt 164.867 3.231.193 4.035.273 4.089.964

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 18



Boca Herning ApS

Noter

7. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i koncernen, og hasfter fra og med regn-

skabsaret 2013 forholdsmaessigt for skattekrav og eventuelle forpligtelser til at indeholde kil-
deskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

8. Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 3.749 er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmeessige vaerdi udger t.DKK 5.653.

Til sikkerhed for mellemvasrende med ejerlejlighedsforeningen t.DKK 10 er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige veerdi udger t.DKK 2.165.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut t.DKK 612 er der stillet ejerpantebrev til sikkerhed pa

t.DKK 700 med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi udger t.DKK
5.653.

9. Neaertstaende parter

Ejerforhold:

Folgende kapitalejere er optaget i selskabets ejerbog med en ejerandel pd mindst 5% af
selskabskapitalen:

M .K.S. Holding ApS, Aalborg.

30.09.13
DKK

Tilgodehavender hos medlemmer af direktionen:
Saldo pr. 30.09.12 0
Rente 1.841
Indbetalt i arets lgb -33.000
Udbetalt i &rets lgb 58.000
Saldo pr. 30.09.13 26.841

Tilgodehavender forrentes i henhold til geeldende lovgivning. Tilgodehavendet lgnind-
berettes i 2014, hvorefter det udlignes.
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