
CVR-nr. 31366879

K/S TEGLBUEN 2
Årsrapport
1. januar 2014 - 31. december 2014

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på
selskabets ordinære generalforsamling den

26/06/2015

Hans Peter Larsen
Dirigent



Side 2 af 12

CVR-nr. 31366879

Indhold

Virksomhedsoplysninger
Virksomhedsoplysninger ................................................................................................................................. 3

Påtegninger
Ledelsespåtegning  ........................................................................................................................................... 4

Erklæringer
Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet  .................................................................................... 5

Årsregnskab
Anvendt regnskabspraksis ............................................................................................................................... 7
Resultatopgørelse  ............................................................................................................................................ 9
Balance  .......................................................................................................................................................... 10
Noter .............................................................................................................................................................. 12



Side 3 af 12

CVR-nr. 31366879

Virksomhedsoplysninger
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Revisor ANDERSEN OG PARTNERE, REGISTRERET
REVISIONSANPARTSSELSKAB
Larsensvej 5
2950 Vedbæk
DK Danmark
CVR-nr: 26668840
P-enhed: 1009180784



Side 4 af 12

CVR-nr. 31366879

Ledelsespåtegning
Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsregnskabet for 2014 for K/S Teglbuen 2
 
Årsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, således at årsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.
 
Der henvises til note 0, hvor der tages stilling til going concern
 
Årsregnskabet indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Nivå 22/06/2015

 Direktion

 Hans Peter Larsen

 Bestyrelse

 Hans Peter Larsen  Henrik Lesley Andersen
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Den uafhængige revisors påtegning på
årsregnskabet

 Til komplementaren og Kommanditisten i K/S Teglbuen 2

Påtegning på årsregnskabet

Vi har revideret årsregnskabet for K/S Teglbuen 2 for regnskabsåret 1. januar – 31. december 2014, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter

 årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført vor
revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge danske
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at
opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation. 

En revision omfatter udførsel af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i
årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevante for virksomhedens udarbejdelse af et
årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion. 
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Konklusion 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar – 31. december 2014 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrørende forhold i regnskabet

Selskabets negative egenkapital og fortsatte drift er sikret ved indeståelseserklæring fra kommanditist. 

Der henvises til note 0 fsv angår stillingtagen til going concern.

,  Vedbæk 22/06/2015

Henrik Andersen
Registreret revisor FSR
ANDERSEN OG PARTNERE, REGISTRERET
REVISIONSANPARTSSELSKAB
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B

Anvendt regnskabspraksis

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtigelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger. 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
Forpligtigelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsregnskabet
fremlægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelse

Bruttoresultat 
Af konkurrencemæssige årsager medtages alene den opnåede bruttoavance i resultatopgørelsen, med
henvisning til årsregnskabslovens § 32.
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler
mv.
Finansielle poster 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og –tab vedrørende værdipapirer.
Skat af årets resultat 
Årets skat, består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte på egenkapitalen.

Balance

Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Ejendomme 40 år 
Tekniske anlæg og maskiner 5-10 år 
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-8 år
Aktiver med en kostpris på under 12.600 kr. pr. enhed. indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i
anskaffelsesåret.
Fortjeneste og tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab
indregnes i resultatopgørelsen under afskrivninger.
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til nominel værdi. Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af
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forventede tab.
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under passiver omfatter forudbetalte opdaterings abonnementer betalt
af kunder med den del som vedrører fremtidige år.Skyldig  skat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat, Ændring i udskudt skat som følge af
ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på
24,5%.
Gældsforpligtelser 
Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger.
Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi
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Resultatopgørelse 1. jan 2014 - 31. dec 2014

Note 2014 2013
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ................................................................ 1.023.051 1.011.197

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver  ..... -202.146 -202.146

Resultat af ordinær primær drift  ....................................................... 820.905 809.051

Andre finansielle indtægter .................................................................... 0
Øvrige finansielle omkostninger ............................................................ -752.165 -927.267

Ordinært resultat før skat ................................................................... 68.740 -118.216

Ekstraordinært resultat før skat  ........................................................ 68.740 -118.216

Skat af årets resultat  ............................................................................... 0

Årets resultat  ........................................................................................ 68.740 -118.216

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ..................................................................................... 68.740 -118.216

I alt ......................................................................................................... 68.740 -118.216
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Balance 31. december 2014
Aktiver

Note 2014 2013
kr. kr.

Grunde og bygninger ........................................................................... 14.645.653 14.847.799

Materielle anlægsaktiver i alt ........................................................... 14.645.653 14.847.799

Anlægsaktiver i alt  ............................................................................ 14.645.653 14.847.799

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  .................................. 391.280 391.280

Tilgodehavender i alt  ........................................................................ 391.280 391.280

Likvide beholdninger  .......................................................................... 11.213 58.497

Omsætningsaktiver i alt .................................................................... 402.493 449.777

Aktiver i alt  ........................................................................................ 15.048.146 15.297.576
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Balance 31. december 2014
Passiver

Note 2014 2013
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ......................................................................... 1.000.000 1.000.000
Ikke indbetalt registreret kapital mv.  ................................................... -1.000.000 -1.000.000
Overført resultat  ................................................................................... -3.959.506 -3.356.083

Egenkapital i alt  ................................................................................. -3.959.506 -3.356.083

Gæld til realkreditinstitutter  ................................................................. 9.199.445 9.787.014

Langfristede gældsforpligtelser i alt ................................................. 9.199.445 9.787.014

Gæld til realkreditinstitutter  ................................................................. 600.000 612.166
Gæld til kreditinstitutter i øvrigt  .......................................................... 2.605.842 2.886.358
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  .................................. 2.076.933 1.456.933
Anden gæld  .......................................................................................... 154.382 82.298
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  .................................................. 2.002.815 2.132.818
Periodeafgrænsningsposter  .................................................................. 2.368.235 1.696.072

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ................................................. 9.808.207 8.866.645

Gældsforpligtelser i alt  ...................................................................... 19.007.652 18.653.659

Passiver i alt ........................................................................................ 15.048.146 15.297.576
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Noter

1. Oplysning om usikkerhed ved indregning og måling

Ejendommen er iflg ejendomsmægler ikke salgbar til en pris på over 9 millioner i et godt marked,
hvorfor den regnskabsmæssige værdi er for højt værdiansat med ca 5 mio kr.
 
Det vides ikke på nuværende tidspunkt, om lejer vil fortsætte i lejemålet efter udgang af
2014. Der må derfor forventes manglende indtægt og dermed likviditet til en fortsat drift
af virksomheden.

2. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitut er der tinglyst pantebrev på
13.500.000 kr. i selskabets ejendom, hvis bogførte værdi udgør 14.848.000 kr.
For mellemværende med Danske Bank har Hans Peter Larsen afgivet solidarisk
selvskyldnerkaution.
Hans Peter Larsen har desuden stillet nominelt unoterede anparter kr. 62.000 i HPL
Holding Aps, som sikkerhed for arrangement med Danske Bank.
 
FIH Erhvervsbank har fået ejerpantebrev på nom 3,5 mio. i Teglbuen2 og ejerpantebrev
på nom. 1,5 mio. i ejendommen Savsvinget 5.
 
Hans Peter Larsen har desuden afgivet selvskyldner kaution overfor FIH Erhvervsbank
for samlet arrangement med FIH Erhvervsbank.
 


