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Virksomhedsoplysninger

  
Virksomheden 1/2/3 A/S
 Ruthsvej 3, 2. tv.
 2900 Hellerup
 

 CVR-nr.: 20611189
 Hjemsted: København
 Regnskabsperiode: 1. januar 2024 - 31. december 2024
 

Bestyrelse
 

Jens Ole Faustrup, Formand 
 Claes Löfvall, Bestyrelsesmedlem 
 Jette Löfvall, Bestyrelsesmedlem 
 Mads Löfvall, Bestyrelsesmedlem 
 Peter Faurholdt-Löfvall, Bestyrelsesmedlem

 

Direktion    Jette Löfvall, Direktør
 
 

Revisor Dansk Revision Søborg, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
 Generatorvej 8D
 2860 Søborg

Generalforsamling
 
Ordinær generalforsamling afholdes 20. juni 2025 på selskabets adresse.
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          3

Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2024 - 31.
december 2024 for 1/2/3 A/S.
 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024  og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar
2024 - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.
 

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for regnskabsperioden 1. januar 2024 -
  31. december 2024 for opfyldt.
 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 20. juni 2025

Direktion

Jette Löfvall
Direktør

 
 

Bestyrelse

Jens Ole Faustrup
Formand

Claes Löfvall
Bestyrelsesmedlem

Jette Löfvall
Bestyrelsesmedlem

Mads Löfvall
Bestyrelsesmedlem

Peter Faurholdt-Löfvall
Bestyrelsesmedlem
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          4

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskabet

Til den daglige ledelse i 1/2/3 A/S

Vi har opstillet årsregnskabet for 1/2/3 A/S for regnskabsåret 1. januar 2024 - 31. december 2024 på
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som er tilvejebragt af ledelsen.
 
Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden
omhu. 
  
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
  
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Søborg, den  20. juni 2025

Dansk Revision Søborg, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 14649905

      

Thomas Ennistein
Statsautoriseret revisor
mne32161
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          5

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter
Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været at drive investeringsvirksomhed
og ejendomsadministration samt anden efter bestyrelsens skøn beslægtet virksomhed.
 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

Årets udvikling og resultat anses for utilfredsstillende.
 

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets
forhold væsentligt.
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Resultatopgørelse 1. januar 2024 - 31. december 2024

          6

Note 2024
kr

2023
kr

Bruttofortjeneste 141.737 18.633
Personaleomkostninger  1 -129.104 -144.221
Resultat før af- og nedskrivninger 12.633 -125.588
Af- og nedskrivninger -4.490 -4.900
Andre driftsomkostninger -490.204 -401.241
Resultat før finansielle poster -482.061 -531.729
Andre finansielle indtægter 105.713 94.630
Finansielle omkostninger -60.532 -26.386
Resultat før skat -436.880 -463.485
Skat af årets resultat  2 86.386 188.180
Årets resultat -350.494 -275.305

   

Forslag til resultatdisponering 2024
kr

2023
kr

Ordinært udbytte 150.000 150.000
Overført resultat -500.494 -425.305
Resultatdisponering i alt -350.494 -275.305
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Balance 31. december 2024

          7

Note 2024
kr

2023
kr

Aktiver
   
Materielle anlægsaktiver   
Investeringsejendomme  3 10.000.000 10.000.000
Materielle anlægsaktiver under udførelse 1.117.070 2.574.278
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 4.490
Materielle anlægsaktiver i alt 11.117.070 12.578.768
   
Finansielle anlægsaktiver   
Andre værdipapirer og kapitalandele 67.080 67.080
Anlægsaktiver i alt 11.184.150 12.645.848
   
Tilgodehavender   
Selskabsskat 17.761 86.367
Andre tilgodehavender 1.511 2.010
Tilgodehavender i alt 19.272 88.377
   
Andre værdipapirer og kapitalandele  3 1.504.849 1.546.982
Likvide beholdninger 1.252.369 615.611
Omsætningsaktiver i alt 2.776.490 2.250.970
   
Aktiver i alt 13.960.640 14.896.818
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Balance 31. december 2024

          8

Note 2024
kr

2023
kr

Passiver
   
Egenkapital   
Virksomhedskapital 575.000 575.000
Overkurs ved emission 5.716.453 5.716.453
Reserve for opskrivninger 3.777.282 3.777.282
Overført resultat 559.560 1.060.054
Foreslået udbytte for regnskabsåret 150.000 150.000
Egenkapital i alt 10.778.295 11.278.789
   
Hensatte forpligtelser   
Hensættelse til udskudt skat 849.994 936.380
Hensatte forpligtelser i alt 849.994 936.380
   
Kortfristede gældsforpligtelser   
Leverandører af varer og tjenesteydelser 0 105.961
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 2.298.957 2.533.727
Deposita 32.000 32.000
Anden gæld 1.394 9.961
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.332.351 2.681.649
   
Gældsforpligtelser i alt 2.332.351 2.681.649
   
Passiver i alt 13.960.640 14.896.818

Dagsværdioplysninger  3   

Eventualforpligtelser  4   

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  5   
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Egenkapitalopgørelse

          9

Virksomheds-
kapital

kr

Overkurs ved
emission

kr

Reserve for
opskrivninger

kr

Overført
resultat

kr

Foreslået
udbytte for

regnskabsåret
kr

Ultimo
kr

Egenkapital, primo 575.000 5.716.453 3.777.282 1.060.054 150.000 11.278.789
Betalt udbytte 0 0 0 0 -150.000 -150.000
Årets resultat 0 0 0 -500.494 150.000 -350.494
Egenkapital, ultimo 575.000 5.716.453 3.777.282 559.560 150.000 10.778.295
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Noter

          10

1. Personaleomkostninger

2024
kr

2023
kr

Lønninger 112.363 127.450
Andre omkostninger til social sikring 16.741 16.771
I alt 129.104 144.221
   
Gennemsnitligt antal heltidsbeskæftigede medarbejdere 1 1
   

2. Skat af årets resultat

2024
kr

2023
kr

Skat af årets resultat   
Regulering af udskudt skat tidligere år -86.386 -188.180
I alt -86.386 -188.180
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Noter

          11

3. Dagsværdioplysninger

2024

Investerings-
ejendomme til

dagsværdi
kr

Andre
værdipapirer og

kapitalandele
kr

Dagsværdi ultimo 10.000.000 1.504.849
Dagsværdireguleringer indregnet i resultatopgørelsen (netto)  -51.772
   

Investeringsejendomme til dagsværdi
Investeringsejendomme er målt til dagsværdi med udgangspunkt i normalindtjeningsmetoden (metode 3 i
dagsværdihierarkiet), som er baseret på det kommende års budgetteret drift. Nettolejeindtægter er
medtaget til nuværende lejeniveau.
 
De væsentligste forudsætninger omfatter: En boligejendom i Hellerup (Storkøbenhavn) - udlejning til
beboelse.
Normaliseret driftsresultat, T.DKK 388 Afkastkrav 3,88 %
Resultateffekt af årets ændring i dagsværdi, T.DKK 0
Dagsværdi pr. balancedagen, T.DKK 10.000
Følsomhed, værdifald ved 0,5%-point stigning i afkastkrav, T.DKK -1.142
Værdi af ejendom uden opskrivning T.DKK 5.157

Andre værdipapirer og kapitalandele til dagsværdi
Beholdningen af værdipapirer består af værdipapirer der handles på regulereret marked og måles til
dagsværdi.
 

4. Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
 

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ingen pantsætninger og sikkerhedsstillelser. 
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Noter
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6. Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Årsrapporten for 1/2/3 A/S for 2024 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C. Årsregnskabet er aflagt efter samme
regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt beløb.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der
tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.
 

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
gæld og andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes til
balancedagens valutakurs. 

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgørelsen under finansielle
poster. 

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modværdien i danske kroner af balanceposter i
fremmed valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.
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6. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

RESULTATOPGØRELSEN

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsætning og andre eksterne omkostninger.
 

Nettoomsætning
Indtægter fra salg af varer indregnes i resultatopgørelsen, når levering og risikoovergang til køber har fundet
sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. 
Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former for
afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab på debitorer mv.
 

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
 

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle aktiver indeholder regnskabsårets af- og
nedskrivninger.
 

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til
virksomhedens aktiviteter.
 

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og
godtgørelse under acontoskatteordningen mv.
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6. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.
 

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke på grunde.
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klart til brug.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på
de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede
kostpris.
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

Brugstid Restværdi
 
Andre anlæg driftsmateriel og inventar 5-10 år 0-20 %
 
Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab ved
salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis
andre driftsomkostninger.

Materielle anlægsaktiver under udførelse måles til kostpris. Afholdte omkostninger vedrørende materielle
anlægsaktiver under udførelse overføres til den relevante aktivkategori, når aktivet er klar til brug.
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6. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Investeringsejendomme til dagsværdi
Investeringsejendomme er målt til dagsværdi med udgangspunkt i normalindtjeningsmetoden (metode 3 i
dagsværdihierarkiet), som er baseret på det kommende års budgetteret drift.   Nettolejeindtægter er
medtaget til markedsniveau. Ved beregningen af dagsværdien er der foretaget en reduktion svarende til
den akkumulerede værdi  af mistede lejeindtægter frem til det tidspunktet, hvor forventet markedsleje
opnås,  ligesom der er foretaget reduktion for tomgangsleje.  

Investeringsejendommen var indregnet til dagsværdi på tidspunktet for overførslen fra domicil ejendom til
investeringsejendom. Den positive forskel mellem dagsværdien på investeringsejendommen og den
regnskabsmæssige værdi på domicilejendommen (kostpris fratrukket afskrivninger)  fratrukket udskudt
skat,, blev bundet i egenkapitalen som en opskrivningsreserve efter årsregnskabslovens § 41.
Opskrivningsreserven skal reduceres med en eventuel udskudt skat. Opskrivningsreserven skal reduceres i
tilfælde af, at ejendommen nedskrives til under dagsværdien ved klassifikationsændringstidspunktet.
Opskrivningsreserven vil opløses i tilfælde af at ejendommen nedskrives til under kostprisen ved
klassifikationsændringstidspunktet eller i tilfælde af frasalg af ejendommen.  

Finansielle anlægsaktiver
Andre værdipapirer og kapitalandele måles til dagsværdi (børskurs) på balancedagen. Ikke-børsnoterede
kapitalandele måles til kostpris, eller den lavere værdi, som de har på balancedagen.
 

Andre ikke-børsnoterede kapitalandele måles til kostpris. 

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt kapitalandele der er
anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning. 

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdi er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede
omkostninger ved salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme
fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid.
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6. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.
 

Andre værdipapirer og kapitalandele under omsætningsaktiver
Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede aktier og obligationer, måles til dagsværdi på
balancedagen.
 

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.
 

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.   
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
 

Gældsforpligtelser
Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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