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Ledelsespåtegning 
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Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2024 for JS Ejendomme Allerød ApS. 

 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et 

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024. 

 

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2024 for opfyldt. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler. 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

 

Allerød, den 17. juni 2025 

 

Direktion 

 

 

Jan Sederholm 

Direktør 
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 
 

 

 JS Ejendomme Allerød ApS · Årsrapport for 2024 2 

Til den daglige ledelse i JS Ejendomme Allerød ApS 

 

Vi har opstillet årsregnskabet for JS Ejendomme Allerød ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 

2024 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 

 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og 

noter. 

 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger. 

 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet 

i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 

International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske 
adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-

den omhu. 

 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen 

af årsregnskabet, er Deres ansvar. 

 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi 

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til 

brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

 

Allerød, den 17. juni 2025 

 

Nejstgaard & Vetlov 
Godkendt Revisionsaktieselskab 

CVR-nr. 12 86 86 93 

 

 

Michael Ryding  

Godkendt revisor  

mne15805  
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Selskabsoplysninger 
 

 

 JS Ejendomme Allerød ApS · Årsrapport for 2024 3 

Selskabet JS Ejendomme Allerød ApS 

Enhøjsvej 30 

3450 Allerød 

 
 CVR-nr.: 42 17 14 17 
 Stiftet: 1. marts 2021 
 

Regnskabsår: 1. januar - 31. december 

  

Direktion Jan Sederholm, Direktør 

  

Revisor Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab 

Gydevang 39-41 

3450 Allerød 

  

Modervirksomhed Sederholm Holding ApS 
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Ledelsesberetning 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 

Selskabets væsentligste aktiviteter består i køb af ejendomme samt udlejning heraf og dermed beslægtet  

virksomhed. 

 

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold 

Årets bruttotab udgør -15 t.kr. mod -13 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør -11 t.kr. 

mod -12 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat som forventet. 

 

Begivenheder efter regnskabsårets udløb 

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke  

selskabets finansielle stilling. 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Årsrapporten for JS Ejendomme Allerød ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-

stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for 

klasse C-virksomheder. 

 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

 

Generelt om indregning og måling 

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer 

af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder 

afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regn-

skabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-

skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtel-

ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 

effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-

minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten 

aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Resultatopgørelsen 
 
Bruttotab 

Bruttotab indeholder eksterne omkostninger. 

 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-

ler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-

nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og 

transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgø-

relser under acontoskatteordningen mv. 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Skat af årets resultat 

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfø-

res til posteringer direkte i egenkapitalen.  

 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen 

sambeskatning af koncernens danske virksomheder. 

 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette 

underskud (fuld fordeling). 

 

Balancen 
 
Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

 

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har 

valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver, 

hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-

truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforrin-

get. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, fore-

tages nedskrivning på individuelt niveau. 

 

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-

veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres pri-

mært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-

ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på histo-

riske tabserfaringer. 

 

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-

tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-

hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller 

portefølje. 

 

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger. 

 

Selskabsskat og udskudt skat 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-

skatter. 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles 

mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling 

med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatteord-

ningen. 

 

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos 

tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”. 
 

Efter sambeskatningsreglerne hæfter JS Ejendomme Allerød ApS solidarisk og ubegrænset over for skat-

temyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sam-

beskatningskredsen. 

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi. 

 

Der foretages regulering af udskudt skat vedrørende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-

ne avancer og -tab. 

 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-

dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i 

udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der fø-

res direkte på egenkapitalen. 

 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles 

til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-

ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-

le udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 

 

Gældsforpligtelser 

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, måles til amortiseret kostpris, hvilket sæd-

vanligvis svarer til nominel værdi. 
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 
 

 
   2024   2023  

Note   kr.   t.kr.  
    

 
Bruttotab  -15.489   -13  

 
Driftsresultat  -15.489   -13  

 Andre finansielle indtægter  1.136   1  
 Øvrige finansielle omkostninger  0   -3  

 
Resultat før skat  -14.353   -15  

2 Skat af årets resultat  3.146   3  
 

Årets resultat  -11.207   -12  

    

 Forslag til resultatdisponering:   
  

 Disponeret fra overført resultat  -11.207   -12    

 
Disponeret i alt  -11.207   -12  
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Balance 31. december 
 

 
 Aktiver   

   2024   2023  
Note   kr.   t.kr.  

    
 

Omsætningsaktiver 
  

 Udskudte skatteaktiver  3.146   0  
 Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder  0   3  
 Andre tilgodehavender  3.391   0  

 Tilgodehavender i alt  6.537   3  

 

Likvide beholdninger  365.542   541  

 Omsætningsaktiver i alt  372.079   544  

 
Aktiver i alt  372.079   544  
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Balance 31. december 
 

 
 Passiver   

   2024   2023  
Note   kr.   t.kr.  

    

 Egenkapital 
  

 Virksomhedskapital  40.000   40  
 Overført resultat  324.579   336  

 Egenkapital i alt  364.579   376  

    
 

Gældsforpligtelser 
  

 Leverandører af varer og tjenesteydelser  7.500   8  
 Gæld til tilknyttede virksomheder  0   160  

 Kortfristede gældsforpligtelser i alt  7.500   168  

 Gældsforpligtelser i alt  7.500   168  

 
Passiver i alt  372.079   544  

    

4 Eventualposter 

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
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Egenkapitalopgørelse                      
 

 

 
Virksomheds-

kapital Overført resultat I alt 
  kr. kr.   kr.      

    

Egenkapital 1. januar 2023  40.000 347.812   387.812  

Årets overførte overskud eller underskud  0 -12.026   -12.026  

Egenkapital 1. januar 2024  40.000 335.786   375.786  

Årets overførte overskud eller underskud  0 -11.207   -11.207  

  40.000 324.579   364.579  
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Noter 
 

 
   2024   2023  
   kr.   t.kr.  
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1. Personaleomkostninger 

   

 Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere  1   1   

     

     

2. Skat af årets resultat 
   

 Årets regulering af udskudt skat  -3.146   0   

 Sambeskatningsbidrag  0   -3   

 
  -3.146   -3  

 

     

     

 
3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 

Der er ingen pantsætninger eller sikkerhedsstillelser i virksomheden. 

 

 
4. Eventualposter 

 Sambeskatning 

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Sederholm Holding ApS, CVR-nr. 38556606, 

som er administrationsselskab og hæfter fra og med regnskabsåret 2021 ubegrænset og solidarisk 

med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat. 

 

Selskabet hæfter fra og med 1. marts 2021 ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede 

selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter. 
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På vegne af: JS Ejendomme Allerød ApS
Serienummer: 54698522-6c96-4e99-9113-6ffee0d1ab02
IP: 93.165.xxx.xxx
2025-06-19 19:48:37 UTC
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             SHA-256
             9424a41e98147b4438355647036df17e7aebd94abb7f54e18a529c470a6f7284
             
                                     
                                                     Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab
                                                                             Godkendt revisor
                                            
                            
        
             
             51203S24
             8RYBX-AGFAX-CI2PG-KS520-QD3B4-HKVVZ
             SHA-256
             0fff71bce3c79b1c26799864d8b94484240b63ddb93fd18d0c76e0facac49c00
             
                                     
                                                     Nejstgaard & Vetlov, Godkendt Revisionsaktieselskab
                                                                             Godkendt revisor
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                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Underskrift og Accept
                

                 
                     
                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
                    
                     
                        Penneos kunder
                    
                     
                        De gældende standardvilkår for Penneo Sign-kunder findes her: 
                         https://penneo.com/terms.
                        Aftalen mellem kunden og Penneo kan afvige fra standardvilkårene.
                    
                     
                        Penneo’s kvalificerede tillidstjenester
                    
                     
                        Penneo A/S genererer kvalificerede elektroniske tidsstempler og kvalificerede elektroniske segl for underskrevne dokumenter ved hjælp af sine kvalificerede tillidstjenester, som er blevet accepteret på EU’s trusted list af den ansvarlige tilsynsmyndighed. Penneo’s certifikatpolitikker, praksiserklæringer, offentliggørelseserklæringer, certifikater og certifikattilbagekaldelseslister findes her: 
                         https://eutl.penneo.com/.
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                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
                    
                     
                        Penneos kunder
                    
                     
                        De gældende standardvilkår for Penneo Sign-kunder findes her: 
                         https://penneo.com/terms.
                        Aftalen mellem kunden og Penneo kan afvige fra standardvilkårene.
                    
                     
                        Penneo’s kvalificerede tillidstjenester
                    
                     
                        Penneo A/S genererer kvalificerede elektroniske tidsstempler og kvalificerede elektroniske segl for underskrevne dokumenter ved hjælp af sine kvalificerede tillidstjenester, som er blevet accepteret på EU’s trusted list af den ansvarlige tilsynsmyndighed. Penneo’s certifikatpolitikker, praksiserklæringer, offentliggørelseserklæringer, certifikater og certifikattilbagekaldelseslister findes her: 
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 ========================= ===================== ================= ========================================================================================= 
  Time                      Name                  IP                Activity                                                                                 
 ========================= ===================== ================= ========================================================================================= 
  2025-06-17 12:24:47 UTC   Bjørn Grænge Hansen   194.255.xxx.xxx   The document was created                                                                 
  2025-06-17 12:24:48 UTC   Bjørn Grænge Hansen   194.255.xxx.xxx   A signing link was activated for "Jan Sederholm"                                         
  2025-06-17 12:24:48 UTC   Bjørn Grænge Hansen   194.255.xxx.xxx   A signing link was activated for "Michael Ryding"                                        
  2025-06-17 12:25:33 UTC   Bjørn Grænge Hansen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jan Sederholm" at "jan@jsmultiservice.dk"           
  2025-06-17 18:08:04 UTC   Jan Sederholm         93.165.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                    
  2025-06-17 18:08:05 UTC   Penneo system         93.165.xxx.xxx    The document was viewed                                                                  
  2025-06-17 18:09:22 UTC   Jan Sederholm         93.165.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                    
  2025-06-17 18:09:23 UTC   Penneo system         93.165.xxx.xxx    The document was viewed                                                                  
  2025-06-17 18:09:24 UTC   Penneo system         93.165.xxx.xxx    The document was viewed                                                                  
  2025-06-17 18:09:30 UTC   Jan Sederholm         93.165.xxx.xxx    The signer signed the document as Direktør, Dirigent, Direktør, Direktør                 
  2025-06-17 18:09:30 UTC   Bjørn Grænge Hansen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Michael Ryding" at "mir@nvas.dk"                    
  2025-06-17 20:53:59 UTC   Jan Sederholm         146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                       
  2025-06-18 07:51:27 UTC   Bjørn Grænge Hansen   194.255.xxx.xxx   The document was viewed                                                                  
  2025-06-18 10:38:36 UTC   Michael Ryding        194.255.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                    
  2025-06-18 10:38:37 UTC   Penneo system         194.255.xxx.xxx   The document was viewed                                                                  
  2025-06-18 10:39:08 UTC   Michael Ryding        194.255.xxx.xxx   The document was viewed by the signer                                                    
  2025-06-18 10:39:09 UTC   Penneo system         194.255.xxx.xxx   The document was viewed                                                                  
  2025-06-18 10:39:10 UTC   Penneo system         194.255.xxx.xxx   The document was viewed                                                                  
  2025-06-18 10:39:14 UTC   Bjørn Grænge Hansen   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jan Sederholm" at "jan@jsmultiservice.dk"           
  2025-06-18 10:39:14 UTC   Michael Ryding        194.255.xxx.xxx   The signer signed the document as Godkendt revisor, Godkendt revisor                     
  2025-06-18 21:12:30 UTC   Jan Sederholm         172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                       
  2025-06-19 10:39:35 UTC   Penneo system         xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Jan Sederholm" at "jan@jsmultiservice.dk"  
  2025-06-19 19:47:45 UTC   Jan Sederholm         93.165.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                    
  2025-06-19 19:47:46 UTC   Penneo system         93.165.xxx.xxx    The document was viewed                                                                  
  2025-06-19 19:48:28 UTC   Jan Sederholm         93.165.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                    
  2025-06-19 19:48:29 UTC   Penneo system         93.165.xxx.xxx    The document was viewed                                                                  
  2025-06-19 19:48:30 UTC   Penneo system         93.165.xxx.xxx    The document was viewed                                                                  
  2025-06-19 19:48:37 UTC   Penneo system         93.165.xxx.xxx    The document signing process was completed                                               
  2025-06-19 19:48:37 UTC   Jan Sederholm         93.165.xxx.xxx    The signer signed the document as Direktør, Dirigent, Direktør, Direktør                 
 ========================= ===================== ================= ========================================================================================= 
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