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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2023/24 for VI Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023/24 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Varde, den 1. oktober 2024

Direktion

Borge Lund Hansen
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Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i VI Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for VI Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Skjern, den 1. oktober 2024

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Henrik Ludvigsen
statsautoriseret revisor
mne27765
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Selskabsoplysninger
Selskabet VI Ejendomme ApS
Hyldehaven 57
6800 Varde
CVR-nr. 31855063
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
17. regnskabsér
Direktion Borge Lund Hansen
Revisor Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Erhvervsparken 7B
6900 Skjern
Bankforbindelse Skjern Bank, Banktorvet 3, 6900 SKjern
Modervirksomhed BB Holding, Skjern ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af fast ejendom samt dermed
beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Det ordinzre resultat efter skat udger 3.312.175 kr. mod 5.200.564 kr. sidste ar.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vasentlig indflydelse pd bedemmelsen af
arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for VI Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer..

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og lokaler.
Verdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vardiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvardien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme maéles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det belab, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathengig
keber. Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte verdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Fortjeneste og tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vardi pd salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af investeringsejendomme
indregnes i resultatopgerelsen under "Dagsverdireguleringer af investeringsejendomme".

Dagsvardiansattelsen tager udgangspunkt i det primare marked. Hvis et primaert marked ikke eksisterer,
tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa aktivet
eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som maéles til dagsveardi, eller hvor dagsvardien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvaerdihierkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veardi opgjort ud fra dagsverdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Verdi opgjort ud fra anerkendte vaerdiansettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veardi opgjort ud fra anerkendte verdiansattelsesmetoder og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsverdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende
selskabsskat hos tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig selskabsskat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter VI Ejendomme ApS forholdsmaessigt over for skattemyndighederne
for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskatningskred-
sen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld, méles
til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfelgende
ar.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2023/24 2022/23
Bruttofortjeneste 2.518.022 2.100.335
Verdiregulering af investeringsejendomme 2.012.591 4.885.113
Driftsresultat 4.530.613 6.985.448

1 @vrige finansielle omkostninger -295.516 -318.086
Resultat for skat 4.235.097 6.667.362
2 Skat af arets resultat -922.922 -1.466.798
Arets resultat 3.312.175 5.200.564

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 757.576 757.576
Overfores til overfort resultat 2.554.599 4.442 988
Disponeret i alt 3.312.175 5.200.564
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Balance 30. juni

Aktiver

Note 2024 2023
Anlegsaktiver

3 Investeringsejendomme 26.349.391 27.105.000

Materielle anlaegsaktiver i alt 26.349.391 27.105.000
Anlegsaktiver i alt 26.349.391 27.105.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 13.036 11.663
Tilgodehavender i alt 13.036 11.663
Likvide beholdninger 3.462.666 295.012
Omsaetningsaktiver i alt 3.475.702 306.675
Aktiver i alt 29.825.093 27.411.675
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Balance 30. juni

R PARTNER REVISION

Passiver

2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 8.908.063 6.353.463
Foreslaet udbytte for regnskabséaret 757.576 757.576
Egenkapital i alt 10.165.639 7.611.039
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 4.182.759 3.851.054
Hensatte forpligtelser i alt 4.182.759 3.851.054
Gealdsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder 14.481.847 15.317.058
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 591.217 315.128
Anden geld 379.833 294.416
Periodeafgransningsposter 23.798 22.980
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 15.476.695 15.949.582
Gezldsforpligtelser i alt 15.476.695 15.949.582
Passiver i alt 29.825.093 27.411.675

This document has esignatur Agreement-ID: 2¢9509rNPsZ252090074

6 Oplysninger om dagsveerdi
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse
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Egenkapital 1. juli 2023
Udloddet udbytte

Foresliet

udbytte for

Virksom- Overfort regnskabs-
hedskapital resultat aret I alt

500.000 6.353.464 757.576  7.611.040

0

0 -757.576  -757.576

Arets overforte overskud eller underskud 0 2.554.599 757.576 3.312.175

500.000 8.908.063 757.576 10.165.639
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Noter

R PARTNER REVISION

2023/24 2022/23
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 295.516 317.058
Andre finansielle omkostninger 0 1.028
295.516 318.086
2.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 591.217 315.128
Arets regulering af udskudt skat 331.705 1.151.670
922.922 1.466.798
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Noter

R PARTNER REVISION

30/6 2024 30/6 2023
3.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 2023 33.324.394 33.324.394
Afgang i rets lab -909.923 0
Kostpris 30. juni 2024 32.414.471 33.324.394
Regulering til dagsveerdi 1. juli 2023 -6.219.394 -11.104.507
Arets regulering til dagsveardi 154.314 4.885.113
Regulering til dagsveerdi 30. juni 2024 -6.065.080 -6.219.394
Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2024 26.349.391 27.105.000

Selskabets investeringsejendomme bestéar af boligejendom pa i alt 284 m? beliggende i Skjern og
industri-, kontor og lagerejendomme pa i alt 11.256 m? ogsé beliggende i Skjern. Boligejendommen

er beliggende i1 industrikvarter taet pd den primere udlejningsejendom og det pavirker den

gennemsnitlige m2-pris i nedadgéende retning.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsverdi (ni-

veau 3 i dagsvardihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-

rede budget for det kommende driftsér, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstaende

handelser.

Den anvendte afkastmodel, som har varet anvendt konsistent i mange ér, indeholder folgende ho-

vedelementer:

Aktuel lejeindtaegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger
- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoverdi

+ Deposita og forudbetalt leje

- Fradrag for veesentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-

sens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet indgar parametre sé-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-

betid og lejernes bonitet mv.
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Noter

3. Investeringsejendomme (fortsat)
Veasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsverdi er som falger:

30/6 2024 30/6 2023
Afkastkrav, bolig, beliggenhed (land, landsdel, region e.l.) (%) 9,00 9,00
Afkastkrav, erhverv, beliggenhed (land, landsdel, region e.l.) (%) 9,00 9,00
Tomgangsprocent, bolig, beliggenhed (land, landsdel, region e.l.)
(%) 0 0
Tomgangsprocent, erhverv, beliggenhed (land, landsdel, region e.l.)
(%) 0 0
Gennemsnitlig resterende lejeperiode, bolig, beliggenhed (land,
landsdel, region e.l.) (&r) 0 0
Gennemsnitlig resterende lejeperiode, erhverv, beliggenhed (land,
landsdel, region e.l.) (ar) 0 0
Boligejendomme er fastsat til en gennemsnitlig veerdi pa (kr/m2) 327 353
Erhvervsejendomme er fastsat til en gennemsnitlig veerdi pé (kr/m2) 224 223
Folsomhedsanalyse

Dagsveardien af investeringsejendommene udger 26.349 t.kr. pr. 30. juni 2024. Den opgjorte dags-
veerdi er et skon foretaget af ledelsen pé basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forventninger
til fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten pa 0,5%-point pr. ejendom vil dagsverdien falde med 1.387 t.kr. Et fald i afkast-
procenten pa 0,5%-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsvardien pa 1.550 t.kr.

30/6 2024 30/6 2023
4.  Henszttelser til udskudt skat
Henseettelser til udskudt skat 1. juli 2023 3.851.054 2.699.384
Udskudt skat af drets resultat 331.705 1.151.670
4.182.759 3.851.054
Udskudt skat pahviler falgende poster:
Materielle anlaegsaktiver 4.182.759 3.851.054
4.182.759 3.851.054

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Der er ikke sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser pr. 30. juni 2024.
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Noter

PARTNER REVISION

6.

Oplysninger om dagsveerdi

Dagsveerdi 30. juni 2024

Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen

Eventualposter

Sambeskatning

Investerings-

ejendomme

26.349.391
154.314

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med BB Holding, Skjern ApS, CVR-nr. 27 30 93
13, som administrationsselskab og hefter forholdsmeessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hafter forholdsmaessigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,

royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-

skabets haeftelse udger et andet belab.
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