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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2013 for
Lomax Holding ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 og resultatet af koncernens og selskabets

aktiviteter samt af koncernens pengestremme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhand-

ler og beskriver koncernes vaesentlige risici og usikkerhedsfaktorer.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Virum, den 13. juni 2014

Direktion

Ole Vagner Frederik H. Knudsen Kim Lang Serensen
adm. direktor

Bestyrelse

Steen Hundevad Knudsen Line Vagner Ankerse Anders Vagner
formand

Morten Vagner Rosenstand Mette Vagner Johannesen Lotte Vagner



Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Lomax Holding ApS
Pategning pa koncernregnskabet og drsregnskabet

Vi har revideret koncernregnskabet og arsregnskabet for Lomax Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter for savel koncernen
som selskabet, samt pengestramsopgerelse for koncernen. Koncernregnskabet og arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med éarsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af vores revision.
Vi har udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i koncern-
regnskabet og 1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for veesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af
et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af koncernregnskabet og
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af koncernens og selskabets
aktiviteter samt koncernens pengestromme for regnskabséret 1. januar - 31. december 2013 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.



Den uafhaengige revisors erkleringer

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henleder vi opmarksomheden pa koncernregnskabets note 19 omhandlende
usikkerhed og maling. Det fremgar heraf, at der er usikkerhed forbundet med maéling af koncernens
investeringsejendomme.

Uden at modificere vores konklusion, ger vi opmarksomhed pa, at der er usikkerhed om selskabets evne til at
fortsaette driften. Vi henviser til note 20 i koncernregnskabet, hvoraf det fremgér, at det er forbundet med
usikkerhed, om der opnas tilsagn om finansiering af driften og indgéelse af aftale om afvikling/akkordering af gaeld
med kreditinstitutter. Det er ledelsens vurdering, at et sddan tilsagn vil blive opndet, hvorfor koncernregnskabet og
arsregnskabet er udarbejdet under forudsatning af koncernens og moderselskabets fortsatte drift.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tilleeg til den udferte revision af koncernregnskabet og arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at

oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med koncernregnskabet og arsregnskabet.

Hellerup, den 13. juni 2014

Crowe Horwath
Statsautoriseret Revisionsinteressentskab v.m.b.a.

Lasse Norgard
Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger
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Koncernoversigt

Hegedal ApS
CVR: 19564347
(100%)

Handels- og Inv.selskabet
Hegedal A/S
CVR: 31 4819 88
(100%)

K/S TEI X
CVR: 15544732
(100%)

Lomax Holding ApS
CVR: 26 90 34 08

Vagner Holding A/S
CVR:19425231
(100%)

Lomax A/S
CVR:14749292
(75%)

MoonLight ApS
CVR:31481988
(100%)

Domino Norrkdping A/S
CVR:28127421
(100%)

Odense, Middelfart,
Nyborg 2003 ApS
CVR:27011691
(100%)

Yantai Vagner Investment
Management Co., Ltd.
(100%)

TEA XIl ApS
CVR:1403 3599
(100%)

Kompl.selskabet Dansk
Retail ApS
CVR: 29533180
(100%)

IC Katrinelund HB
Org nr. 969746 9006
(100%)

Vagner Zernsdorff See
ApS
CVR:34225079
(100%)

Malmg Studenthus
Thomsons Vag HB
Org nr. 969746 8909
(100%)

Circle Way East, Cardiff,
2006 ApS
CVR: 29784140
(100%)

Malmd
Katrinelund 27 AB
Org nr. 556934 3931
(100%)

Vagner Sweden
Holding AB
Org nr. 556726 4188
(100%)

Kefren A/S
CVR:30513835
(100%)

Kefren DK Holding 1 A/S
CVR: 3048 56 02
(100%)

HFI Holding A/S
CVR:19672174
(100%)

HFl Invest A/S
CVR: 17827006
(100%)

Kompl.selskabet
Glyngore ApS
CVR: 33649401
(100%)

Braunstrasse ApS
CVR: 34891850
(100%)

K/S Glyngore

Ejendc
CVR: 31081726
(40%)

Schaumann Hamburg ApS
CVR: 30344499
(94,48%)

K/S Dansk Retail
CVR: 295366 27
(100%)

Schaumann Lubeck ApS
CVR:30344448
(94,48%)

SNG Holding ApS
CVR: 33 5893 60
(100%)

Schaumann Libeck 1 ApS
CVR: 30 8008 50
(94,48%)

K/S Odense,
Middelfart, Nyborg
CVR: 27011721
(100%)

Schaumann Northern

Schaumann Lubecker

NEP Nitra s.r.o.
(95%)

K/S Elsenbakken
CVR:31758645
(100%)

ATy SmaH Grundbesitz GmbH
Hrb 10 34 96 (94,9%)
(100%)
Jacobsen Holding GmbH
Hrb 104978
(100%)
I
KALKUN
W. Jacobsen GmbH Vermogensverwal
(94,9%) tungsges. mbH
(100%)

Kompl.selskabet

Elsenbakken ApS

CVR:31617391
(100%)

W. Jacobsen Immobillen
GmbH & Co. KG
(100%)




Hoved- og negletal

Set over en 5-arig periode kan koncernens udvikling beskrives ved folgende hoved- og negletal:

Hovedtal

Resultat

Bruttofortjeneste

Resultat for finansielle poster
Resultat af finansielle poster
Arets resultat

Balance

Balancesum
Egenkapital
Pengestromme
Pengestromme fra:
- driftsaktivitet
- investeringsaktivitet
heraf investering i materielle anlaegsaktiver
- finansieringsaktivitet

Arets forskydning i likvider

Antal medarbejdere

Nogletal i %

Afkastningsgrad
Soliditetsgrad
Forrentning af egenkapital

Nogletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings anbefalinger og

Koncern
2013 2012 2011 2010 2009
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.

106.639 59.740 52.546 47475 39.532
-258.652 17.040 12.454 10.670 7.036
-71.945 -22.717 -6.630 -926 81
-334.757 -7.547 2.002 4.968 3.580
1.500.418 224.793 150.529 115.364 107.256
-132.989 25.791 33.339 31.336 26.368
-18.571 3.205 14.153 -43 40.482
125.434 -123.249 -6.459 -6.110 -35.138
-4.925 -6.807 -4.645 -6.267 -36.531
-142.110 118.098 -2.844 7.750 -4.600
-35.247 -1.946 4.850 1.597 744
92 81 82 77 73
-17,2% 7,6% 8,3% 9,2% 6,6%
-8,9% 11,5% 22,1% 27.2% 24,6%
-624,6% -25,5% 6,2% 17,2% 27.2%

vejledning. Der henvises til definitioner i afsnittet om regnskabspraksis.



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets og koncernens aktivitet bestar i, at drive handels- og investeringsvirksomhed og dermed beslagtet
virksomhed.

Udvikling i aret

Moderselskabets resultatopgerelse for 2013 udviser et underskud pa kr. 291.602.400, og balancen pr. 31. december

2013 udviser en negativ egenkapital pa kr. 89.834.311.

Koncernens resultatopgerelse for 2013 udviser et underskud pé kr. 334.757.453, og balancen pr. 31. december 2013
udviser en negativ egenkapital pd kr. 132.989.364. Med hensyn til forskellene mellem koncernens og
moderselskabets resultat og egenkapital henvises til seerskilt omtale af koncernforhold herunder.

Det negative resultat skyldes foregede finansielle omkostninger, veerdireguleringer af investeringsaktiver samt af- og
nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver. Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Med hensyn til koncernens fortsatte drift henvises til noten "usikkerhed om fortsat drift (going concern)".

Finansielle risici

Koncernens risici relaterer sig vasentligst til rente- og kreditrisici. Koncernens investeringer i ejendomme i primeert
Danmark, Tyskland og Sverige er i det veesentligste finansieret med rentebarende geeld med varierende lebetid. Som
folge heraf er der et lobende behov for refinansiering eller forlaengelse af eksisterende lanefaciliteter. Renterisici er i
al veesentlighed afdeekket, men en mindre del af den rentebaerende gaeld har variabel rente. Renteniveauet kan

endvidere blive pavirket ved refinansiering.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der henvises til noten "usikkerhed ved indregning og maling".

Koncernforhold

Lomax Holding ApS har pr. 1. januar 2013 erhvervet kapitalandelene i Moon Light ApS og Hegedal ApS. Endvidere
har Lomax Holding ApS gennem keb og fusion erhvervet kapitalandelene i Vagner Holding A/S.

Visse selskaber i koncernen har negative egenkapitaler. Ikke i alle tilfaelde heefter Lomax Holding ApS for disse
underbalancer, der saledes ikke er afsat som forpligtelse i moderselskabets balance.

Koncernregnskabet er en sammenlegning af alle koncernselskabers aktiver og forpligtelser uanset haftelsesforhold,
hvorfor de regnskabsmeessige negative egenkapitaler i underbalance-selskaberne er indregnet i koncernregnskabet for
Lomax Holding ApS. Dette er arsagen til, at koncernens resultat og egenkapital er lavere end resultatet og
egenkapitalen i moderselskabet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke selskabets
finansielle stilling.



Ledelsesberetning

Forventninger til fremtiden

Koncernen fokuserer lobende pa nedbringelse af gaeld til kreditinstitutter, og geelden forventes gennem frasalg af
aktiver vaesentligt reduceret frem til udgangen af 2014.

Ledelsen har desuden indledt dreftelser med koncernens hovedfinansieringskildle om en ordning for
afvikling/akkordering af koncernens resterende bankgeeld. Det er ledelsens forventning, at dreftelserne med
kreditinstituttet vil resultere i en aftale, der medferer at koncernen opfylder betingelserne for fortsat drift.

Da koncernens indtjening er sarligt athengig af ejendomsmarkedet og de finansielle markeder, er der fortsat

usikkerhed om resultatet for 2014. Koncernen vil i 2014 reducere sin nuvarende aktivitet med fokus pa nedbringelse
af bankgeeld.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Lomax Holding ApS for 2013 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for mellemstore virksomheder i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2013 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt til-
leeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Koncernregnskabet

Koncernregnskabet omfatter modervirksomheden Lomax Holding ApS samt dattervirksomheder, hvori Lomax
Holding ApS, direkte eller indirekte, besidder mere end 50% af stemmerettighederne eller pd anden made har be-
stemmende indflydelse. Virksomheder, hvori koncernen besidder mellem 20% og 50% af stemmerettighederne og
udever betydelig, men ikke bestemmende indflydelse, betragtes som associerede virksomheder.

Ved konsolideringen foretages eliminering af koncerninterne indtaegter og omkostninger, aktiebesiddelser, interne
mellemvarender og udbytter samt realiserede og urealiserede fortjenester og tab ved transaktioner mellem de konso-

liderede virksomheder.

Kapitalandele i dattervirksomheder udlignes med den forholdsmassige andel af dattervirksomhedernes handelsverdi
af nettoaktiver og forpligtelser pa anskaffelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i koncernregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte eller
afviklede virksomheder indregnes i den konsoliderede resultatopgerelse frem til afstdelsestidspunktet. Sammenlig-
ningstal korrigeres ikke for nyerhvervede, solgte eller afviklede virksomheder.

Ved keb af nye virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkebte virksomheders identificerede
aktiver og forpligtelser males til dagsvaerdi pa erhvervelsestidspunktet. Der hensettes til dekning af omkostninger
ved besluttede og offentliggjorte omstruktureringer i den erhvervede virksomhed i forbindelse med kebet. Der tages
hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.

Positive forskelsbelgb (goodwill) mellem anskaffelsesveerdi og dagsveerdi af overtagne identificerede aktiver og for-
pligtelser, inklusiv hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under immaterielle anlaegsaktiver og afskrives
systematisk over resultatopgerelsen efter en individuel vurdering af den ekonomiske levetid, dog maksimalt 20 &r.
Negative forskelsbelob (negativ goodwill), der modsvarer en forventet ugunstig udvikling i de pagaldende virksom-
heder, indregnes i balancen under periodeafgraeensningsposter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at den u-
gunstige udvikling realiseres. Af negativ goodwill, der ikke relaterer sig til forventet ugunstig udvikling, indregnes i
balancen med et belgb svarende til handelsvardien af ikke-moneteere aktiver, der efterfolgende indregnes i resultat-
opgerelsen over de ikke-monetare aktivers gennemsnitlige levetid.

Goodwill og negativ goodwill fra erhvervede virksomheder kan reguleres indtil udgangen af aret efter anskaffelsen.

Fortjeneste eller tab ved aftheendelse eller afvikling af dattervirksomheder og associerede virksomheder opgeres som
forskellen mellem salgssummen eller afviklingssummen og den regnskabsmeessige veerdi af nettoaktiver pé salgstids-
punktet samt forventede omkostninger til salg eller afvikling.

Minoritetsinteresser

I koncernregnskabet indregnes dattervirksomhedernes regnskabsposter 100%. Minoritetsinteressernes forholdsmaes-
sige andel af dattervirksomhedernes resultat og egenkapital reguleres arligt og opferes som sarskilte poster under re-
sultatopgerelse og balance.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstdr mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, males til
balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller
gaeldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og omkostninger.

Opfylder de udenlandske datter- og associerede virksomheder kriterierne for selvsteendige enheder, omregnes resul-
tatopgerelserne til en gennemsnitlig valutakurs for méneden, og balanceposterne omregnes til balancedagens valuta-
kurser. Kursdifferencer, opstact ved omregning af udenlandske dattervirksomheders egenkapital ved arets begyndel-
se til balancedagens valutakurser samt ved omregning af resultatopgerelser fra gennemsnitskurser til balancedagens
valutakurser, indregnes direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved indregning af udenlandske dattervirksomheder, der er integrerede enheder, omregnes monetere poster til balan-
cedagens kurs. Tkke-moneteere poster omregnes til kursen pa anskaffelsestidspunktet eller pé tidspunktet for efterfol-
gende op- eller nedskrivning af aktivet. Resultatopgerelsens poster omregnes til transaktionsdagens kurs, idet poster
afledt af ikke-monetaere poster dog omregnes til historiske kurser for den ikke-monetaere post.

Kursregulering af mellemvarender med udenlandske dattervirksomheder, der anses for et tilleeg eller fradrag til selv-
steendige dattervirksomheders egenkapital, indregnes direkte pa egenkapitalen. Tilsvarende indregnes valutakursge-
vinster og -tab pa lan og afledte finansielle instrumenter indgaet til kurssikring af selvsteendige udenlandske datter-
virksomheder direkte pa egenkapitalen.

Anlagsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er oplyst.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden
arets udgang. Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @&ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling
samt andre driftsindtagter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostning-
er.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrerende vardipapirer, geld og transkationer i fremmed valuta samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen m.v.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Lomax Holding ApS er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af Lomax Holding koncernens
danske dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgér i sambeskatningen fra det tidspunkt, hvor de indgér i
koncern, og frem til det tidspunkt, hvor de udgar af koncernen.

Lomax Holding ApS er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af
selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til
nedsattelse af eget skattemaessige overskud.

Arets skat, der bestér af arets sambeskatningsbidrag og @ndring i udskudt skat - herunder som folge af @ndring i
skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Immaterielle anlaegsaktiver

Goodwill

Goodwill méles til anskaffelsespris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsperioden udger maksimalt 20 ar for goodwill og afspejler den forventede levetid for den type aktiviteter
som erhverves. Verdiansattelsen, de forventede levetider og afskrivningsperioderne vurderes lobende, og der vil
blive foretaget nedskrivning over resultatopgerelsen i det omfang, hvor den bogferte vardi overstiger de forventede

fremtidige nettoindteegter fra de aktiviteter, hvortil goodwill er knyttet.

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger, indretning af lejede lokaler, produktionsanleeg og maskiner samt andre anleg, driftsmateriel
og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
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Anvendt regnskabspraksis

Brugstid
Bygninger 50 ar
Indretning af lejede lokaler 3-5ar
Produktionsanlaeg og maskiner 3-18 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar

Aktiver med en kostpris pad under kr. 12.300 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med fra-
drag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i re-
sultatopgerelsen under afskrivninger.

Aktiver der males til dagsveerdi

Investeringsejendomme omfatter alle ejendomme (inklusiv grunde), som besiddes for at opna lgbende afkast eller en
kapitalgevinst. Undtaget er ejendomme erhvervet med henblik pd et kortsigtet salg, der indregnes under
projektbeholdninger.

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi, og samtlige vaerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under
regulering af investeringsaktiver til dagsvaerdi. Dagsvardien opgeres pa grundlag af en afkastbaseret
vaerdiansettelsesmetode, hvori der er skennet over ejendommenes fremtidige afkast og det forventede afkastkrav.
Ejendommenes afkast er skennet pad grundlag af eksisterende lejekontrakter og erfaring med ejendommenes

omkostninger.

Der foretages ikke afskrivninger pa investeringsejendomme, idet den lebende veaerdiforringelse af ejendomme
afspejles 1 den opgjorte dagsverdi.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af investeringsejendomme opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab indregnes i
resultatopgerelsen under regulering af investeringsaktiver til dagsveerdi.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Resultatopgerelse

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af arets resultat med fradrag af afskrivning pa goodwill un-
der posterne Indtagter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og Indtaegter af kapitalandele i associerede virk-
somheder. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder indregnes og maéles efter den indre
verdis metode.

Balance

I balancen indregnes tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmeessige indre verdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller
tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller
negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder overfares under egenkapi-
talen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode, i det omfang den regnskabsmeessige veerdi over-
stiger anskaffelsesvaerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre veerdi indregnes til kr. 0,
og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
veerdi, 1 det omfang det vurderes som uerholdeligt. Séfremt den regnskabsmeessige negative indre vaerdi overstiger
tilgodehavender, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser, i det omfang modervirksomheden har
en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke dattervirksomhedens underbalance.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. I tilfeelde, hvor nettorealisationsvardien er lavere end kost-
prisen, nedskrives til denne lavere vardi.

Nettorealisationsvardien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af ferdiggerelsesomkostninger og
omkostninger, der aftholdes for at effektuere salget, og fastsattes under hensyntagen til omsattelighed, ukurans og
udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien reduceres med
nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende regn-
skabsér.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsveerdi (berskurs) pa balancedagen.
Dagsvardien opgeres péa grundlag af den senest noterede salgskurs.

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunk-
tet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholds-
vis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til den ver-
di, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modreg-
ning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere gel-
dende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. I de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan fo-
retages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet,
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Andring i udskudt skat, som felge af @&ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er
anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, der kan henfores til investeringsejendomme, males til dagsveerdi. Reguleringer af finansielle
forpligtelser, der kan henfares til investeringsejendomme, indregnes i resultatopgerelsen under "Regulering til
dagsveerdi, netto".

Andre geldsforpligtelser, som omfatter langfristede geeldsforpligtelser i ovrigt, geld til leveranderer samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer till nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, opfart som forpligtelser, omfatter forudbetalt husleje og deposita.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfelgende til dagsveerdi.
Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter indregnes under andre tilgodehavender, hen-
holdsvis anden geaeld.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstrumenter, ind-
regnes @ndringer i dagsverdien i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Pengestremsopgorelse

Pengestramsopgerelsen viser koncernens pengestromme for aret opdelt pa driftsaktivitet, investeringsaktivitet og fi-
nansieringsaktivitet for aret samt arets forskydning i likvider og likvider ved arets begyndelse og slutning.

Pengestrem fra driftsaktivitet

Pengestram fra driftsaktiviteten opgeres som arets resultat reguleret for ikke kontante driftsposter, endring i
driftskapital samt betalt selskabsskat. Driftskapitalen omfatter omsetningsaktiver minus kortfristede gaeldsforplig-
telser eksklusive de poster, der indgér i likvider.

Pengestrem fra investeringsaktivitet

Pengestrom fra investeringsaktiviteten omfatter betalinger i forbindelse med keb og salg af virksomheder og
aktiviteter samt kb og salg af immaterielle, materielle og finansielle anlaegsaktiver.

Pengestrem fra finansieringsaktivitet

Pengestram fra finansieringsaktiviteten omfatter @ndringer i sterrelse eller sammenseatning af aktiekapital og
omkostninger forbundet hermed samt optagelse af lan, afdrag pa rentebeerende geeld og betaling af udbytte til
selskabsdeltagere.

Likvider

Likvide midler omfatter likvide beholdninger samt kortfristede verdipapirer, der uden hindring kan omsettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelig risiko for vaerdigndringer.

Hoved- og negletalsoversigt
Forklaring af negletal.

Afkastningsgrad Resultat fer finansielle poster x 100

Samlede aktiver

Soliditetsgrad Egenkapital ultimo x 100

Samlede aktiver ultimo

Forrentning af egenkapital Ordineert resultat efter skat x 100

Gennemsnitlig egenkapital
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2013

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af
immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Veardireguleringer af investerings-
aktiver

Resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder

Indtaegter af kapitalandele i
associerede virksomheder

Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Resultat for minoritetsinteresser

Minoritetsinteressers andel af
dattervirksomheders resultat

Arets resultat

Reserve for nettoopskrivning efter
den indre vardis metode

Overfort resultat

Koncern Moderselskab
Note 2013 2012 2013 2012
kr. kr. kr. kr.
106.639.337 59.740.153 -198.296 -121.744
1 -40.821.882 -35.624.904 0 0
-184.164.209 -7.075.049 -20.000 0
-140.305.309 0 0 0
-258.652.063 17.040.200 -218.296 -121.744
0 -203.440 -276.511.254 8.632.216
-212.691 0 0 0
80.534.300 2.204.127 16.375.003 2.188.947
-152.266.170 -24.718.121 -35.596.621 -23.637.884
-330.596.624 -5.677.234 -295.951.168 -12.938.465
4 930.016 1.217.609 4.348.768 5.391.014
-329.666.608 -4.459.625 -291.602.400 -7.547.451
-5.090.845 -3.087.826 0 0
-334.757.453 -7.547.451 -291.602.400 -7.547.451
0 0 -6.827.591 2.869.802
-334.757.453 -7.547.451 -284.774.809 -10.417.253
-334.757.453 -7.547.451 -291.602.400 -7.547.451

19



Balance pr. 31. december 2013

AKktiver

Erhvervede rettigheder
Goodwill

Koncern-goodwill

Immaterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger
Produktionsanlag og maskiner

Andre anleg, driftsmateriel og inven-
tar

Indretning af lejede lokaler

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Biologiske aktiver

Aktiver der males til dagsveerdi

Kapitalandele i tilknyttede virksomhe
der

Kapitalandele i associerede virksom-
heder

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anleegsaktiver

Anlzaegsaktiver i alt

Projektejendomme
Feerdigvarer og handelsvarer
Forudbetaling for varer

Varebeholdninger

Koncern Moderselskab
2013 2012 2013 2012
kr. kr. kr. kr.

80.000 0 80.000 0
507.673 1.184.570 0 0
86.337.113 3.453.745 0 0
86.924.786 4.638.315 80.000 0
108.909.325 33.014.070 0 0
713.414 198.701 0 0
6.513.642 5.871.204 0 0
916.773 333.817 0 0
117.053.154 39.417.792 0 0
983.644.188 0 0 0
1.250.000 0 0 0
984.894.188 0 0 0
0 0 195.524.772 40.212.146
5.008.806 0 0 0
1.223.364 0 0 0
6.232.170 0 195.524.772 40.212.146
1.195.104.298 44.056.107 195.604.772 40.212.146
6.296.552 0 0 0
27.789.878 26.907.802 0 0
2.848.388 850.360 0 0
36.934.818 27.758.162 0 0
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Balance pr. 31. december 2013 (Fortsat)

AKktiver

Tilgodehavender fra salg og
tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede

virksomheder

Tilgodehavender hos associerede

virksomheder

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender
Veardipapirer

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Koncern Moderselskab
Note 2013 2012 2013 2012
kr. kr. kr. kr.
28.327.258 22.648.472 0 0
0 0 8.476.671 14.307
11.081.689 0 0 0
114.332.314 111.269.133 80.459.526 107.011.841
6.637.449 0 0 158.389
10 3.354.906 1.584.963 0 0
11 163.733.616 135.502.568 88.936.197 107.184.537
7.650.000 0 0 0
96.995.002 17.475.903 3.003.178 2.063.064
305.313.436 180.736.633 91.939.375 109.247.601
1.500.417.734 224.792.740 287.544.147 149.459.747
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Balance pr. 31. december 2013

Passiver
Koncern Moderselskab
Note 2013 2012 2013 2012
kr. kr. kr. kr.
Selskabskapital 211.463 127.500 211.463 127.500
Reserve for nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode 0 0 0 11.348.894
Overfort resultat -133.200.827 25.663.789 -90.045.774 14.314.895
Egenkapital 12 -132.989.364 25.791.289 -89.834.311 25.791.289
Minoritetsinteresser 13 23.704.062 12.236.248 0 0
Hensattelse til udskudt skat 32.077.036 574.798 0 0
Andre hensattelser 14 0 0 212.712.741 0
Hensatte forpligtelser i alt 32.077.036 574.798 212.712.741 0
Gald til realkreditinstitutter 109.066.557 25.424.642 0 0
Kreditinstitutter 652.945.203 0 0 0
Galdsbreve 628.275 0 0 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 0 40.009.208 0
Anden geld 0 119.782.153 0 119.782.153
Langfristede geeldsforpligtelser 15 762.640.035 145.206.795 40.009.208 119.782.153
Kortfristet del af langfristede
geldsforpligtelser 15 53.417.909 4.260.722 0 0
Kreditinstitutter 634.025.706 0 0 0
Leveranderer af varer og
tjenesteydelser 32.184.970 23.913.613 0 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 0 124.477.752 3.867.549
Geld til associerede virksomheder 277.210 0 0 0
Anden geld 91.822.935 11.968.937 178.757 18.756
Periodeafgransningsposter 16 3.257.235 840.338 0 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 814.985.965 40.983.610 124.656.509 3.886.305
Geldsforpligtelser i alt 1.577.626.000 186.190.405 164.665.717 123.668.458
Passiver i alt 1.500.417.734 224.792.740 287.544.147 149.459.747
Eventualposter m.v. 17

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 18
Usikkerhed ved indregning og

maling 19
Usikkerhed om fortsat drift (going
concern) 20
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Pengestromsopgorelse 1. januar - 31. december 2013

Koncern
Note 2013 2012
kr. kr.

Arets resultat -334.757.453 -7.547.451
Reguleringer 21 400.574.908 31.662.700
Zndring i driftskapital 22 16.812.266 -20.085.836
Pengestremme fra drift for finansielle poster 82.629.721 4.029.413
Renteindbetalinger og lignende 51.065.623 813.813
Renteudbetalinger og lignende -152.266.170 -1.637.892
Pengestromme fra driftsaktivitet -18.570.826 3.205.334
Kab af immaterielle anlaegsaktiver -100.000 0
Kob af materielle anlaegsaktiver -4.924.540 -6.806.855
Salg af materielle anlaegsaktiver 130.000 0
Kob af finansielle anlegsaktiver m.v. -140.630 -118.681.702
Kab af investeringsejendomme -8.120.379 0
Salg af investeringsejendomme 136.667.188 2.240.000
Kab af biologiske aktiver -314.342 0
Salg af biologiske aktiver 2.236.740 0
Pengestroemme fra investeringsaktivitet 125.434.037 -123.248.557
Tilbagebetaling af geld til realkredit- og kreditinstitutter -139.110.355 -1.381.988
Optagelse af gaeld 0 121.479.623
Betalt udbytte -3.000.000 -2.000.000
Pengestremme fra finansieringsaktivitet -142.110.355 118.097.635
Zndring i likvider -35.247.144 -1.945.588
Likvide beholdninger 17.475.903 19.421.491
Kursregulering, primo -684.279 0
Nettoeffekt ved fusion og virksomhedsopkeb 123.100.522 0
Likvider 1. januar 2013 139.892.146 19.421.491
Likvider 31. december 2013 104.645.002 17.475.903
Likvider specificeres saledes:

Likvide beholdninger 96.995.002 17.475.903
Verdipapirer 7.650.000 0
Likvider 31. december 2013 104.645.002 17.475.903
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Noter til arsrapporten

Koncern Moderselskab
2013 2012 2013 2012
kr. kr. kr. kr.
1  Personaleomkostninger

Lenninger 37.689.742 31.843.063 0 0
Pensionsforsikringer 359.947 760.977 0 0
Andre omkostninger til social sikring 651.524 881.320 0 0
Andre personaleomkostninger 2.120.669 2.139.544 0 0

40.821.882 35.624.904 0 0
Gennemsnitligt antal beskeeftigede
medarbejdere 92 81 0 0

Der er ikke udbetalt vederlag til direktion og bestyrelse.

2 Finansielle indtaegter

Indtaegter fra vaerdipapirer, der er

anlegsaktiver -123.926 0 0 0

Renteindtegter fra tilknyttede

virksomheder 0 0 124.552 0

Andre finansielle indtagter 78.928.154 2.204.127 16.250.451 2.188.947

Valutakursreguleringer 203.998 0 0 0

Vautakursgevinster 1.526.074 0 0 0
80.534.300 2.204.127 16.375.003 2.188.947

3  Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede

virksomheder 0 0 5.980.718 66.603
Andre finansielle omkostninger 152.068.144 24.718.121 29.615.903 23.571.281
Kursreguleringer omkostninger 198.026 0 0 0

152.266.170 24.718.121 35.596.621 23.637.884
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Noter til arsrapporten

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat

Regulering af skat vedrerende tidligere
ar

Immaterielle anlaegsaktiver

Koncern

Kostpris 1. januar 2013
Nettoeffekt ved fusion og virksomhedskeb
Tilgang i érets lob

Kostpris 31. december 2013

Af- og nedskrivninger 1. januar 2013
Arets nedskrivninger
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2013

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2013

Koncern Moderselskab
2013 2012 2013 2012
kr. kr. kr. kr.

0 4.149.968 -4.508.181 -4.171.257
-923.108 -5.367.577 158.389 -1.219.757
-6.908 0 1.024 0
-930.016 -1.217.609 -4.348.768 -5.391.014

Erhvervede Koncern-

rettigheder Goodwill goodwill
0 4.384.484 7.755.836
0 0 220.855.565
100.000 0 0
100.000 4.384.484 228.611.401
0 3.199.915 4.302.090
0 0 132.655.031
20.000 676.896 5.317.167
20.000 3.876.811 142.274.288
80.000 507.673 86.337.113
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Noter til arsrapporten

6  Materielle anlaegsaktiver

Koncern

Kostpris 1. januar 2013

Nettoeffekt ved fusion og
virksomhedskeb

Tilgang i érets lob
Afgang i arets lab

Kostpris 31. december 2013

Verdireguleringer 1. januar 2013
Arets nedskrivninger

Arets afskrivninger

Tilbageforte ned- og afskrivninger pa
athaendede aktiver

Verdireguleringer 31. december 2013

Regnskabsmzessig veerdi 31.
december 2013

Produktionsan-  Andre anleg,

Grunde og leeg og maski- driftsmateriel  Indretning af le-

bygninger ner og inventar jede lokaler
34.688.476 1.501.070 29.579.317 2.924.508
116.209.839 0 2.011.525 0
164.515 765.272 3.222.887 771.866
0 -651.000 -14.683.715 0
151.062.830 1.615.342 20.130.014 3.696.374
1.674.406 1.302.370 23.708.113 2.590.691
38.951.640 0 0 0
1.527.459 241.124 4.579.724 188.910
0 -641.566 -14.671.465 0
42.153.505 901.928 13.616.372 2.779.601
108.909.325 713.414 6.513.642 916.773
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Noter til arsrapporten

7 Aktiver der males til dagsveerdi
Koncern
Investeringsejen- Biologiske
domme aktiver
Kostpris 1. januar 2013 0 0
Nettoeffekt ved fusion og virksomhedskab 1.257.438.177 10.534.330
Tilgang i arets lob 8.120.379 314.342
Afgang i érets lob -162.482.600 -2.570.000
Kostpris 31. december 2013 1.103.075.956 8.278.672
Verdireguleringer 1. januar 2013 0 0
Valutakursregulering -8.584.609 0
Arets vaerdireguleringer -110.847.159 -7.028.672
Arets tilbageforte vaerdireguleringer 0 0
Veardireguleringer 31. december 2013 -119.431.768 7.028.672
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2013 983.644.188 1.250.000
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Noter til arsrapporten

Moderselskab
2013 2012
kr. kr.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2013 28.863.253 31.233.252
Nettoeffekt ved fusion og virksomhedskeb 181.433.629 0
Tilgang i rets lab 38.000.002 80.000
Afgang i arets lab -138.253 -2.450.000
Kostpris 31. december 2013 248.158.631 28.863.252
Verdireguleringer 1. januar 2013 11.348.894 8.479.092
Arets afgang 78.599 6.560
Valutakursregulering -4.521.303 0
Arets resultat -213.727.602 9.251.034
Udbytte til moderselskabet -9.000.000 -6.000.000
Koncerntilskud 13.258.465 0
Afskrivning pé goodwill -62.783.653 -387.792
Forskydning i intern avance pa varebeholdninger 0 0
Kapitalandele med negativ indre vaerdi nedskrevet over tilgodehavender 0 0
Kapitalandele med negativ indre veerdi overfort til hensatte forpligtelser 212.712.741 0
Verdireguleringer 31. december 2013 -52.633.859 11.348.894
Regnskabsmezessig veerdi 31. december 2013 195.524.772 40.212.146
Resterende positivt forskelsbeleb, der indgér i ovenstidende
regnskabsmaessige veerdi, udger 31. december 2013 86.337.113 3.453.745
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder specificerer sig saledes:
Stemme- og
Navn Hjemsted ejerandel
Lomax A/S, CVR-nr. 14 74 92 92 Frederikssund 75%
Moon Light ApS, CVR-nr. 31 48 19 88 Lyngby-Taarbaek 100%
Hegedal ApS, CVR-nr. 19 56 43 47 Lyngby-Taarbak 100%
Vagner Holding A/S, CVR-nr. 19 42 52 31 Lyngby-Taarbaek 100%

28



Noter til arsrapporten

10

Koncern Moderselskab
2013 2012 2013 2012
kr. kr. kr. kr.
Kapitalandele i associerede virksom-
heder
Kostpris 1. januar 2013 0 0 0
Nettoeffekt ved fusion og
virksomhedskab 6.530.866 0 0
Tilgang i arets lab 140.630 0 0
Kostpris 31. december 2013 6.671.496 0 0
Veardireguleringer 1. januar 2013 0 0 0
Arets resultat -212.690 0 0
Modtagne udbytter -1.450.000 0 0
Verdireguleringer 31. december 2013 -1.662.690 0 0
Regnskabsmzessig veerdi 31.
december 2013 5.008.806 0 0
Kapitalinteresser i associerede virksomheder specificerer sig saledes:
Stemme- og
Navn Hjemsted ejerandel
Center Syd A/S, CVR-nr. 28 31 40 94 Lyngby-Taarbak 50,00%
Wilanov Holding A/S, CVR-nr. 30 56 01 91 Hersholm 20,31%
Timotejen Invest ApS, CVR-nr. 29 80 61 79 Lyngby-Taarbaek 49,36%
PSA 1td. Company Vietnam 50,00%
Herkaer 17-19, 1998 ApS Lyngby-Taarbak 33,30%
K/S Boligejendomme Fyn, Etape 2 Lyngby-Taarbak 20,00%
Boligejendomme Fyn, Etape 2, 2003 ApS Lyngby-Taarbaek 20,00%

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter udgeres af forudbetalte omkostninger m.v.
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Tilgodehavender

Af de samlede tilgodehavender
forfalder folgende belab til betaling
mere end 1 ar efter regnskabsarets
udlgb

Egenkapital

Koncern

Egenkapital 1. januar 2013

Nettoeffekt ved fusion og
virksomhedskeb

Valutakursregulering udenlandske
enheder

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2013

Moderselskab

Egenkapital 1. januar 2013
Nettoeffekt ved fusion og
virksomhedskeb

Valutakursregulering udenlandske
enheder

Arets resultat

Egenkapital 31. december 2013

Koncern Moderselskab
2013 2012 2013 2012
kr. kr. kr. kr.
26.522.277 97.626.675 0 97.626.675
Overfort
Selskabskapital resultat I alt
127.500 25.663.789 25.791.289
83.963 180.414.140 180.498.103
0 -4.521.303 -4.521.303
0 -334.757.453 -334.757.453
211.463 -133.200.827  -132.989.364
Reserve for net-
toopskrivning
efter den indre Overfort
Selskabskapital  verdis metode resultat I alt
127.500 11.348.894 14.314.895 25.791.289
83.963 0 180.414.140 180.498.103
0 -4.521.303 0 -4.521.303
0 -6.827.591 -284.774.809 -291.602.400
211.463 0 -90.045.774 -89.834.311
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Egenkapital (Fortsat)

Selskabskapitalen bestéar af 2.500 A-kapitalandele og 208.963 B-kapitalandele a nominelt kr. 1. A-kapitalandele
er tillagt 100 stemmer per kapitalandel og B-kapitalandele 1 stemme per kapitalandel. A-kapitalandele har ingen

ret til udbytte.

Selskabskapitalen har udviklet sig saledes:

2013 2012 2011 2010 2009
kr. kr. kr. kr. kr.
Selskabskapital 1. januar
2013 127.500 127.500 127.500 127.500 125.000
Tilgang i aret 83.963 0 0 0 2.500
Afgang i aret 0 0 0 0 0
Selskabskapital 31.
december 2013 211.463 127.500 127.500 127.500 127.500
Koncern
2013 2012
kr. kr.
Minoritetsinteresser
Minoritetsinteresser 1. januar 2013 12.236.248 11.148.422
Andel af arets resultat 5.090.845 3.087.826
Valutakursregulering -126 0
Nettoeffekt ved fusion og virksomhedskab 9.377.095 0
Betalt udbytte -3.000.000 -2.000.000
Minoritetsinteresser 31. december 2013 23.704.062 12.236.248
Koncern Moderselskab
2013 2012 2013 2012
kr. kr. kr. kr.
Andre hensattelser
Andre hensattelser omfatter dattervirksomheder med regnskabsmaessig negativ indre vardi.
Andre hensattelser 0 0 212.712.741 0
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Langfristede gzeldsforpligtelser

Langfristet
geeld
31. december Afdrag Restgaeld
2013 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 110.593.504 1.526.947 88.297.072
Kreditinstitutter 704.836.165 51.890.962 533.457.075
Geldsbreve 628.275 0 0
816.057.944 53.417.909 621.754.147

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter udgeres af af varer ej leveret, men faktureret pé statusdagen, samt modtagne
forudbetalt leje og deposita.

Eventualposter m.v.

Moderselskabet indgar i sambeskatning med de danske tilknyttede virksomheder. Selskabet heefter solidarisk for
danske selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen.

Der pahviler ikke moderselskabet yderligere kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, udover hvad
der er seedvanligt for et anpartsselskab og i gvrigt fremgar af arsregnskabet og noter.

Lomax A/S har afgivet selvskyldnerkaution overfor kreditinstitut vedrerende dattervirksomhedens gaeld mio.kr.
15,6.

SNG Holding ApS har kautioneret for en kredit til anleegsinvesteringer ydet til Schaumann Liibeck 1 ApS pa
maksimalt mio.euro 0,7.

SNG Holding ApS har afgivet selvskyldnerkaution overfor Braunstrasse ApS med en kredit pa maksimalt
mio.euro 1,1 samt overfor W. Jacobsen Immobilien GmbH & Co. KG med en kredit pa maksimalt mio.euro 5,0.

SNG Holding ApS har forpligtet sig til likviditetsmaessigt at understette driften i H M Fjord ApS. Forpligtelsen
anslas til ca. tkr. 210.

Odense, Middelfart, Nyborg 2003 ApS er som komplementar i K/S Odense, Middelfart, Nyborg fuldt ansvarlig
deltager med ubegranset haftelse for alle kommanditselskabets forpligtelser, der andrager mio.kr. 22,9.

Komplementarselskabet Elsenbakken ApS er som komplementar i K/S Elsenbakken fuldt ansvarlig deltager med
ubegranset haeftelse for alle kommanditselskabets forpligtelser, der andrager mio.kr. 28,8.

Circle Way East Cardiff ApS er som komplementar i K/S Circle Way East, Cardiff fuldt ansvarlig deltager med
ubegraenset haeftelse for alle kommanditselskabets forpligtelser, der andrager mio.kr. 103,6.

Komplementarselskabet Glyngare ApS er som komplementar i K/S Glyngere Ejendomsselskab fuldt ansvarlig
deltager med ubegranset haftelse for alle kommanditselskabets forpligtelser, der andrager mio.kr. 22,8.

Komplementarselskabet Dansk Retail ApS er som komplementar i K/S Dansk Retail fuldt ansvarlig deltager
med ubegraenset heftelse for alle kommanditselskabets forpligtelser, der andrager mio.kr. 19,1.
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Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for dattervirksomheds gaeld, mio.kr. 3524 til tredjemand, har moderselskabet pantsat aktier og
anparter 1 dattervirksomheder, som pr. 31. december 2013, hvis regnskabsmaessige vardi udger mio.kr. 224,2.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitut, mio. kr. 352,4, har koncernen stillet ejerpantebrev for mio.kr. 20 i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige verdi udger mio.kr. 35 og afgivet virksomhedspant for mio.kr. 20
i aktiver med en regnskabsmassig vaerdi pa mio.kr. 3,0, pantsat anparter i associerede virksomheder med en
regnskabsmaessig verdi pa mio.kr. 4,6, samt andre kapitalandele, hvis regnskabsmassige vardi udger mio.kr.
83,7. Der er endvidere afgivet ejerpantebrev, mio.kr. 35 i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige verdi
udger mio.kr. 40. Herudover er pantsat vaerdipapirbeholdning, hvis regnskabsmeessige verdi udger mio.kr. 7,7
og likvid beholding, mio.kr. 59,2 er tillige stillet til sikkerhed.

Til sikkerhed for koncernens geeld til realkredit- og kreditinstitutter, mio.kr. 1.097,1 er der givet pant i
investeringsejendomme og grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige vaerdi udger hhv. mio.kr. 983,6 og
mio.kr. 108,9, samt projektejendomme, hvis regnskabsmassige verdi udger mio.kr. 6,3.

Til sikkerhed for koncernens geld til realkredit- og kreditinstitutter, har koncernen endvidere stillet
ejerpantebreve, mio.kr. 43,6 i investeringsejendomme og grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige verdi
udger hhv. mio.kr. 14 og mio.kr. 35

Til sikkerhed for koncernens geld til 3. mand, mio.kr. 42,6, har koncernen pantsat tilgodehavender hos
associerede virksomheder med en regnskabsmaessig verdi pa mio.kr. 11,0 samt verdipapirbeholdning med en
regnskabsmaessig veerdi pa kr. 0.

Usikkerhed ved indregning og maling

Koncernens investeringsejendomme er indregnet til skennet markedsveerdi, opgjort pa grundlag af en
afkastbaseret vaerdiansettelsesmetode, hvori der er skennet over ejendommenes fremtidige afkast og det
forventede afkastkrav. Ejendommenes afkast er skennet pa grundlag af eksisterende lejekontrakter og erfaring
med ejendommenes omkostninger. Sken over afkastkrav er baseret pd administrators registreringer, indhentede
informationer eller med assistance fra uatheengig valuar.

Usikkerhed om fortsat drift (going concern)

Moderselskabet og Lomax Holding Koncernen udviser betydelig negativ egenkapital. Som folge af
koncerninterne haftelser er moderselskabets fortsatte drift athaengig af opretholdelse af tilknyttede selskabers

nuvarende kreditter mv.

Koncernen har indledt dreftelser med hovedfinansieringskilde om en ordning for afvikling/akkordering af

koncernens geld.

Det er ledelsens opfattelse, at draftelserne vil resultere i en aftale, der muligger, at betingelserne for fortsat drift

er tilstede, om end dette er forbundet med usikkerhed.
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Pengestremsopgerelse - reguleringer

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Af- og nedskrivninger inklusive tab og gevinst ved salg
Regulering af investeringsaktiver til dagsveerdi
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Skat af arets resultat

Minoritetsinteressers andel af resultat

Pengestremsopgorelse - 2endring i driftskapital

Zndring i varebeholdninger
Andring i tilgodehavender
Zndring i leveranderer m.v.

Koncern
2013 2012
kr. kr.
-80.534.300 -2.204.127
152.266.170 24.718.121
184.164.209 7.075.049
140.305.309 0
0 203.440
212.691 0
-930.016 -1.217.609
5.090.845 3.087.826
400.574.908 31.662.700
Koncern
2013 2012
kr. kr.
-9.176.656 3.392.217
215.989.498 -12.360.067
-190.000.576 -11.117.986
16.812.266 -20.085.836
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