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L edel sespategning

Direktionen og bestyrelsen har aflagt &rsrapport for 2014. Arsrapporten er behandlet og vedtaget dags dato.
Arsrapporten er aflagt i henhold til &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udavede regnskabsmaessige skan for
forsvarlige,

ligesom arsrapporten efter vores opfattelse indeholder de oplysninger, der er relevante for at bedemme

sel skabets

wkonomiske forhold. Det er derfor vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets
aktiver

og passiver, den finansielle stilling samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2014.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 11/03/2015

Direktion

Bjarne Toftlund
Adm. direktar

Bestyrelse

Bjarne Toftlund Carsten Egevang Nielsen

Gunnar Hansen
Formand
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for GF Ejendomssel skab als for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.
Arsregnskabet aflaagges efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet
L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.
Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen

i overensstemmel se med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning.

Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlaagger og udfaerer revisionen for at opna hgj

grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet.

De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder en vurdering & risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen

overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et regnskab, der giver et
retvisende

billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision
omfatter

endvidere en vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledel sens
regnskabsmaessige

sken er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle

stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erkleeringer | henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger
i tilleag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne

i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, 11/03/2015

Ole Karstensen Lisbet Kragelund
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
ERNST & YOUNG P/S ERNST & YOUNG P/S
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets gjendom, Jernbanevej 65, Odense, udlgestil modersel skabet GF Forsikring a/s siden april 2007.
Selskabet erhvervede g endommen den 1. april 2006.
Selskabets formal er investering i og udlejning af fast gendom og dermed beslaagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arsrapporten, som omfatter selskabets 11. regnskabsér, udviser et overskud pé 3,0 mio. kr. efter negativ
vaadiregulering af gendommen med 0,4 mio. kr. til vurderet markedsvaardi pr. 31. december 2014.
Aresresultat er som ledelsen forventede.

For regnskabsaret 2015 forventes et overskud pa ca. 2 mio. kr.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke
selskabets
finansielle stilling pr. 31. december 2014.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generdt

Arsrapporten for GF Ejendomsselskab a/s er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsiovens
bestemmel ser

for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.

Resultatopger else

Nettoomsagning

Indtaggter vedrerer udlgining af g endommen Jernbanevej 65, 5210 Odense NV. Omsadningen indregnes
efter

faktureringsprincippet og periodiseres, sa den svarer til regnskabsperioden.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til vedligeholdelse og administration, og periodiseres,
sa

den svarer til regnskabsperioden.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger omfatter af- og nedskrivninger pa materielle anlasgsaktiver.

Anlaggsaktiverne afskrives linesat pa grundlag af kostprisen, baseret pa felgende brugstider, og med en
forventet

scrapvaadi pa 0 kr.

Tekniske installationer 10-20 ar

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 5-10 &r

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret.

Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat.

Selskabet og tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Sel skabsskatten fordeles mellem overskuds- og
underskudsgivende selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balance

Materielle anlasgsaktiver

Materielle anlasgsaktiver omfatter grunde og bygninger, andre anlagg, driftsmateriel og inventar.
Materielle anlaagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Grunde og bygninger malestil dagsvaadi. Vaadien ultimo regnskabsaret er opgjort efter afkastmetoden.
Der er til understettelse af ledel sens beregning af dagsvaardi foretaget magglervurdering af grunde og
bygninger.

Stigning i vaardien af grunde og bygninger indregnes direkte i posten opskrivningshenlasggel ser under
egenkapitalen,

med mindre stigningen modsvarer en vaardinedgang, der tidligere er indregnet i resultatopgerel sen.
Faldi vaadien af grunde og bygninger indregnesi resultatopgerel sen, medmindre faldet modsvarer en
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vaadistigning,

der tidligere er indregnet direkte i posten opskrivningshenlaaggel ser under egenkapitalen, i s fald overfares
vaadifaldet direkte som en reduktion i opskrivningshenlasggel ser.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa aktivernes forventede levetider:

Tekniske installationer 10-20 &r

Andre anlagy, driftsmateriel og inventar 5-10 &r

Afskrivninger af andre anlagg, driftsmateriel og inventar pabegyndes pa ibrugtagel sestidspunktet og
foretages

lineaart over den forventede brugstid, daskkende den samlede investering og med en scrapvaadi pa 0 kr.
Brugstiden vurderesindividuelt i intervallet 5-10 &r.

Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Vaadien reduceres med hensadtel ser til imadegael se af forventede tab.

Periodeaf graansningsposter

Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedragrende
efterfelgende

regnskabsar. Periodeafgraasningsposter males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel
vaadi.

Sel skabsskat

Aktuelle skatteforpligtel ser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs indkomster samt betalte acontoskatter.

Hensadtelse til udskudt skat beregnes med den gaddende skattesats af relevante midlertidige forskelle
mellem

regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier.

Sel skabsskattesatsen for perioden 2014-2016 nedsadtes fra de nuvaarende 24,5% til 22%.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vaardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved
udligning i

skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser.

Andre gaddsforpligtel ser

Andre gaddsforpligtelser malestil amortiseret kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel vaadi.
Udbytte

Udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Foresl det udbytte for regnskabsaret vises som en saarskilt post under egenkapitalen.
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Resultatopgerelse 1. jan 2014 - 31. dec 2014

NEOOMSBENING ...eeviiiiieiie et eene e
EKSterne 0mKOSININGEr .......coeeireeiereeriese e

BruttorSUITAL .....cceovveieeriiieeee e
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaggsaktiver ....
Resultat af ordinaar primaer drift ...

Nedskrivning af finansielle aktiver ..o,
@vrige finansielle OMKOStNINGEY ........ccoveeiiiriiiieeee e

Ordinaart reSUITAL FOT SKAL ...veeeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeenennnens

Ekstraordinaart resultat far SKat ....ccoceeeeeveeeeeeeeeeeeee e
SKat & AIretS TESUITAL ......veeeeeeeee et eeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeesseeenaeeseesneeens

AT EES TESUITAL ©.oveveeeeeeeeee oo e e et e e e e e e e e e en e e e e eserennanas

Fordlag til resultatdisponering

OVEITOIT TESUITAL ... eeeenenesemememensnennnnnnmnnnnnns

2014

Kr.
5.252.000
-1.014.000

4.238.000
-429.000
3.809.000

3.000
0

3.812.000

3.812.000
-772.000
3.040.000

3.040.000
3.040.000
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2013

kr.
5.212.000
-1.047.000

4.165.000
200.000
4.365.000

1.000
-2.000

4.364.000

4.364.000
-865.000
3.499.000

3.499.000
3.499.000
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Balance 31. december 2014

Aktiver
Note 2014 2013
Kr. Kr.
Grunde 0g bygniNger ..o 73.500.000 70.000.000
Materielle anlaagsaktiver i alt ..., 73.500.000 70.000.000
ANIBRgSAKEIVEr T Al .ovieeeiieeeee s 73.500.000 70.000.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............cccevvevviivecienee. 488.000 484.000
Udskudte SKatEAKLIVES ........cceeieeriieieseeie e 20.000 27.000
Tilgodehavende SKat ..........ccevveeerierieeeseese e 14.000
Andre tilgodehavender ...........ccocceveeie e 239.000
Periodeaf gramnSniNgSPOSIES .......ccveiveriirerieriereeee e 30.000 24.000
Tilgodehavender T alt ........cooeieieiire s 791.000 535.000
Likvide beholdninger ........coooeeiieiececeee e 4.182.000  3.198.000
OmsaNiNgSaKtIVEr 1 alt ..o 4973.000 3.733.000
AKLIVEN T @IT e 78.473.000 73.733.000
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Balance 31. december 2014

Passiver

Registreret Kapital MV. ......ccocoieiiiiiiiecece e

Overfart resultat ........c.cceveeennenne
Egenkapital i alt ........ccccevvrennne

Leverandarer af varer og tjenesteydel ser
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Andengadd ......ccoooveiviieiiee
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt .....oocooeeeeeeeeeeeen

Note 2014
kr.

66.000.000
9.215.000

75.215.000

2.091.000
0
0
1.167.000

3.258.000

3.258.000

78.473.000
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2013

kr.
66.000.000
6.175.000

72.175.000

11.000
101.000
2.000
1.444.000

1.558.000

1.558.000

73.733.000
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Noter

1. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og skonomiske for hold

Noter

Note 1. Nettoomsagning

Virksomhedens aktivitet er at udleje ggendommen Jernbanevej 65, 5210 Odense NV til GF
Forsikring a/s.

Note 2. Af- og nedskrivninger samt vaadireguleringer af materiell anlasgsaktiver.

2014 2013
t. kr. t. kr.
Grunde og bygninger, vaadiregulering 429 -200
Andre anlagy driftsmateriel og inventar, afskrivninger 0 0
429 -200

Note 3. Andre finansielle indtagyter
2014 2013
t. kr. t. kr.
Renteudgifte,r tilknyttede virksomheder 0 0
Andre renteudgifter 3 1
3 1

Note 4. Skat af arets resultat

2014 2013
t. kr. t. kr.
Beregnet skat af arets resultat 765 852
Regulering af udskudt skat 7 13
772 865

Note 5. Grunde og bygninger
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Kostpris

Saldo pr. 1. januar
Tilgang i aretslab
Afgangi aretslgb
Kostpris pr. 31. december

Vaadiregulering

Saldo pr. 1. januar
Vaadiregulering

Vaadiregulering pr. 31. december

Kontant handelsvaardi pr. 31. december
Avendt forrentningssats dagsvaadi
Forventet levetid

Side 14 &f 16

Note 6. Andre anlagg, driftsmidler og inventar

Kostpris

Saldo pr. 1. januar
Tilgang i aretslgb
Afgangi dretslgb
Kostpris pr. 31. december

Afskrivninger

Saldo pr. 1. januar

Arets af skrininger
Afskrivninger pr. 31. december

Regnskabsmaessig vaadi pr. 31. december

Forventet levetid

Note 7. Egenkapital

2014 2013
t. kr. t. kr.
95.755 95.755
3.929 0
0 0
99.684 95.755
-25.755 -25.955
-429 200
-26.184 -25.755
73.500 70.000
7% 7%
20-50 ar 20-50 ar
2014 2013
t. kr. t. kr.
888 888
0 0
0 0
888 888
888 740
0 140
888 888
0 0

6
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Overfart Foresaet

Aktiekapital resultat udbytte | alt
Egenkapital pr. 1. januar 66.000 6.175 072.175
Udbetalt i regnskabsar et 0 0 0 0
Aretsresultat 0 3.040 0 3.040
Egenkapital pr. 31. december 66.000 9.215 075.215

Aktiekapitalen er fordelt sdledes:
6.600 stk. anom. 10.000 kr.
Virksomhedskapitalen er uaandret de seneste 5 ar.

Note 11. Naatstdende parter

GF Ejendomsselskab als' naatstaende parter omfatter falgende:

Bestemmende indflydel se:

GF Forsikring als, Jernbanevel 65, 5210 Odense NV, der er modersel skab og eneaktionaer
og som aflagyger koncernregnskab.

@vrige naatstéende parter:

GF Medlemssel skabet a/s, Jernbanevel 65, 5210 Odense NV, der er moderselskab og eneaktionaar
[

GF Forsikring als, og som aflaegger koncernregnskab.

Direktion og bestyrelse samt gvrige dattersel skaber til GF Forsikring al/'s

Transaktioner med naatstaende parter:

Modersel skabet GF Forsikring a/s udfarer administrative opgaver for selskabet pa
omkostningsdaekkende basis.

Selskabet udlgjer g endommen Jernbanevej 65, 5210 Odense NV til modersel skabet GF
Forsikring &/s.

Lejen er fastlagt pa markedsvilkar ud fra ledel sens sken. Det af ledelsen foretagne skan
understettes af

en ekstern maggler vurdering af ejendommen.

2. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Momsregul eringsforpligtel se pa jendommen udger pr. 31. december 2014 ca. 4 mio. kr.
Selskabet er sambeskattet med GF Forsikring a/'s, GF Medlemssel skabet a/s og GF It a/'s med
GF Forsikring a/s som administrationssel skab. Selskabet hagfter ubegraanset og solidarisk for
sambeskattede

sel skabers sel skabsskatter.

3. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Der er ingen sikkerhedsstillel ser eller pantsagninger.
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4. Oplysning om udskudte skatteaktiver og for pligtel ser
Hensattel ser til skatter vedrarer udskudt skat pa skattemaessige merafskrivninger pa andre anlagg,

driftsmateriel
og inventar.

5. Gennemsnitligt antal beskagftigede

Der er ikke udbetalt Ianninger og gager i regnskabsaret.
Der er ikke udbetalt vederlag til bestyrelse i regnskabsaret.
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