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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 22. oktober - 31. december
2024 for Sol, Vind og Ejendom ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2024.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Støvring, den 30. juni 2025

Direktion

845a7a7ba99492 

Henrik Koch 
direktør
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Til kapitalejeren i Sol, Vind og Ejendom ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Sol, Vind og Ejendom ApS for regnskabsåret 22.
oktober - 31. december 2024, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 22. oktober - 31. december 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard
for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der
udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften;
at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover
udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Aarhus C, den 30. juni 2025

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33 77 12 31

02bd5b118b21a5 
Mads Meldgaard

651dec68c4e6ba 
Line Borregaard

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor 

mne24826 mne34353
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Selskabet Sol, Vind og Ejendom ApS
Neptunvej 14
9530 Støvring

CVR-nr: 45 16 88 08

Regnskabsperiode: 22. oktober - 31. december

Hjemstedskommune: Aalborg

Direktion Henrik Koch

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jens Chr. Skous Vej 1 
8000 Aarhus C 
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Note 2024

DKK
2 måneder

Bruttofortjeneste før værdiregulering 202.764

   

Værdiregulering af investeringsaktiver 0

Bruttofortjeneste efter værdiregulering 202.764

   

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder 3 2.477.708

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 4 126.295

Finansielle indtægter 380.874

Finansielle omkostninger 5 -136.236

Resultat før skat 3.051.405

   

Skat af årets resultat 6 -888.104

Årets resultat 2.163.301

 

Resultatdisponering
2024

DKK

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 1.049.729

Overført resultat 1.113.572

2.163.301
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Aktiver
Note 2024

DKK

Investeringsejendomme 26.903.350

Materielle anlægsaktiver 7 26.903.350

   

Kapitalandele i dattervirksomheder 8 8.474.174

Kapitalandele i associerede virksomheder 9 16.305.846

Andre værdipapirer og kapitalandele 10 8.899.900

Finansielle anlægsaktiver 33.679.920

   

Anlægsaktiver 60.583.270

   

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 22.545

Tilgodehavender 22.545

   

Likvide beholdninger 377.585

   

Omsætningsaktiver 400.130

   

Aktiver 60.983.400
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Passiver
Note 2024

DKK

Selskabskapital 40.000

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 492.561

Overført resultat 42.113.572

Egenkapital 42.646.133

   

Hensættelse til udskudt skat 11 863.203

Hensatte forpligtelser 863.203

   

Gæld til realkreditinstitutter 5.342.900

Deposita 1.056.411

Langfristede gældsforpligtelser 12 6.399.311

   

Gæld til realkreditinstitutter 12 854.557

Kreditinstitutter 500

Leverandører af varer og tjenesteydelser 102.063

Gæld til tilknyttede virksomheder 2.869.144

Selskabsskat 24.901

Anden gæld 7.223.588

Kortfristede gældsforpligtelser 11.074.753

   

Gældsforpligtelser 17.474.064

   

Passiver 60.983.400

   

Væsentligste aktiviteter 1

Medarbejderforhold 2

Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser 13

Anvendt regnskabspraksis 14
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Selskabs­
kapital

Reserve for
nettoop­
skrivning
efter den

indre værdis
metode

Overført
resultat I alt

DKK DKK DKK DKK

Kontant indbetaling i forbindelse med
stiftelse 40.000 0 0 40.000

Tilskud fra koncern 0 0 41.000.000 41.000.000

Valutakursregulering udenlandske enheder 0 1.616 0 1.616

Øvrige egenkapitalbevægelser 0 -558.784 0 -558.784

Årets resultat 0 1.049.729 1.113.572 2.163.301

Egenkapital 31. december 40.000 492.561 42.113.572 42.646.133
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1. Væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktivitet er investering i og udlejning af ejendomme samt at eje andele i
kommanditselskaber og komplementarselskaber.

2024

2. Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0

 

2024

DKK
2 måneder

3. Indtægt af kapitalandele i dattervirksomheder

Andel af overskud 2.613.185

Andel af underskud -26.167

Afskrivning af goodwill -109.310

2.477.708

 

2024

DKK
2 måneder

4. Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder

Andel af overskud 1.549.974

Andel af underskud -1.228.772

Afskrivning af goodwill -194.907

126.295

 

2024

DKK
2 måneder

5. Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 19.144

Andre finansielle omkostninger 117.092

136.236
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2024

DKK
2 måneder

6. Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 24.901

Årets udskudte skat 863.203

888.104

 

Beregnet 22.00% skat af årets resultat før skat 671.309

Skat ikke fradragsberettigede omkostninger og ikke skattepligtige indtægter -23.928

Indtægt af kapitalandele -572.881

Skattepligtig indtægt af K/S'er 13.522

Udskudt skat af K/S'er 800.082

888.104

 

7. Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings­
ejendomme

DKK

Kostpris 22. oktober 0

Tilgang i årets løb 26.903.350

Kostpris 31. december 26.903.350

 

Regnskabsmæssig værdi 31. december 26.903.350

 

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme måles til dagsværdi. Dagsværdien er opgjort ved anvendelse af anerkendte
værdiansættelsesteknikker.

Dagsværdien er opgjort på baggrund af anskaffelsessum (handelsværdi) pr. 6. november 2024, da det
vurderes, at der ikke er sket ændringer i handelsværdierne siden købet.

2024

DKK

Dagsværdien af investeringsejendommene udgør 26.903.350
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2024

DKK

8. Kapitalandele i dattervirksomheder

Kostpris 22. oktober 0

Tilgang i årets løb 7.585.200

Kostpris 31. december 7.585.200

 

Valutakursregulering 1.616

Årets resultat 2.587.018

Modtagne udbytter -1.303.750

Øvrige egenkapitalbevægelser, netto -286.600

Afskrivning på goodwill -109.310

Værdireguleringer 31. december 888.974

 

Regnskabsmæssig værdi 31. december 8.474.174

 

Positive forskelsbeløb, som konstateres ved første indregning af dattervirksomheder
til indre værdi 3.279.903

Resterende positivt forskelsbeløb, der indgår i ovenstående regnskabsmæssige værdi 3.170.593

 

Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres således:

 

Navn Hjemsted Ejerandel

K/S Zerbst I Roskilde 100%

K/S Difko Schöhagen II Herning 60%

Komplementar Zerbst I ApS Roskilde 100%

KOMPLEMENTARSELSKABET DIFKO SCHONHAGEN II ApS Herning 60%
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2024

DKK

9. Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 22. oktober 0

Tilgang i årets løb 16.702.259

Kostpris 31. december 16.702.259

 

Årets resultat 321.202

Modtagne udbytter -250.523

Øvrige egenkapitalbevægelser, netto -272.185

Afskrivning på goodwill -194.907

Værdireguleringer 31. december -396.413

 

Regnskabsmæssig værdi 31. december 16.305.846

 

Positive forskelsbeløb, som konstateres ved første indregning af associerede
virksomheder til indre værdi 5.844.092

Resterende positivt forskelsbeløb, der indgår i ovenstående regnskabsmæssige værdi 5.649.185

 

Kapitalandele i associerede virksomheder specificeres således:

 

Navn Hjemsted Ejerandel

K/S Søren Nymarksvej 8A, Højbjerg Aarhus 25,25%

K/S Obton Solenergi Matera Aarhus 22,22%

K/S Obton Solenergi Venosa Aarhus 22,22%

K/S Obton Solenergi Scorze Aarhus 20%

K/S Difko Schönhagen IX Herning 37%

K/S Difko Schönhagen X Herning 33%

K/S Difko Schönhagen V Herning 25%

Komplementarselskabet Søren Nymarks vej 8 A, Højbjerg ApS Aarhus 25,25%

Obton Solenergi Matera Komplementaranpartsselskab Aarhus 22,22%

Obton Solenergi Venosa Komplementaranpartsselskab Aarhus 22,22%

Obton Solenergi Scorze Komplementaranpartsselskab Aarhus 20%

Komplementarselskabet Difko Schönhagen IX ApS Herning 37%

Komplementarselskabet Difko Schönhagen X ApS Herning 33%

KomplementarselskabetDifko Schönhagen V ApS Herning 25%

 

 
 

 

Noter til årsregnskabet

12



10. Øvrige finansielle anlægsaktiver
Andre værdi­

papirer og
kapitalandele

DKK

Kostpris 22. oktober 0

Tilgang i årets løb 8.899.900

Kostpris 31. december 8.899.900

 

Regnskabsmæssig værdi 31. december 8.899.900

 

2024

DKK

11. Hensættelse til udskudt skat

Materielle anlægsaktiver 396.227

Låneomkostninger 39.914

Tysk vindmølle 427.062

863.203

 

2024

DKK

12. Langfristede gældsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 år, er opført under kortfristede gældsforpligtelser. Øvrige forpligtelser
er indregnet under langfristede gældsforpligtelser.

 

Gældsforpligtelserne forfalder efter nedenstående orden:

 

Gæld til realkreditinstitutter

Efter 5 år 2.639.750

Mellem 1 og 5 år 2.703.150

Langfristet del 5.342.900

Inden for 1 år 854.557

6.197.457
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2024

DKK

12. Langfristede gældsforpligtelser

Deposita

Efter 5 år 0

Mellem 1 og 5 år 1.056.411

Langfristet del 1.056.411

Inden for 1 år 0

1.056.411

 

2024

DKK

13. Eventualposter og øvrige økonomiske forpligtelser

Pant og sikkerhedsstillelse

Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Grunde og bygninger med en regnskabsmæssig værdi på 26.811.797

 

Andre eventualforpligtelser

Koncernens selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det
samlede beløb for skyldig selskabsskat fremgår af årsrapporten for PHS Holding 2024 ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens selskaber hæfter endvidere
solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere
korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medføre, at selskabets hæftelse udgør et større
beløb.

Selskabet kan have yderligere forpligtelser til indbetaling af resthæftelser i forbindelse med K/S-
investeringer. 
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14. Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Sol, Vind og Ejendom ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Årsregnskabet for 2024 er aflagt i DKK.

Koncernregnskab

Med henvisning til årsregnskabslovens § 110 udarbejdes der ikke koncernregnskab.

Generelt om indregning og måling

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Som præsentationsvaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstår på grund
af forskelle mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som
en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes
værdireguleringerne direkte på egenkapitalen.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen,
måles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for
tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen under finansielle indtægter og
omkostninger.

Resultatopgørelse

Lejeindtægter

Indtægter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgørelsen i den periode, de vedrører.

Lejeindtægten måles til det modtagne vederlag og indregnes eksklusive moms.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger indeholder primært årets driftsomkostninger.
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Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til salg og administration mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgøres med henvisning til årsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af lejeindtægter,
direkte omkostninger og andre eksterne omkostninger.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af resultat for året under posterne “Indtægter af
kapitalandele i dattervirksomheder” og “Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Skat af årets resultat, som består af årets aktuelle skat og årets udskudte skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til
egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med moder- og søsterselskaber. Selskabsskatten fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost­
ninger. Kostprisen for egne opførte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder købsomkostninger og indirekte omkostninger til lønforbrug,
materialer, komponenter og underleverandører indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug.

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder.

Efter første års indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgørelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter på
uafhængige vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabsmæssige skøn.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og måles efter den indre værdis
metode.
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I balancen indregnes under posterne “Kapitalandele i dattervirksomheder” og “Kapitalandele i associerede
virksomheder“ den forholdsmæssige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort
med udgangspunkt i dagsværdien af de identificerbare nettoaktiver på anskaffelsestidspunktet med tillæg af
resterende værdi af eventuelle merværdier og goodwill opgjort på tidspunktet for anskaffelsen af
virksomhederne. Goodwill afskrives lineært over den økonomiske brugstid, der er vurderet til 5 år, som er
den forventede gennemsnitlige levetid af merværdien på de underliggende aktiver i de erhvervede
kapitalandele.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder henlægges
via overskudsdisponeringen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode“ under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevægelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes til
DKK 0. Hvis moderselskabet har en retslig eller en faktisk forpligtelse til at dække virksomhedens
underbalance, indregnes en hensat forpligtelse hertil.

Andre værdipapirer og kapitalandele

Kapitalandele, som ikke handles på et aktivt marked, måles til kostpris eller en lavere genindvindingsværdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsværdi, hvilket
normalt udgør nominel værdi med fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs­
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat, som følge af
ændringer i skattesatser, indregnes i resultatopgørelsen eller i egenkapitalen, når den udskudte skat vedrører
poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgørelsen under
finansielle poster.

Finansielle gældsforpligtelser

Lån, som realkreditlån, indregnes ved låneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles lånene til amortiseret kostpris, således at
forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen som en renteomkostning
over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på
optagelsestidspunktet.
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Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.
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