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Fyn ApS

Årsrapport  2024

Ledelsespåtegning

Direkt ionen har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for Fyn ApS for regnskabsåret  1. januar
- 31. december 2024.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2024 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter  for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2024.

Det er endvidere min opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

København, den 30. juni 2025
Direkt ion:

Michael Rasmussen
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Fyn ApS

Årsrapport  2024

Den uafhængige revisors erklæring

Til kapitalejeren i Fyn ApS

Konklusion

Vi har udført  udvidet  gennemgang af årsregnskabet for Fyn ApS for regnskabsåret  1. januar - 31.
december 2024, der omfat ter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af
selskabets akt iver, passiver og f inansielle st illing pr. 31. december 2024 samt af resultatet  af
selskabets akt iviteter for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med års-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført  vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-
dard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet  gennemgang af årsregnska-
ber, der udarbejdes efter  årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i afsnit tet  "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet" . Det er vores op-
fat telse, at  det  opnåede bevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med Internat ional Ethics Standards Board for
Accountants' internat ionale retningslinjer for revisorers et iske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
et iske krav, der er  gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores øvrige et iske forpligtelser i henhold
t il disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at  fortsætte
driften; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drif t , hvor det te er relevant; samt at  udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drif t , medmindre ledelsen enten har t il hen-
sigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller  ikke har andet realist isk alternat iv end at  gøre det te.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at  udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at  vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at  opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og der-
udover udfører specif ikt  krævede supplerende handlinger med henblik på at  opnå yder ligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet  gennemgang omfat ter handlinger, der primært består af forespørgsler t il ledelsen og, hvor
det  er hensigtsmæssigt , andre i selskabet , analyt iske handlinger og de specif ikt  krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det  opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet  gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet .

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med årsregn-
skabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at  indeholde
væsent lig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold t il årsregnskabsloven.
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Fyn ApS

Årsrapport  2024

Den uafhængige revisors erklæring

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det  væsent lig fejlinformat ion i ledelsesberetningen.

København, den 30. juni 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Mart in Alsbæk
statsaut. revisor
mne28627
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Fyn ApS

Årsrapport  2024

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Fyn ApS
Adresse, postnr. by c/ o Advokat Michael Rasmussen

Stockholmsgade 37, 3. tv., 2100 København Ø

CVR-nr. 28 85 13 08
Hjemstedskommune København
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Direkt ion Michael Rasmussen

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Fyn ApS

Årsrapport  2024

Ledelsesberetning

Beretning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedakt ivitet  er investering i ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2024 udviser et  underskud på 46.708 kr. mod et  overskud på 74.094
kr. sidste år, og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital på 940.024 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter  balancedagen indtruffet  andre begivenheder af væsent lig betydning for virksomhedens
finansielle st illing.
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Fyn ApS

Årsrapport  2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2024 2023

Nettoomsætning 694.494 828.976
Andre eksterne omkostninger -423.525 -407.994

Bruttoresultat 270.969 420.982
3 Finansielle omkostninger -330.851 -325.990

Resultat før skat -59.882 94.992
4 Skat af årets resultat 13.174 -20.898

Årets resultat -46.708 74.094

Forslag til resultatdisponering
Overført  resultat -46.708 74.094

-46.708 74.094
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Fyn ApS

Årsrapport  2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2024 2023

AKTIVER
Anlægsaktiver

6 Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme 16.000.000 16.000.000

16.000.000 16.000.000

Anlægsaktiver i alt
16.000.000 16.000.000

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat 35.834 5.779
Periodeafgrænsningsposter 25.635 21.948

61.469 27.727

Omsætningsaktiver i alt 61.469 27.727

AKTIVER I ALT 16.061.469 16.027.727
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Fyn ApS

Årsrapport  2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2024 2023

PASSIVER
Egenkapital

7 Selskabskapital 125.000 125.000
Overført  resultat 815.024 861.732

Egenkapital i alt 940.024 986.732

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 652.588 629.928

Hensatte forpligtelser i alt 652.588 629.928

Gældsforpligtelser
8 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld t il realkredit inst itut ter 7.461.176 7.751.404
Forudbetalt  deposita og husleje 225.695 257.493

7.686.871 8.008.897

Kortfristede gældsforpligtelser
8 Kort fr istet  del af langfristede gældsforpligtelser 291.485 288.261

Gæld t il banker 47.897 91.105
Leverandører af varer og t jenesteydelser 36.469 42.067
Gæld t il t ilknyt tede virksomheder 6.382.655 5.945.392
Anden gæld 23.480 35.345

6.781.986 6.402.170

Gældsforpligtelser i alt 14.468.857 14.411.067

PASSIVER I ALT 16.061.469 16.027.727

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Personaleomkostninger
9 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.

10 Pantsætninger og sikkerhedsst illelser
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Fyn ApS

Årsrapport  2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 125.000 787.638 912.638
Overført  via resultatdisponering 0 74.094 74.094

Egenkapital 1. januar 2024 125.000 861.732 986.732
Overført  via resultatdisponering 0 -46.708 -46.708

Egenkapital 31. december 2024 125.000 815.024 940.024
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Fyn ApS

Årsrapport  2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Fyn ApS for 2024 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmel-
ser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt  efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har valgt  IAS 11/ IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning.

Nettoomsætning består af indtægter fra udlejning. Omsætningen opgøres ef ter fradrag af moms,
afgifter  og rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfat ter omkostninger t il administrat ion og drift  af ejendomme m.v.

Finansielle omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret . Finansielle poster omfat ter renteindtægter og -omkostninger, amort isering af real-
kredit lån samt t illæg og godtgørelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af årets resultat  omfat ter  aktuel skat  af årets forventede skat tepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt  skat . Årets skat  indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransakt ioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses skat tepligt ige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat  godtgøres som minimum i henhold t il de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrat ionsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat  som maksimum betaler et  t illæg i henhold t il de gældende satser for rentet illæg t il administ rat ions-
selskabet.
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Fyn ApS

Årsrapport  2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Invester ingsejendomme måles ved første indregning t il kostpris, der omfat ter ejendommenes købspris
og eventuelle direkte t ilknyt tede omkostninger.

Invester ingsejendomme måles efterfølgende t il dagsværdi opgjort  pr. ejendom. Dagsværdien beregnes
ved anvendelse af 1-årig afkastmodel på basis af forventede lejeindtægter og ordinære driftsomkost-
ninger for den enkelte ejendom samt fastsat  afkastkrav. Afkastkravet  fastsættes pr. ejendom på basis af
den pågældende ejendoms særlige karakterist ika, herunder beliggenhed, vedligeholdelsesmæssige
stand, lejernes bonitet  m.v.

Ændringer i dagsværdien samt realiserede avancer eller tab på invester ingsejendomme indregnes i
resultatopgørelsen under posten "Dagsværdireguler ing af invester ingsejendomme".

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt  IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskr ivninger af f inansielle t ilgodehaven-
der.

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris, der sædvanligvis svarer t il nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskr ivninger t il imødegåelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indt ruf fet  en objekt iv indi-
kat ion på, at  et  t ilgodehavende er værdiforringet . Hvis der foreligger en objekt iv indikat ion på, at  et  indi-
viduelt  t ilgodehavende er værdiforr inget , foretages nedskr ivning på individuelt  niveau.

Nedskr ivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af t ilgodehavender og
nut idsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisat ionsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsst illelser. Som diskonteringssats anvendes den effekt ive rente for det  enkelte t ilgodehaven-
de.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under akt iver, omfat ter  forudbetalte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Selskabsskat

Aktuelle skat teforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat  indregnes i balancen som beregnet skat  af
årets skat tepligt ige indkomst, reguleret  for skat  af t idligere års skat tepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Hensættelse t il udskudt skat  beregnes efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige
forskelle mellem regnskabsmæssige og skat temæssige værdier af akt iver og forpligtelser, bortset  fra
midlert idige forskelle, som opstår på anskaffelsest idspunktet  for akt iver og forpligtelser, og som hver-
ken påvirker resultatet  eller den skat tepligt ige indkomst, samt midlert idige forskelle på skat temæssigt
ikke-afskrivningsberet t iget  goodwill.

Udskudt skat  måles på grundlag af de skat teregler og skat tesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat  forventes udløst  som aktuel skat . Udskudte skat teakt iver  ind-
regnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyt tet  med, enten ved udligning i skat  af fremt idig
indt jening eller ved modregning i udskudte skat teforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
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Fyn ApS

Årsrapport  2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Gæld til kreditinstitutter

Gæld t il kredit inst itut ter indregnes ved låneoptagelsen t il det  modtagne provenu efter  fradrag af afhold-
te t ransakt ionsomkostninger og måles efterfølgende t il amort iseret  kostpris opgjort  på basis af den
effekt ive rente. Låneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resul-
tatopgørelsen over lånets løbet id.

Andre gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.

Dagsværdi

Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det  primære marked. Hvis et  primært  marked ikke eksiste-
rer , tages udgangspunkt i det  mest fordelagt ige marked, som er det  marked, som maksimerer prisen på
akt ivet  eller forpligtelsen fratrukket  t ransakt ions- og/ eller t ransportomkostninger.

Alle akt iver og forpligtelser, som måles t il dagsværdi, eller  hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsværdihierarkiet , som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Værdi opgjort  ud fra dagsværdien på t ilsvarende akt iver/ forpligtelser på et  velfungerende
marked.

Niveau 2: Værdi opgjort  ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare
markedsinformat ioner.

Niveau 3: Værdi opgjort  ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder og rimelige skøn foretages på
baggrund af ikke-observerbare markedsinformat ioner.

Hvis det  ikke er muligt  at  opgøre en pålidelig dagsværdi efter ovenstående niveauer, måles akt ivet  eller
forpligtelsen t il kostprisen.
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Fyn ApS

Årsrapport  2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2024 2023

3 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger t il t ilknyt tede virksomheder 183.042 173.167
Prioritetsrenter 141.458 146.540
Amort iseret  låneomkostninger 1.221 1.207
Andre f inansielle omkostninger 5.130 5.076

330.851 325.990

4 Skat af årets resultat
Årets regulering af udskudt skat 22.660 26.677
Refusion i sambeskatning -35.834 -5.779

-13.174 20.898

5 Dagsværdioplysninger

Virksomheden har følgende akt iver og gældsforpligtelser, der måles t il dagsværdi:

kr.
Investerings-

ejendomme

Dagsværdi, ult imo 16.000.000
Dagsværdiniveau 3

Årets dagsværdireguler inger i resultatopgørelsen udgør kr. 0.

6 Materielle anlægsaktiver

kr.
Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. januar 2024 14.631.677

Kostpris 31. december 2024 14.631.677

Opskrivninger 1. januar 2024 1.368.323

Opskrivninger 31. december 2024 1.368.323

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2024 16.000.000
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Fyn ApS

Årsrapport  2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes t il
dagsværdi med værdireguler ing over resultatopgørelsen, jf . reglerne i årsregnskabslovens § 38.

Opgørelse af dagsværdi

Dagsværdien af invester ingsejendomme er opgjort  pr. ejendom ved anvendelse af 1-årig afkastmodel på
basis af forventede lejeindtægter og ordinære driftsomkostninger for den enkelte ejendom samt fastsat
afkastkrav.

Forventede lejeindtægter opgøres som realiseret  leje for indeværende år med t illæg af forventet  leje
ved genudlejning af tomme lejemål.

Driftsomkostninger opgøres som realiserede driftsomkostninger med afsættelse af ordinære vedlige-
holdelsesomkostninger.

Lejeindtægterne og drif tsomkostningerne er ikke inf lat ionsreguleret .

Afkastkravet  fastsættes pr. ejendom på basis af den pågældende ejendoms særlige karakter ist ika,
herunder beliggenhed, vedligeholdelsesmæssige stand, lejernes bonitet  mv.

Invester ingsejendommenes dagsværdi er således opgjort  og indregnet i årsrapporten i henhold t il
årsregnskabslovens regler t il brug for aflæggelse af årsregnskabet.

Efter ledelsens opfat telse kan værdien af ejendommene også opgøres efter andre værdiansættelses-
metoder og forudsætninger og kan derfor ikke påberåbes af offent lige myndigheder, forsikr ingsselska-
ber, private eller andre som værende af betydning ved opgørelse af værdier  af selskabets faste ejen-
domme, herunder i t ilfælde af ekspropriat ion, skadeforvoldelse, erstatning, herunder i forsikr ingsfor-
hold og/ eller  i øvrigt .

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

Selskabets investeringsejendomme består af 3 bolig- og erhvervsejendomme beliggende i Odense, Fyn.

Afkastkravet  udgør på 5,7% pr. 31. december 2024 (4,67% pr. 31. december 2023).

De væsent ligste ikke observerbare input ved opgørelse af dagsværdien er:

2024 2023

Bolig- og erhvervsejendomme, beliggende i Odense

Antal ejendomme /  lejemål 3 ejd.
21 lejemål

3 ejd.
21lejemål

Afkastkrav i % 5,7% 4,7%
Årlig leje pr. kvadratmeter, kr. 973 843
Dagsværdi pr. kvadratmeter, kr. 12.195 12.195

Følsomhedsanalyse

Dagsværdien af invester ingsejendommene udgør 16.000 t .kr. pr. 31. december 2024.

Den opgjorte dagsværdi er et  skøn foretaget af ledelsen på basis af t ilgængelige oplysninger og aktuelle
forventninger t il f remt iden.

Følsomheden af det  gennemsnit lige afkastkrav kan illustreres ved, at  ved en st igning i
afkastprocentenpå 0,25  %-point  vil dagsværdien falde med 680 t .kr. Et  fald i afkastprocenten på 0,25
%-point  vil medføre en st igning i dagsværdien på 730 t .kr.
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Fyn ApS

Årsrapport  2024

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

7 Selskabskapital

Virksomhedens selskabskapital har uændret  været 125.000 kr. de seneste 5 år.

8 Langfristede gældsforpligtelser

Af de langfristede gældsforpligtelser forfalder 6.295 t .kr. senere end 5 år fra balancedagen

kr.
Gæld i alt

31/ 12 2024
Kortfristet

andel
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld t il realkredit inst itut ter 7.752.661 291.485 7.461.176 6.294.890
Forudbetalt  deposita og husleje 225.695 0 225.695 0

7.978.356 291.485 7.686.871 6.294.890

9 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet  med moderselskabet Dansk-Fransk Gastronomi ApS som administrat ions-
selskab og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat på renter, royalt ies og udbyt ter.

10 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld er der afgivet  sikkerhed i følgende akt iver:

Invester ingsejendomme, regnskabsmæssig værdi 16.000 t .kr.
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valideret vha. den matematiske hashværdi af det originale dokument. Alle 
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere 
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com. 

Sådan kan du verificere, at dokumentet er originalt
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