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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for 2020 for Farumgade 2 B ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 23. april 2021

Direktion

Michael Wichmann Andersen Jan Krustrup Flemming Hansen
Bestyrelse

Peter Hojland Rene Moller Sven Krogstrup
formand

Erik Gregers Hansen
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R PARTNER REVISION

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til anpartshaverne i Farumgade 2 B ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Farumgade 2 B ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdaekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi 1 vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet fejl-
information i ledelsesberetningen.

Ikast, den 23. april 2021

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Lars Ole Mortensen
statsautoriseret revisor
mnel6538

Farumgade 2 B ApS - Arsrapport for 2020 4



R PARTNER REVISION

Selskabsoplysninger
Selskabet Farumgade 2 B ApS
Frederiksborggade 1, 4. tv
1360 Kgbenhavn K
CVR-nr.: 37472565
Stiftet: 18. februar 2016
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Peter Hojland, formand
Rene Mgller
Sven Krogstrup
Erik Gregers Hansen
Direktion Michael Wichmann Andersen
Jan Krustrup
Flemming Hansen
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Bankforbindelse Danske Bank A/S, Lersg Parkallé 100, 2100 Kebenhavn @
Modervirksomhed Farumgade 2 B Holding ApS, Frederiksborggade 1, 1360 Kebenhavn
K
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten bestar af investering i og udlejning af udlejningsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat efter skat udger 13.689 t.kr. mod 3.707 tkr. sidste 4r. Ledelsen anser &rets resultat for til-
fredsstillende.

Selskabet anvender dagsverdi ved indregning af selskabets investeringsejendom, som er beliggende i det
centrale Kebenhavn. Ved verdianszttelsen af selskabets investeringsejendom er der anvendt et
afkastkrav péd 3,75 % for beboelseslejemal og 5,00 % for erhvervslejemal. Séfremt afkastkravene @ndres
med 0,25 %, vil det &ndre ejendommens vaerdi med mellem 12.909 t.kr. og -11.773 t.kr. Ledelsen anser
vaerdiansettelsen og de anvendte afkastkrav i overensstemmelse med ejendomsmarkedet i Kabenhavn.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykket selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Farumgade 2 B ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveaerdi. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden geeld.

Andringer 1 dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der vealges klassificeret som sikring af frem-
tidige pengestreamme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geeld og i egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfares beleb, som tid-
ligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den
fremtidige transaktion i indteegter eller omkostninger, overfores belgb, som lgbende er indregnet i egen-
kapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter og omkostninger vedrerende investeringsejendom samt ekster-
ne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostning-
er vedrerende varme-, vand- og fallesregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger vedrarende tilleeg og godtgerelser
under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger, herunder renter i opferelsesperioden.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsverdi. Den anvendte veerdi-
ansattelsesmodel er uendret 1 forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den veaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “’vaerdireguleringer af ejendomme”.

Nedskrivning pa anlzegsaktiver

Den regnskabsmessige vaerdi af materielle anlagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefoares ikke.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vardiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
mert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefeljer, er fastsat baseret pa hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Egenkapital

Reserve for sikringstransaktioner

Reserve for sikringstransaktioner opstar ved dagsverdiregulering af sikringsinstrumenter.
Reserven opleses samtidig med, at veerdireguleringerne realiseres eller tilbagefores.

Reserven er ikke bunden.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne heefter Farumgade 2 B ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsveerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Gezldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.
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R PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som la-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gald,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

R PARTNER REVISION

Note 2020 2019
Bruttofortjeneste 7.837.154 7.512.449
Verdiregulering af investeringsejendomme 11.532.475 -754.286

2 Personaleomkostninger -50.000 -50.000
Andre finansielle indtagter 34.771 35.606
3 Ovrige finansielle omkostninger -1.804.218 -1.990.468
Resultat for skat 17.550.182 4.753.301
4  Skat af arets resultat -3.861.244 -1.046.476
Arets resultat 13.688.938 3.706.825
Forslag til resultatdisponering:
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 2.500.000 0
Udbytte for regnskabséaret 6.000.000 3.750.000
Overfores til overfort resultat 5.188.938 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -43.175
Disponeret i alt 13.688.938 3.706.825
Farumgade 2 B ApS - Arsrapport for 2020 13



Balance 31. december

R PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2020 2019
Anlzegsaktiver
5 Investeringsejendomme 213.000.000 201.500.000
Materielle anleegsaktiver i alt 213.000.000 201.500.000
Anlzgsaktiver i alt 213.000.000 201.500.000
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 1.403.145 45.422
Periodeafgransningsposter 259.565 240.335
Tilgodehavender i alt 1.662.710 285.757
Likvide beholdninger 3.557.955 5.799.134
Omsztningsaktiver i alt 5.220.665 6.084.891
Aktiver i alt 218.220.665 207.584.891
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Balance 31. december

R PARTNER REVISION

Passiver
2020 2019

Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000.000 40.000.000
Reserve for sikringstransaktioner -3.059.874 0
Overfort resultat 25.691.760 20.502.822
Foresléet udbytte for regnskabsaret 6.000.000 3.750.000
Egenkapital i alt 68.631.886 64.252.822
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 8.504.600 5.499.600
Hensatte forpligtelser i alt 8.504.600 5.499.600
Gzldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 112.321.010 114.392.826
Deposita 1.177.699 1.220.320
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.091.972 1.116.289
Anden geeld 21.117.887 16.729.372
Langfristede galdsforpligtelser i alt 135.708.568 133.458.807
Kortfristet del af langfristet geeld 2.009.041 1.957.567
Modtagne forudbetalinger fra kunder 1.166.816 1.185.110
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 455.664 175.482
Anden geeld 1.744.090 1.055.503
Kortfristede gaeeldsforpligtelser i alt 5.375.611 4.373.662
Galdsforpligtelser i alt 141.084.179 137.832.469
Passiver i alt 218.220.665 207.584.891
Oplysninger om dagsveerdi
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
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Egenkapitalopgorelse

R PARTNER REVISION

Reserve for sik-

Virksomhedska-  ringstransaktio- Foresliet udbytte
pital ner Overfort resultat for regnskabsaret I alt
Egenkapital 1. januar 2019 40.000.000 0 26.280.481 3.750.000 70.030.481
Udloddet udbytte 0 0 0 -3.750.000 -3.750.000
Arets overferte overskud eller
underskud 0 0 -43.175 3.750.000 3.706.825
Regulering af sikringsinstrumenter 0 0 -7.351.902 0 -7.351.902
Skat af egenkapitalbeveegelser 0 0 1.617.418 0 1.617.418
Egenkapital 1. januar 2020 40.000.000 0 20.502.822 3.750.000 64.252.822
Udloddet udbytte 0 0 0 -3.750.000 -3.750.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 0 5.188.938 6.000.000 11.188.938
Ekstraordinart udbytte vedtaget i
regnskabsaret 0 0 2.500.000 0 2.500.000
Udloddet ekstraordinert udbytte
vedtaget i regnskabséret 0 0 -2.500.000 0 -2.500.000
Arets regulering af
sikringsinstrumenter til dagsverdi 0 -3.922.916 0 0 -3.922.916
Skat af egenkapitalbevegelse 0 863.042 0 0 863.042
40.000.000 -3.059.874 25.691.760 6.000.000 68.631.886
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Noter
1.  Oplysninger om dagsveerdi
Afledte
Investerings- finansielle
ejendomme instrumenter
Dagsverdi 31. december 213.000.000 -13.408.996
Arets @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen 11.532.475 0
Arets ®ndringer af dagsveardi indregnet pa egenkapitalen 0 -3.922.916
2020 2019
2.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 50.000 50.000
50.000 50.000
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 43.357 43.103
Andre finansielle omkostninger 1.760.861 1.947.365
1.804.218 1.990.468
4.  Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 3.005.000 -567.400
Skat af egenkapitalbevegelser 863.042 1.617.418
Refunderet i sambeskatning -6.798 -3.542
3.861.244 1.046.476
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Noter

R PARTNER REVISION

31/12 2020 31/12 2019
5.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 168.772.262 168.017.976
Korrektion til primo -32.475 0
Tilgang i érets lob 0 754.286
Kostpris 31. december 168.739.787 168.772.262
Regulering til dagsveerdi 1. januar 32.727.738 33.482.024
Arets regulering til dagsveerdi 11.532.475 -754.286
Regulering til dagsveerdi 31. december 44.260.213 32.727.738
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 213.000.000 201.500.000

Ved opgorelse af afkastet for ejendommen tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter ved fuld
udlejning af ejendommen. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger
fratreekkes. Den beregnede verdi korrigeres for forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Investeringsejendommen bestar af en ejendom i Kgbenhavn. Ejendommen bestéar af 24 beboelses-
lejemal samt 3 erhvervslejemal.

For beboelseslejemélene udger det gennemsnitlige driftsafkast pr. lejemal 166 t.kr., som er baseret
pa en arlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 1.767 kr. samt arlige omkostninger inkl. vedlige-
holdelse pa i alt 754 tkr. eller 31 tkr. pr. kvadratmeter. Ved beregningen er der anvendt et
forrentningskrav pa 3,75 %

For erhvervslejemal udger det gennemsnitlige driftsafkast pr. lejemal 1.737 t.kr., som er baseret pa
en arlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pd 1.188 kr. samt &rlige omkostninger inkl. vedlige-
holdelse péa i alt 1.198 t.kr. eller 399 tkr. pr. kvadratmeter. Ved beregningen er der anvendt et
forrentningskrav pé 5,00 %.

Forretningskrav er fastlagt under hensyntagen til de geldende forhold pé ejendomsmarkedet pa
balancedagen, ejendomstypen, beliggenhed mv.

Der er pa balancedagen indgéet lejekontrakter pa samtlige erhvervs- og beboelseslejemal.
Finansieringsomkostninger indgar i kostprisen pa 5.721.338 kr.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uaendret i forhold til sidste ar.
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R PARTNER REVISION

5. Investeringsejendomme (fortsat)

Folsomhedsanalyse:

Andringer 1 afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En

stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-

dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 0,25 %-point vil betyde, at verdien af investeringsejendommene
reduceres med 11.773 t.kr.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefeljen pavirkes, nér afkastsatser-

ne &ndres i henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Afkast%
3,50-4,75 %
3,75-5,00 %
4,00 - 5,25 %

Veerdi af ejendomspor-
tefolje
t.kr.

225.909
213.000
201.227

6. Gald til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 1 alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geld, der forfalder efter 5 ar

7. Anden gald

I anden geeld indgar negativ dagsveaerdi af renteswaps pa 13.409 t.kr. Renteswapsene er indgaet til

Regnskabsmaessig veer-

di Regulering

t.kr. t.kr.
213.000 12.909
213.000 0
213.000 -11.773
31/12 2020 31/12 2019
114.330.051 116.350.393
-2.009.041 -1.957.567
112.321.010 114.392.826
103.801.371 106.033.166

sikring af en fast rente af selskabets variabelt forrentede banklan. Renteswapsene har en samlet
hovedstol pa 52 mio. kr. og sikrer en fast rente pa 1,891 % og 1,38 % i restlebetiden pa 27 éar.
Banklanet og renteswaps er indgéet med samme modpart.

8. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 114.330 tkr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. december 2020 udger 213.000 t.kr.
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Noter

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 13.300 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger, hvis regnskabsmessige verdi pr. 31.
december 2020 udger 213.000 t.kr.

9. Eventualposter

Eventualaktiver

Ingen.

Eventualforpligtelser

Selskabet har indgdet managementaftale med en gennemsnitlig arlig ydelse pa 661 tkr.
Managementaftalen lgber, indtil selskabet eller ejendommen er solgt.

Selskabet har indgaet administrations- og serviceaftaler med en gennemsnitlig arlig ydelse pa 257
t.kr. Aftalerne kan opsiges med 1-6 maneders varsel.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Farumgade 2 B Holding ApS, CVR-nr.
37551260 som administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gér af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belgb.
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