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Investering ApS
Arsrapport 2024

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Investering ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 30. juni 2025
Direktion:

Michael Rasmussen
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Investering ApS
Arsrapport 2024

Den uafhaengige revisors erklaering
Til kapitalejeren i Investering ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Investering ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere
beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Det er vores op-
fattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafheengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.
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Investering ApS
Arsrapport 2024

Den uafhaengige revisors erklaering

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 30. juni 2025
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Martin Alsbaek
statsaut. revisor
mne28627
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Investering ApS
Arsrapport 2024

Investering ApS
¢/o Advokat Michael Rasmussen
Stockholmsgade 37, 3. tv., 2100 Kebenhavn &

290097 91

Kabenhavn
1. januar - 31. december

Michael Rasmussen

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Investering ApS
Arsrapport 2024

Ledelsesberetning

Beretning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er investering i eiendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2024 udviser et overskud pa 2.226.463 kr. mod et overskud pa
3.695.739 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2024 udviser en egenkapital pa
11.313.616 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.

Penneo dokumentnagle: NNZ2C-YGSEK-TLOHA-70EWE-JWDPX-2Y3E4



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgorelse

Note

kr.

Nettoomsaetning
Andre driftsindtaegter
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat
Personaleomkostninger

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Investering ApS
Arsrapport 2024

2024 2023
1.281.224 1.252.964
309 0
-387.972 -471.020
893.561 781.944

0 0

893.561 781.944
2.000.000 4.000.000
2.893.561 4.781.944
19.368 19.468
-58.489 -63.286
2.854.440 4.738.126
-627.977 -1.042.387
2.226.463 3.695.739
2.226.463 3.695.739
2.226.463 3.695.739
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Finansielle anlaegsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Anlaegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos lejere

Likvide beholdninger
Omseetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Investering ApS
Arsrapport 2024

2024 2023
16.000.000 14.000.000
16.000.000 14.000.000

1.369.242 682.703
1.369.242 682.703
17.369.242 14.682.703
29.302 30.205
29.302 30.205
209.392 279.344
238.694 309.549
17.607.936 14.992.252
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

10
11

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Forudbetalt deposita og husleje

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat

Anden geeld

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Dagsveerdioplysninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Investering ApS
Arsrapport 2024

2024 2023
125.000 125.000
11.188.616 8.962.153
11.313.616 9.087.153
2.417.534 1.947.915
2.417.534 1.947.915
3.037.503 3.155.593
339.944 330.517
3.377.447 3.486.110
118.884 117.556
221.813 220.690
158.358 132.828
284 0
499.339 471.074
3.876.786 3.957.184
17.607.936 14.992.252
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgorelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2023
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2024
Overfgrt via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2024

Investering ApS
Arsrapport 2024

Aktiekapital Overfort resultat | alt
125.000 5.266.414 5.391.414

0 3.695.739 3.695.739

125.000 8.962.153 9.087.153

0 2.226.463 2.226.463

125.000 11.188.616 11.313.616
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Investering ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Investering ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omseetning.

Nettoomsaetning bestar af indtaegter fra udlejning. Omsaetningen opgeres efter fradrag af moms,
afgifter og rabatter.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet, herunder lejeindteegter fra midlertidig udleje af produktionsfaciliteter,
forsikringserstatninger, offentlige tilskud, lanrefusioner, fortjeneste ved afhaendelse af immaterielle og
materielle anlaegsaktiver m.v. Erstatninger og tilskud indregnes, nar det er overvejende sandsynligt, at
de modtages, og betingelserne er opfyldt.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og drift af ejendomme m.v.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbeveegelser.

Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Virksomheden indgéar i sambeskatning med avrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme maéles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Investering ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsveerdi opgjort pr. ejendom. Dagsveaerdien beregnes
ved anvendelse af 1-arig afkastmodel pa basis af forventede lejeindteegter og ordinaere
driftsomkostninger for den enkelte ejendom samt fastsat afkastkrav. Afkastkravet fastsaettes pr.
ejendom pa basis af den pageeldende ejendoms szerlige karakteristika, herunder beliggenhed,
vedligeholdelsesmaessige stand, lejernes bonitet m.v.

AEndringer i dagsveerdien samt realiserede avancer eller tab painvesteringsejendomme indregnes i
resultatopgerelsen under posten ” Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme” .

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en objektiv
indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt
niveau.

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omseettes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizendringer.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som folge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Investering ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag af afhold-
te transaktionsomkostninger og males efterfalgende til amortiseret kostpris opgjort pa basis af den
effektive rente. Laneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i resul-
tatopgarelsen over lanets lgbetid.

Andre geeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til nettorealisationsveerdien.

Dagsveerdi

Dagsveerdianseettelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsveerdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsvaerdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Veerdi opgjort ud fra dagsveerdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende
marked.

Niveau 2: Veerdi opgjort ud fra anerkendte vaerdianseettelsesmetoder pa baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Veerdi opgjort ud fra anerkendte veerdiansaettelsesmetoder og rimelige sken foretages pa
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en palidelig dagsveerdi efter ovenstaende niveauer, males aktivet eller
forpligtelsen til kostprisen.
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Investering ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2024 2023

Finansielle indteegter

Renteindteegter fratilknyttede virksomheder 19.368 19.468
19.368 19.468

Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter 57.695 59.768
Amortiseret ldneomkostninger 794 794
Andre finansielle omkostninger 0 2.724

58.489 63.286

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 158.358 132.828
Arets regulering af udskudt skat 469.619 909.559
627.977 1.042.387

Dagsveerdioplysninger
Virksomheden har fglgende aktiver og geeldsforpligtelser, der males til dagsveerdi:

Investeringsejen

kr. domme
Dagsveerdi, ultimo 16.000.000
Arets urealiserede andringer i dagsveerdien, indregnet i resultatopgerelsen 2.000.000
Dagsveerdiniveau 3

Materielle anleegsaktiver
Investerings-

kr. ejendomme
Kostpris 1. januar 2024 7.730.900
Kostpris 31. december 2024 7.730.900
Opskrivninger 1. januar 2024 6.269.100
Arets veerdireguleringer 2.000.000
Opskrivninger 31. december 2024 8.269.100

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 16.000.000

For oplysning om sikkerhedsstillelser m.v. vedrgrende materielle anlaegsaktiver henvises til note11.
Investeringsejendomme

Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med veerdiregulering over resultatopgarelsen, jf. reglerne i arsregnskabslovens § 38.
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Investering ApS
Arsrapport 2024

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter

Opgorelse af dagsvaerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort pr. ejendom ved anvendelse af 1-arig afkastmodel pa
basis af forventede lejeindtaegter og ordinaere driftsomkostninger for den enkelte ejendom samt fastsat
afkastkrav.

Forventede lejeindteegter opgares som realiseret leje for indeveerende ar med tillaeg af forventet leje
ved genudlejning af tomme lejemal.

Driftsomkostninger opgeres som realiseret driftsomkostninger med afsaettelse af ordinaerer
vedligeholdelsesomkostninger.

Lejeindteegterne og driftsomkostningerne er ikke inflationsreguleret.

Afkastkravet fastsaettes pr. ejendom pa basis af den pageeldende ejendoms seerlige karakteristika,
herunder beliggenhed, vedligeholdelsesmeaessige stand, lejernes bonitet mv.
Investeringsejendommenes dagsveerdi er sdledes opgjort og indregnet i arsrapporten i henhold til

arsregnskabslovens regler til brug for afleeggelse af arsregnskabet.

Efter ledelsens opfattelse kan veerdien af ejendommene ogsa opgeres efter andre
veerdiansaettelsesmetoder og forudseetninger og kan derfor ikke paberabes af offentlige myndigheder,
forsikringsselskaber, private eller andre som veerende af betydning ved opgerelse af veerdier af
selskabets faste ejendomme, herunder i tilfeelde af ekspropriation, skadeforvoldelse, erstatning,
herunder i forsikringsforhold og eller i gvrigt.

Centrale forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi

Selskabets investeringsejendomme bestar af 1 bolig- og erhvervsejendom beliggende i Kabenhavn,
Sjeelland.

Afkastkravet udger 6,2%pr. 31. december 2024 (6,0%pr. 31. december 2023).

De veesentligste ikke observerbare input ved opgerelse af dagsveerdien er:

2024 2023

Bolig- og erhvervsejendom, beliggende i Kobenhavn
Antaj ejendomme / Lejemal 1 ejd. 1 ejd.
6 lejemal 6 lejemal
Afkastkrav i % 6,2% 6,0%
Arlig leje pr. kvadratmeter, kr. 1.764 1.654
Dagsveerdi pr. kvadratmeter, kr. 20.888 18.276

Folsomhedsanalyse
Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 16.000 t.kr. pr. 31. december 2024.

Den opgjorte dagsveerdi er et sken foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle
forventninger til fremtiden.

Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning
iafkastprocentenpa 0,25 %point vil dagsvaerdien falde med 630 t.kr. Et fald i afkastprocenten pa
0,25%point vil medfgre en stigning i dagsveerdien pa 670 t.kr.

Aktiekapital

Virksomhedens aktiekapital har ueendret veeret 125.000 kr. de seneste 5 ar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Langfristede geeldsforpligtelser

Investering ApS
Arsrapport 2024

Geeld i alt Kortfristet Langfristet Restgzeld
kr. 31/12 2024 andel andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 3.156.387 118.884 3.037.503 2.567.430
Forudbetalt deposita og husleje 339.944 0 339.944 339.944

3.496.331 118.884 3.377.447 2.907.374

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Dansk-Fransk Gastronomi ApS som administrations-
selskab og haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for

kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Pantsezetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld er der afgivet sikkerhed i investeringsejendomme til en regnskabsmaessig veerdi

pa 14.000 t.kr.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser.
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