FUNDER & HEN RIKSEN

Kilstoft Invest ApS
Jacobshavn 9
4700 Neestved

CVR-nr. 37 19 47 86

Arsrapport for 2021
(6. regnskabsar)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzre generalforsam-
ling den 28. juni 2022

Anders Kilstoft-Bech
dirigent

FUNDER & HENRIKSEN REVISION - GODKENDT REVISIONSANPARTSSELSKAB - NORGESVEJ 2 - 4700 NAESTVED - CVR. NR. 29 62 87 77
TLF. 55 73 67 01 - E-MAIL: INFO@FHREVISION.DK



FUNDER & HENRIKSEN

Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespétegning
Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2021
Balance pr. 31. december 2021
Egenkapitalopgerelse

Noter

Side

10
12
13
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Kilstoft Invest ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nestved, den 23. juni 2022
Direktion

Yvonne Tina Kilstoft Bech Anders-Peter Kilstoft Bech
adm. direktor direktor
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Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Kilstoft Invest ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Kilstoft Invest ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2021 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re Arsrapporten 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Nestved, den 23. juni 2022

FUNDER & HENRIKSEN REVISION
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 29 62 8777

Seren Funder Andersen
registreret revisor
MNE-nr. mne320
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Selskabsoplysninger

Kilstoft Invest ApS
Jacobshavn 9
4700 Neestved

CVR-nr.: 371947 86
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021

Hjemsted: Nestved

Yvonne Tina Kilstoft Bech, adm. direktor
Anders-Peter Kilstoft Bech, direktor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at udeve investering og udlejning af fast ejendom samt aktiviteter i
tilknytning hertil.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kilstoft Invest ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller aftkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af omkostninger til rdvarer og
hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning
Indtegter fra salg af handelsvarer og feerdigvarer, indregnes 1 resultatopgerelsen, nar levering og
risikoovergang til keber har fundet sted, og hvis indtegten kan opgeres pélideligt og forventes

modtaget.

Nettoomsatningen madles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket 1 nettoomsatningen.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpemateri-
aler, der er anvendt for at opna drets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.
Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger, materialer, komponenter og underle-

veranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug.

Renteomkostninger pd lan optaget direkte til finansiering af opferelsen af investeringsejen-
domme indregnes 1 kostprisen i opferelsesperioden.

Efter forste indregning madles investeringsejendomme efterfolgende til dagsverdi med
vardireguleringer i resultatopgerelsen.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvardien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleg
af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af
direkte ferdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der aftholdes for at effektuere salget. Veer-
dien fastsettes under hensyntagen til varebeholdningers omsattelighed, ukurans og forventet ud-
vikling 1 salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geeld, males til amorti-
seret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2021

Bruttofortjeneste

Andre driftsomkostninger

Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note

2021 2020
kr. kr.

391.044 274.314
0 -14.067
391.044 260.247
-86.790 -86.790
304.254 173.457
-279.675 -144.681
24.579 28.776
-5.369 -6.603
19.210 22.173
19.210 22.173
19.210 22.173
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Balance pr. 31. december 2021

Note 2021 2020
kr. kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 9.487.013 9.415.170
Materielle anlaegsaktiver 9.487.013 9.415.170
Anlzegsaktiver i alt 9.487.013 9.415.170
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 7.500
Andre tilgodehavender 30.000 30.000
Selskabsskat 33.032 30.000
Tilgodehavender 63.032 67.500
Likvide beholdninger 93.317 447.308
Omsatningsaktiver i alt 156.349 514.808
Aktiver i alt 9.643.362 9.929.978

10
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Balance pr. 31. december 2021

Note 2021 2020
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 130.000 130.000
Overfort resultat 1.586.116 1.566.906
Egenkapital 1.716.116 1.696.906
Hensattelse til udskudt skat 239.883 235.540
Hensatte forpligtelser i alt 239.883 235.540
Geld til realkreditinstitutter 4.060.644 4.185.443
Langfristede galdsforpligtelser 1 4.060.644 4.185.443
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 1 126.166 124.318
Banker 2.630.840 2.630.840
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 18.337 7.199
Selskabsskat 88 0
Anden geld 851.288 1.049.732
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.626.719 3.812.089
Gaeldsforpligtelser i alt 7.687.363 7.997.532
Passiver i alt 9.643.362 9.929.978

11
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Egenkapitalopgerelse
Virksomheds- Overfort
kapital resultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2021 130.000 1.566.906 1.696.906
Arets resultat 0 19.210 19.210
Egenkapital 31. december 2021 130.000 1.586.116 1.716.116

12
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Noter
Langfristede gzeldsforpligtelser
Geld
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2021 2021 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 4.309.761 4.186.810 126.166 3.583.455
4.309.761 4.186.810 126.166 3.583.455

Eventualforpligtelser

Ingen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgeld, t.kr. 2.607, er der givet pant i grunde og bygninger (t.kr. 18.350),
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 9.558.

Til sikkerhed for realkreditgeeld t.kr. 4.233, er der givet pant i grunde og bygninger (t.kr.
4.500), hvis regnskabsmaessige verdi pr. 31. decemer 2021 udger t.kr. 6.488.
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