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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for ACV2
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nerum, den 30. juni 2025

Direktion

Thomas Donatzky Jensen
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i ACV2 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for ACV2 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 pa grund-
lag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Allerad, den 30. juni 2025

Piaster Revisorerne
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 16 00 37

Steen Dahl Andersen
statsautoriseret revisor
mne29455
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Selskabsoplysninger
Selskabet ACV2 ApS
C/O Anne Donatzky
Alfred Christensens Vej 4C
2850 Nerum
CVR-nr. 42 18 37 68
Stiftet: 4. marts 2021
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Thomas Donatzky Jensen
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar af keb og salg af fast ejendom samt at drive virksomhed med udlejning.

Veasentlige sendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold
Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Selskabets moderselskab har finansieret den primere del af selskabets ejendomskeb og ombygning, og
statter op om selskabets fortsatte drift.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 888.964 220.076

1  Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver -278.433 -262.183
Driftsresultat 610.531 -42.107
Andre finansielle indtaegter 784 492

2 @vrige finansielle omkostninger -274.666 -489.063
Resultat for skat 336.649 -530.678

3 Skat af arets resultat -76.231 0
Arets resultat 260.418 -530.678

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 260.418 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -530.678
Disponeret i alt 260.418 -530.678
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2024 2023
Anlzegsaktiver

4  Grunde og bygninger 25.063.556 24.529.489

Materielle anlaegsaktiver i alt 25.063.556 24.529.489
Anlzgsaktiver i alt 25.063.556 24.529.489
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 25.500 22.448
Periodeafgraensningsposter 0 5.408
Tilgodehavender i alt 25.500 27.856
Likvide beholdninger 511.478 143.655
Oms=tningsaktiver i alt 536.978 171.511
Aktiver i alt 25.600.534 24.701.000
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Balance 31. december

Passiver

2024 2023
Egenkapital
Selskabskapital 40.000 40.000
Overfort resultat -177.147 -437.565
Egenkapital i alt -137.147 -397.565
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 6.125.427 6.125.427
Deposita 464.350 428.525
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.589.777 6.553.952
Modtagne forudbetalinger fra kunder 618 14.110
Geeld til tilknyttede virksomheder 16.825.978 16.385.047
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 2.000.000 2.000.000
Selskabsskat 135.300 0
Anden geld 186.008 145.456
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 19.147.904 18.544.613
Gealdsforpligtelser i alt 25.737.681 25.098.565
Passiver i alt 25.600.534 24.701.000
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Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 40.000 93.113 133.113
Arets overforte overskud eller underskud 0 -530.678 -530.678
Egenkapital 1. januar 2024 40.000 -437.565 -397.565
Arets overforte overskud eller underskud 0 260.418 260.418
40.000 -177.147 -137.147
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Noter

2024 2023
1.  Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Afskrivning pa bygninger 278.433 262.183
278.433 262.183
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 274.666 489.063
274.666 489.063
3.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 135.300 0
Regulering af tidligere ars skat -59.069 0
76.231 0
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Noter

31/12 2024 31/12 2023
4.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2024 24.999.172 19.277.500
Tilgang i arets lab 812.500 5.721.672
Kostpris 31. december 2024 25.811.672 24.999.172
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 -469.683 -207.500
Arets afskrivninger -278.433 -262.183
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 -748.116 -469.683
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 25.063.556 24.529.489
Estimeret restverdi efter endt afskrivning udger 12 mio. kr.
5.  Geldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geald i alt del af lang- geld
31/12 2024 fristet geeld 31/12 2024
Geld til realkreditinstitutter 6.125.427 0 6.125.427
Deposita 464.350 0 464.350
6.589.777 0 6.589.777
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Noter

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter pd 6,1 mio. kr. er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige vardi pr. 31. december 2024 udger 25,1 mio. kr.

7. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med THDJ Holding ApS, CVR-nr. 34047456, som

er administrationsselskab og heafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ACV2 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtegter samt eksterne omkostninger.
Nettoomsatning udgeres af lejeindtaegter, der periodiseres efter lejeperioden.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af érets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 &r

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter
Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gennemfeores en nedskrivningstest til afgerelse af, om
genindvindingsverdien er lavere end den regnskabsmassige vardi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsveerdi.

Genindvindingsverdien for aktivet opgeres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien.
Er det ikke muligt at fastsette en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i
den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastesttes en palidelig
genindvindingsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Aktiver hvor det ikke er muligt at opgere nogen selvstaendig kapitalvaerdi, da aktiver i sig selv ikke
genererer fremtidige pengestromme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den gruppe af
aktiver, hvortil de kan henfores.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af @endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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