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GODKENDTE REVISORER

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for Toft Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2024 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ejby, den 12. juni 2025

Direktion

Thomas Toft Schnipper
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GODKENDTE REVISORER

Den uafthaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Toft Ejendomme ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Toft Ejendomme ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklerings-
standard for smd virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifelge disse standarder og
krav er nermere beskrevet 1 afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet“. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code)
og de yderligere etiske krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vore evrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opnaede be-
vis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vor konklusion om arsregn-
skabet og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vor konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestdr af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krav-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Den uafthaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vort ansvar at lase ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vor viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vasentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Roskilde, den 12. juni 2025

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
CVR-nr. 28 99 13 55

Lene Kildegaard
Godkendt revisor
mnel087
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

GODKENDTE REVISORER

Toft Ejendomme ApS
Ebbevanget 4, Ejby
4070 Kirke Hyllinge

CVR-nr.: 30576993
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2024

Hjemsted: Lejre

Thomas Toft Schnipper

Trekroner Revision A/S
Godkendte Revisorer
Universitetsparken 2
4000 Roskilde
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GODKENDTE REVISORER

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vesentligste aktiviteter bestér i lighed med tidligere ér af kob, salg samt udlejning af
ejendomme. Herudover er aktiviterene udvidet med diverse entreprenerarbejder.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Toft Ejendomme ApS for 2024 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B samt regnskabsvejled-
ningen for mindre virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mdles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted indenarets udgang, og safremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter 1
forbindelse med salget.
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ombkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpemateri-
aler, der er anvendt for at opnd drets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver indeholder rets af- og ned-
skrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdi-
papirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.
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GODKENDTE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 33.100 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg aft
omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige ldneomkostninger i
opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsverdien. Ejendommens dagsvardi
revurderes arligt pd baggrund af den afkastbaserede vaerdiansettelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som  pdlignes investeringsejendomme  divideret med  investeringsejendommenes
regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Vardiregulering af
investeringsejendomme’.

Som folge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivninger pé investeringsejendomme.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrorende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar 1 acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
sa forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

10

2024 2023
kr. kr.

1.210.663 952.026
-782.433 -504.472
428.230 447.554
-22.390 -20.524
405.840 427.030
803.821 -2.650.000
1.209.661 -2.222.970
-320.437 -182.684
889.224 -2.405.654
-196.706 300.189
692.518 -2.105.465
692.518 -2.105.465
692.518 -2.105.465
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

11

Note 2024 2023

kr. kr.
5 15.500.000 13.866.300
6 69.035 91.425
15.569.035 13.957.725
15.569.035 13.957.725
310.343 212.094
24.176 24.626
540 0
335.059 236.720
12.932 0
347.991 236.720
15.917.026 14.194.445
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GODKENDTE REVISORER

Balance 31. december

Note 2024 2023
kr. kr.

Passiver

Virksomhedskapital 128.264 128.264
Overfort resultat 6.554.091 5.861.573
Egenkapital 6.682.355 5.989.837
Hensettelse til udskudt skat 508.961 332.429
Hensatte forpligtelser i alt 508.961 332.429
Geld til realkreditinstitutter 2.009.541 2.157.222
Geeld til tilknyttede virksomheder 5.953.999 5.117.233
Langfristede geeldsforpligtelser 7 7.963.540 7.274.455
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 7 150.000 150.000
Banker 0 38.742
Modtagne forudbetalinger fra kunder 108.116 10.600
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 22.500 22.500
Skyldigt sambeskatningsbidrag 20.174 27.083
Anden gaeld 120.455 155.149
Deposita 340.925 193.650
Kortfristede geeldsforpligtelser 762.170 597.724
Gaeldsforpligtelser i alt 8.725.710 7.872.179
Passiver i alt 15.917.026  14.194.445
Eventualforpligtelser 8

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 9

12
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GODKENDTE REVISORER

Egenkapitalopgerelse

Virksomheds- Overfort
kapital resultat [ alt
Egenkapital 1. januar 2024 128.264 5.861.573 5.989.837
Arets resultat 0 692.518 692.518
Egenkapital 31. december 2024 128.264 6.554.091 6.682.355

13

Penneo dokumentnagle: JONSM-MC5WM-6JG40-39E0T-GI20T-1K2C3



TREKRONER REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Noter
2024 2023
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lonninger 698.493 423.064
Pensioner 78.000 78.000
Andre omkostninger til social sikring 5.940 3.408
782.433 504.472
Antal heltidsbeskeftigede personer i gennemsnit 2 1
2 Veardireguleringer af investeringsaktiver
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme 803.821 -2.650.000
Verdiregulering investeringsejendomme 803.821 -2.650.000
803.821 -2.650.000

14
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GODKENDTE REVISORER

Noter

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2024 2023
kr. kr.
219.683 100.009
100.754 82.675
320.437 182.684
20.174 27.083
176.532 -327.272
196.706 -300.189

15
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GODKENDTE REVISORER

Noter

5 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2024 12.362.726
Tilgang i arets lob 829.879
Kostpris 31. december 2024 13.192.605
Veardireguleringer 1. januar 2024 1.503.574
Arets vaerdireguleringer 803.821
Verdireguleringer 31. december 2024 2.307.395
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2024 15.500.000

Forudszetninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme bestéar af 6 blandende udlejningsejendomme til bade beboelse samt
erhverv. Ejendommene er beliggende i Lejre og Roskilde Kommune. Ejendommene er alle
fuldt udlejede pé lejekontrakter som ikke er tidsbegranset.

Ejendommene verdiansattes ud fra normalindtjeningsmodellen.

Afkastniveauet er fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder,
vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter.

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastsattelse af dagsveardien for
investeringsejendommene.Fastsattelsen af dagsverdien er baseret pa ledensens forventede
nettoleje og en afkastprocent.

For udlejede arealer er medtaget faktiske lejeindtagter, og for nyindkebte ejendomme som
endnu ikke er udlejet er anvendt anskaffelssum. Driftsomkostninger er medtaget til hvad der
forventes at medga til driften afinvesteringsejendommene i et normalt ar, herunder
omkostninger til reparation og vedligeholdelse for opretholdelseaf den nuvarende
vedligeholdelsesstandard.

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsverdien pé
investeringsejendommen. Der er i &r 2024 anvendt et gennemsnitlig diskonteringsfaktor pa
5,13 %
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GODKENDTE REVISORER

Noter

5 Aktiver der maéles til dagsveerdi (fortsat)

Folsomhed ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Andringer i skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede
verdi af investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

-0,5% Basis 0,5 %
Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav
kr. kr. kr.
Afkastprocent -0,5 0,0 0,5
Dagsverdi 16.950.000 15.500.000 14.195.000
Andring 1 dagsverdi 1.450.000 0 -1.305.000
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REVISION A/S

GODKENDTE REVISORER

Noter

6 Materielle anlzegsaktiver

Kostpris 1. januar 2024
Kostpris 31. december 2024

Opskrivninger 1. januar 2024
Opskrivninger 31. december 2024

Af- og nedskrivninger 1. januar 2024

Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2024

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2024

7 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter

Geld til tilknyttede
virksomheder

Andre anleg,
driftsmateriel

og inventar

111.949
111.949
0
0
20.524
22.390
42914
69.035
Geld
Geld 31. december Afdrag Restgeaeld
1. januar 2024 2024 naste ar efter 5 &r
2.307.222 2.159.541 150.000 1.409.000
5.117.233 5.953.999 0 0
7.424.455 8.113.540 150.000 1.409.000
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GODKENDTE REVISORER

Noter

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet T.T. Schnipper Holding ApS
(Administrationsselskab) og hefter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for indkomstéret og frem samt for kildeskat pa udbytter og renter.

9 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med Danske Bank er udstedt ejerpantebreve for nom. t.kr.
2.340 1 ejendomme, hvis regnskabsmaessige vardi udger t.kr. 2.900

Til sikkerhed for prioritetsgaeld nom. t.kr. 2.160 er udstedt ejerpantebreve for nom. tkr. 3.380
1 ejendomme hvis regnskabsmassige vardi udger t.kr. 10.700
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