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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 for HUP
ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Radovre, den 26. juni 2025

Direktion

Niels Hupfeld
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i HUP ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for HUP ApS for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespeargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 26. juni 2025

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Anders Holmgaard Christiansen
statsautoriseret revisor
mne34111
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet HUP ApS
Viemosevej 62
2610 Redovre
CVR-nr.: 30504097
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Niels Hupfeld
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Lautrupsgade 11
2100 Kebenhavn &
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har bestdet af at eje anparter i Hupfeld Ejendomsadministration A/S og
udlejningsvirksomhed.

Veasentlige sendringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udgor 563.496 mod 510.071 sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger
1.036.075 mod 693.141 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HUP ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indeholder opkraevede lejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i den periode som
lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsdrift, administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immate-
rielle og materielle anleegsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Indtegter af kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associerede virksomheder samt
kapitalinteresser

Udbytte fra kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associerede virksomheder samt kapitalinteresser ind-
teegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vaerdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtge-
relser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.

Renteomkostninger og ovrige omkostninger pé lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og
materielle anleegsaktiver, og som vedrerer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for
anlegsaktivet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restverdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveardien fastseattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 ér
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5éar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associerede virksomheder samt kapitalinteresser

Kapitalandele i tilknyttet virksomhed og associerede virksomheder samt kapitalinteresser indregnes og
méles til kostpris. Er genindvindingsvardien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Andre verdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlaegsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer
og aktier, der males til dagsverdi pa balancedagen. Bersnoterede vaerdipapirer males til berskurs.

Andre verdipapirer, som ikke er barsnoterede, méles til kostpris. Der foretages nedskrivning til genind-
vindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige verdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Verdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af bersnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsveerdi pa balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

HUP ApS heafter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskatter over for skatte-
myndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 563.496 510.071

1 Personaleomkostninger -300.307 -300.264
Af- og nedskrivninger af materielle anlaeegsaktiver -9.489 -134.081
Andre driftsomkostninger -386.361 -120.000
Driftsresultat -132.661 -44.274
Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 1.000.000 510.871
Indtaegter af kapitalinteresser 0 173.960
Andre finansielle indtaegter 214.978 169.513

2 @vrige finansielle omkostninger -65.413 -69.613
Resultat for skat 1.016.904 740.457

3 Skat af arets resultat 19.171 -47.316
Arets resultat 1.036.075 693.141

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 2.000.000 1.600.000
Disponeret fra overfert resultat -963.925 -906.859
Disponeret i alt 1.036.075 693.141
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note

Anlaegsaktiver

Grunde og bygninger
5 Kunst
6 Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
8 Kapitalinteresser

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Andre vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer i alt
Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2024 2023
7.791.269 7.870.005
323.812 311.312

0 20.753
8.115.081 8.202.070
3.523.371 3.523.371
40.001 40.001
3.563.372 3.563.372
11.678.453 11.765.442
812.701 773.304
29.537 0
1.613.940 1.427.854
0 5.986
2.456.178 2.207.144
985.154 1.378.561
985.154 1.378.561
6.121 218.440
3.447.453 3.804.145
15.125.906 15.569.587
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver

2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 250.000 250.000
Overfort resultat 9.588.980 10.552.905
Foreslaet udbytte for regnskabséaret 2.000.000 1.600.000
Egenkapital i alt 11.838.980 12.402.905
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 62.001 51.635
Hensatte forpligtelser i alt 62.001 51.635
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 2.548.618 2.740.050
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.548.618 2.740.050
Kortfristet del af langfristet gaeld 191.432 188.413
Geeld til pengeinstitutter 78.564 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 35.726 0
Selskabsskat 0 52.353
Anden gaeld 370.585 134.231
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 676.307 374.997
Galdsforpligtelser i alt 3.224.925 3.115.047
Passiver i alt 15.125.906 15.569.587

10 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

11 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse
Foreslaet udbyt-
Virksomhedska-  Overfort resul- te for regnskabs-
pital tat dret I alt
Egenkapital 1. januar 2024 250.000 10.552.905 1.600.000 12.402.905
Udloddet udbytte 0 0 -1.600.000 -1.600.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 -963.925 2.000.000 1.036.075
250.000 9.588.980 2.000.000 11.838.980
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2024 2023
1.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 300.000 300.000
Andre omkostninger til social sikring 307 264
300.307 300.264
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 1 1
2.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 65.413 69.613
65.413 69.613
3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -29.537 52.353
Arets regulering af udskudt skat 10.366 -5.037
-19.171 47.316
4.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2024 10.936.789 10.936.789
Kostpris 31. december 2024 10.936.789 10.936.789
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 -3.066.784 -2.988.048
Arets af-/nedskrivninger -78.736 -78.736
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 -3.145.520 -3.066.784
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2024 7.791.269 7.870.005
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2024 31/12 2023
5. Kunst
Kostpris 1. januar 2024 311.312 311.312
Tilgang i érets lab 12.500 0
Kostpris 31. december 2024 323.812 311.312
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 323.812 311.312

6.  Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. januar 2024 276.723 276.723
Afgang i arets lob -276.723 0
Kostpris 31. december 2024 0 276.723
Af- og nedskrivninger 1. januar 2024 -255.970 -200.625
Arets af-/nedskrivninger -20.753 -55.345
Af-/nedskrivninger, atheendede aktiver 276.723 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2024 0 -255.970
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2024 0 20.753

7.  Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris 1. januar 2024 3.523.371 3.395.653
Tilgang i érets lab 0 127.718
Kostpris 31. december 2024 3.523.371 3.523.371
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 3.523.371 3.523.371

Hovedtallene for virksomheden ifelge den seneste godkendte arsrapport

Regnskabs-
meessig veerdi
Ejerandel Egenkapital Arets resultat hos HUP ApS

Hupfeld Ejendomsadministration
AJS, 100 % 2.411.318 1.721.530 3.523.371
2.411.318 1.721.530 3.523.371
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2024 31/12 2023
8.  Kapitalinteresser
Anskaffelsessum, primo 1. januar 2024 40.001 75.000
Tilgang i arets lob 0 1
Afgang i arets lob 0 -35.000
Kostpris 31. december 2024 40.001 40.001
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2024 40.001 40.001
Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte drsrapporter
Regnskabs-
maessig veerdi
Ejerandel Egenkapital Arets resultat hos HUP ApS
Hyldegardsvej 24/Kirkevej 14
ApS, 50 % 5.998.694 -1.357.445 40.000
SAMA ApS, 50 % -380.326 -9.766 1
5.618.368 -1.367.211 40.001
9.  Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Gzld i alt del af lang- geeld
31/12 2024 fristet gaeld 31/12 2024
Geeld til realkreditinstitutter 2.740.050 191.432 2.548.618
2.740.050 191.432 2.548.618
Af virksomhedens samlede geld forfalder 1.752 t.kr. efter mere end 5 ar efter balancetidspunktet.
10. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 2.740 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2024 udger 7.791 t.kr.

Bankkonto kr. 298 ligger til sikkerhed for mellemvaerende med Nykredit Bank A/S.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 1.450 tkr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt materielle anleegsaktiver.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

10.

11.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet  har  afgivet Dbegrenset selvskyldnerkaution med 75%  for  Hupfeld
Ejendomsadministration's A/S mellemvarende med Nykredit Bank.

Selskabet har afgivet begrenset selvskyldnerkaution for Hyldegardsvej 24/Kirkevej 14 ApS'
mellemvarende med Nykredit Bank.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hafter ubegranset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.
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